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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. del 26 agosto 2015
BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

Il sottoscritto: Badioli Tullio , nato a Cattolica il 13/09/1943 e residente a Cattolica in via Don
Minzoni C.F:BDL TLL 43P13 C357R in qualit di legale rappresentante della Soc.
Badioli spa proprietaria del fabbricato contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune
di Cattolica al Fg. 3 mapp. 729 ;

PREMESSO CHE:

* La societa Badioli spa nella suddetta qualiti, di proprietaria dell’ immobile censito al N.C.E.U.
del Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 729 a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC
(Piano Operative Comunale ai sensi del]art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il
Comune ha deciso di precedere alla predisposizione ed approvazione di un nuovo POC:

¢ il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avvsi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino le previsioni e le strategie del Piano Stratturale Comunale nei prossimi 5
anni;

* la Proprieta in data 28/06/2013 ha presentato mediante posta elettronica certificata con e
identificativo messaggio opec271.20130628183626,25253.10.2.13@ pec.aruba.it richiesta di :j
inserimento nel POC; .

* con deliberazione di GC n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il "Documento di indirizzi e \
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del. G.C. 1 .... del ..... &

CONSIDERATO CHE: ‘Cqé

* PAmministrazione comunale ha valutato 'intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi € Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente

atto;

* pertanto i soggette/i proponenti/e di cui sopra, mella richiamata qualitd, sono titolari alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti
edificatori (SC) a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[della cessione di un’area da destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al
comune 1'importo previsto. in qualitd di “contributo di sostenibilita", oltre agli oneri di
urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita
urbana. Tale contributo e aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo

abilitativo per P’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;



* chei Sig/.:n Gattoni e Frontini in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare

le condizioni poste dall’amministrazione comunale per I’assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetto del presente atto d’obbligo
1] presente atto d’obbligo ha per oggetto I’inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.8.C. vigente ¢ alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua soitoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Fapprovazione del
P.O.C. Solo a decorrere da tale approvazione ’accorde diviene impegnativo anche per il Comune.
Nel case in cui non dovesse concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano
Operative Comunale per qualsiasi motivo dipendente e non dipendente dall’Amministrazione, ovvero
per )’impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso
del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto
all’ Amministrazione Comunale in termini di indennizzo e/o risarcimenti.

b)Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio
Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 Mapp.le 665, sccondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionate dovra essere preceduto dall’approvazione di una valutazione preventiva (All, 2] LR.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione € convenzionamento, mentre in case di PUA il
rilascio dei titoli e sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO C10’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA’ per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine

al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previste;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione
dell’insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere
tali opere e le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria;saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’ IVA di legge;

4. acurare, a propria cura e spese.



5.

a)

b)

come

gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o
Aziende, dalle Nomme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico;
valutazione dell’idoneita delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione
dell’idoneita della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di miligazione richiesle dagli enti
competenti, e ’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori
comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti
progettuali, nonché ogni intervento ordinarismente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo della viabilitd esistente esterna al

compario con quelia interna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n...... del 26 agosto 2015

o

BOZZA

sopra specificata redatio nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto

che trascorso tale termine i diritii edificatori decadono;

. a stipulare una convenzione attuativa con 1°A.C. in cui verranno precisati:

le opere e gli impianti da realizzare;
le ubicazione degli stessi;
I tempi € modi della loro realizzazione;

garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

1 tempi e mods per il trasferimento al Comune della proprietd di quanio da realizzare;

a prestare garanzia dell’obblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo

di fidejussione bancaria di adeguato importo.

ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volomi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di

modesta entita in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

aila presente proposta si applicano, per guanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e

registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici

ottenute tramite frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti ]’attuazione della presente

proposta preliminare;



* sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di
cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assuate, il Comune, oltre
all’esercizio dei poteri di auiotutela in via amministrativa, potra:

* adire I'Autorita Giudiziaria compelente per ottenere I’accertamento dell’inadempimento, la
condanna dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimento del danno;

s oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita varante.

Il presente atto sara registrato in caso d *uso integralmente nei suoi articoli.
I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d*identita, in corso di validita, dei sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

, -
Letto, approvato e sottoscritto
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I, i e in  qualita di legale rappresentante  della

societd

...........................................................................................................................

Allegato A:Copia del Documento di identita A D L F /L
Tl | e
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL IDEALE

19 camere

olndirizzo

ovia Renzi ,

oClassificazione urbanistica

oAUC - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 730 maq,

Superficie Complessiva esistente SC: 880 mq,

olnformazioni genecali

Criteri di trasformazione

NOQ riduzione volume — NO riduzione SC

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
P1 = 20mq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziariz)

B80 mq. di 8C (8C = SU + 0,6 Sup. accessoria)

-k -

Volume massimo reslizzabile

Pad al Volume esistente (........ me.)

Parcheggi P1 dovuti

880 x 0,20= 176 mq.

CALCOL0O CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT,

¥

Importo 2 mq. di 5C

Importi da ridurre al 50% in quanto esercizio
classificato "H-R" (trasformabile in residenza o
altro terziario)

residenza; 75 €/mq. - terdario: 55 €/mgq.

Importo dovuto

0,50x 75 €x 880 mq, =€ 33.000

: — *-
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF Cessione non
richiesta
Parcheppi pubblici | Monetizzazione P) 176 mq. x 170 €/mq.
= 29920 €
TOTALE eventuali monetizzazioni €29.920

NOTE

o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato

..........................................................

Si fa presente che la struttura in oggetto era considerata marginale con campitura “d” gia nel

PRG vigente nel 1997. L'attuale proprietd ha acquistato I'immeobile 14/11/2004 con rogito notari-
le REP 10.712 registrato il 13/11/2004 al n.7.663, con I'obbiettivo di trasformare I'immobile in re-
sidenza abitativa. Su tale immobile purtroppo esisteva un diritto di usufrutto a favore di perso-
na diversa dal nudo proprietario il quale ha ceduto in gestione I'azienda a terzi a nostra insapu-
ta. Solo per questo motivo, allora non si & potuta procedere alla trasformazione. Nel 2013 con
rogito notarile del notaio Bernardi Fabbrani Pietro il titolare della nuda proprieta ha acquistato i
diritti di usufrutto pertanto, ad oggi, si ritiene che la struttura ha tutte le caratteristiche per esse-
re trattata nella scheda POC come attivita turistica-alberghiera marginale ed essere esentata dal

pagamento del contributo di sostenibilita di € 33.000,00 (trentatremila,00)

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’ln?erimanto nel POC
20135 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 anni di vigenza del POC,

Cattolica, /40/“07320/}

LAIIegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATG D alla Delibera di Giunta Comunzle n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

¥/ sottoscritto/i: UACC'AR]“)'L'\”ADO
, nato aTAWL“A il E.‘.‘.Q@:}.Ge residente a&l@.u&} waLUWDWMJ%F

UC C L\l'ld ZJOP il LOE 1F » in qualitd di legale rappresentante della Soc....... . [com]proprietario/a

dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Catiolica al Fg. ... IgaBpM"fTOL[D‘I

¥ JRCERIETT CATIOUE ~[ ¢ P4OTAY OILD
\)]T[Oﬂ_[ﬁ, nato/i aPES/HM:I | !.T.l.g.f}g_rcsidentefi invia ......... CFW“'?UT(A?'SBST. in qualita di
44197

com/proprietari/o del Fg. ..o MAPP. <v v i CUG sopra;

PREMESSO CHE:

)
il sig.r/ri VAKCNHH ) me,“ nella suddetta qualiti, sono/ & proprietarifo degli immobili censiti al

N.CE\U. del Comune di Cattolica, a! Fg. 4. mapp.Ji -3 5........

a scguito del'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 juglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predispasizione ed

approvazione di un nwove POC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

~ la Proprieti in data G .‘. -O ¥~?01 prot. 00 ?J} .... ha presentato richiesta di inserimento ne! POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato ilc"gocumenta di indirizzj e direttive per
dol 25 ~0 F-lo15

!

la redazione del POC", successivamente integrato con Del. G.C. ...

CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunale ha valutato |’intervento proposte sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idonco all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con ghi
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante de] presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualitd, é/sono titolare/i alle condizioni
defiite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
destinazione...........sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dellimpegno a corrispondere al comune Pimporto previsto. in qualita di
“contributo di sostenibilitd™, oltre agli oneri di vrbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere
8l miglioramento della qualitd urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste jn sede

di rilascio del titolo abilitativo per |'assettq urbanisti -edilizig dgl sub-ambito di intervento privato;
qm}?qub’mpowglwfufrm | TtaZy 4 P
che i/i Sig/r........... in questz sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comuynale per 'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2) Oggetto del presente atto d’obblige
I presente atto d’obbligo ha per oggetto I’inserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda ailegata nel P.O.C. del Comune di Catiolica, in coerenza con il P.8.C. vigente ¢ alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



b)

LE PROPRIETA per loro,
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in pre

1.

5

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sottc condizione sospensiva del recepimento delle sue

da parte del Consiglio Comunele, tramite 'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale

previsioni,
Nel caso in cui non dovesse

approvazione I’accordo diverra impegnativo anche per il Comune.
concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per

quelsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per impedimento dovuto a

pareri ostativi da parte di terzi 0 di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente

atto saré automaticamente resa nullo, e nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo e/o risarcimenti.
Qggetto dell’intervento urbsnistice-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg.L.}. Mapp.]i..z .............. , secando i
parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire

convenzionato dovrd essere preceduto dall'approvezione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.

15/2013), subordinata alla successiva approvazione € convenzionamento, mentre in caso di PUA i

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA
TUTTO C10’ PREMESSO E CONSIDERATO

successori ed aventi causa, DICHIARANG DI OBBLIGARSY, in ordine al
messa, alle condizioni specificate nei seguent punti:

accetiare futte le condizioni previste dalla scheda efo 2 monetizzare le relative aree da cedere la dove

previsto;

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutiure per 'urbanizzazione dell’insediamento
inteme all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzienamento e a cedere tali opere € [e relative
arec di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota

di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;

saranno eventualmente dovuti inoltre gli oner di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra

lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese

tecniche edell’IVA di legge;

a curare, @ prapria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibiliti ambicntale
dell”intervento (vahiazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali ¢ regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adegnamento; valutazione dell’idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) I'individuazione e attuazione ,delie eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competents, ¢

Jeventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione

degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare mecessari secondo gli siudi e gli approfondimenti progeftuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione arbanistico-edilizia dell*ares, adeguamento e raccordo
della viabilita esistente esterna al comperto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dall*approvazione del POC una richiesta di itolo abilitative per una SC come

2



ALLEGATG D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... def 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascerso tale termine 1 diritti edificatori decadona:

a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in eui verranno precisati;

[1 le opere ¢ impianti da realizzare;
[J Je ubicazione degli stessi;
[ tempi e modi della lero realizzazione:
[ garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
{0 tempi e modi per il trasferimente al Comune della proprietd di quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione ttuativa a mezzo di
fidejussicne bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli importi economici indicati da presetttc atto potranno subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicano, per quanio compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;
sono a carico del private proprietasio le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
guando dovite, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;
sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I'attuazione deila presente
proposta preliminare;
sono 3 carico del privato gli oneri fiscali connessi.alla cessione al Comune di Catiolica delle aree di cu
sopra,

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle cbbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di sutotutela in via amministrativa, potra;

adire I’Autoritd Giudiziaria competente per ottenere 'accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente ail’adempimento delle obbligazioni ds questi assunte anche in forma specifica, la

condanna al risarcimento del danno;

appure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale |g previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre praposte di intervento mediante

apposita variante.

I presente atto sard registrato in caso d’uso integralmente nei suoj articoli,

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente,

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d’identitd, in corso di validita, dei sottaserittoni;



scheda tecmica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

921-09-0015"

ST, ere e eee e s e e s e e e in qualito di legale rappresentante della socield................

Allegato A: Copia del Documento di identita

RELATA DI NOTIFICA
lo sctiascrito Massc comuneie Od Comlme @ Oeliole, attesto

aver hotincato oggl | presorie 1§Tﬂ'{v Qf,[l
wsig . A CCA AL LW ANE.
madiante conBagTe 6 mant

ettt LIL]




COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL GIOIA MARINA 10 camere

olndirizzo ovia Lungotavollo

oClassificazione urbanistica oFascia M (assimilata alla fascia I) — sub-ambito H-
R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 225 mq.

Superficie Complessiva esjstente SG: 850 mﬂq N

olnformazioni penerali

Criteri di trasformazione NO riduzione volume — NQ riduzione $C
NO cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1=20mq./100 mg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 850 mg. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Pari al Volume esistente (........ mc.)

Parcheggi 1 dovuti 850 x 0,20 =170 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA?

Importo a mq. di SC Importi da ridurre al 30% in quanto esercizio

classificato “"H-R" (trasformabile in residenza o
altro terziario)
residenza: 75 €/mq. - terziario: 55 €/maq.

Importo dovuto 0,50 x 100 € x 850 mg. =€ 42.500
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (essione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P 170mq. x 200 €=¢€
34.000
TOTALE eventuali monetizzazioni € 34.000
NOTE o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzicnata
et e it tat e i rr e e e v et E e aeanas

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, Q I / 09 /20 .I. i)__ La proprieta

Veten s Sac s

Allegato “A™ all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del







ALLEGATG D alla Deliberz di Giuntz Comunale . ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

V1 sottoscritto/i; UHJLE"} Ze‘ﬂ“ diTTfJﬂ{'A—
, hato a?{\{\ﬂ@ i]“"lo 36—5 residente a{""k“uM waLdFﬂ{oMJOU‘U‘?CF

UPLUT&’: 6'.25‘4 Iﬂ'q_’ ..o in qualitd di legale rappresentante della Soc.......... [com]proprietario/a
t;lfll area contraddistinta presso it N.C.E.1. deI Comune di Cattolica al Fg. . mj? T o
VAC rm.‘.\ LLI _, (ATIOH A, gqﬂJOLLO L(Cﬁ .F
LiYARR 2. natosia! Md 1 Qf 09 € remdcnteh in v:al 4 CFElL UNHOPQI , in qualita di
com/propnctan/c del Fg. oooomiomimrences TIPP. 1ot vl CUB sopra;

ViIRER RN ;—uioﬂ_i NPREMESSO CHE:

MR
V1 sig.r/ri ‘)A L(/\Lir‘-’i ........ nel]a suddetia qualitd, sono/ & proprietari/o degli immobili censiti al

N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. L1 mapp.li .
a seguito dell'avvenuia decadenza del primeo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuia il 1 luglic 2014, il Comune hz decisa di procedere alla ]Jl'edISPOSIZlUl'le ed

approvazione di un nuovo POC;

il Comune per identificare preventivamente glj interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Strutturale Comunale ne; prossimi 5 annj;

D
la Proprieta in data Q. - 0 ?' f I ?> ot&g. ?F i ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato 11 - cumento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n del 5_ cP- f of (el

CONSIDERATO CHE:

I’Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le

modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante de! presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualitd, é/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti ediffcatori {8C) a
destinazione............ sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell'impegno a corrispondere al comune I’importo previsto. in quality di
“contributa di sostenibilitd”, oltre agli cneri di urbanizzazione nella quota dovula, finalizzato a concorrere
al miglioramento della qualitd urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede

di rilascio del titolo abilitativo per I”assetto urbamsuco-edllmu del sub-ambito di intervento privato;
V4 coAldivt GV dPe I RICERI E77 ) U T 102 4
che ¥ Sig/si.............. in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accetiare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per P'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CEE

a2} Oggetto del presente 2tto d’obblige
1! presente atto d’obbligo ha per oggetto 'inserimento defla proposta di trasformazione prevista nelia

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il PS.C. vigente e alle condizioni dj
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla date della sua



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite l'approvmone del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione |’accordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualslasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per I"impedimenta dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, & nulla sard richiesto all’ Amministrazicne Comunale in termini di

indennizzo /o risarcimenti.

Oggetto delPintervento urhanistico-edilizio

i ’2'35- ., secondo i

mmobili identificai & N.C.E.U. de] Comune di Cattolica al Fg.Jg. Mapp.3i..
parametri riportati nella scheda allegata. It rilascio dei titoli sbilitativi, nel case di permesso di costruire

convenzionato dovrd essere preceduto dall‘approvnnoue di una valutazione preventiva {Art. 21 L.R.

15/2013), subordinata alla successiva approvazione € convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nej seguenti punti:

1.

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a raonetizzare le relative aree da cedere la dove

previsto;

a progettare e a real:zzare, a propria cura € spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione del’insediamento
inteme all'amblto, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere e le relative
aree di sedime cosi come sarenno meglia definite in sede di convenzione;

2 corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascic del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventuslmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al metto delle spese

tecniche e del’TVA di legge;

A CUrare, 8 propria cura e spese:

a) gl studi richiesti dalle pormative vigenti ai fini della valutezione di sostenibilitd ambientale
dell’ intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) I'individvazione ¢ attuazione .delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
Peventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti € adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettueli, nonché ogni ihtervento
ordinariamente necessario per la trasformazioné urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo

della viabilita esxstente esterne al r:ompar:o con quella interna; _

a presentare entro S anni dnll'appmvazmnc deI POC una nchlesta dl titolo abilitativo per una 8C come

2



ALLEGATQO D allz Delibera di Giunta Comunzle n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra Specificata, redatto nel rispette di tutte le norme, i requisiti € le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso fale tepnine i diritti edificatori decadono;
a stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:
O le opere ¢ impianti da realizzare;
L le ubicazione degli stessi;
0 tempi e modi della loro realizzazione:
[ garanzia per il rispetto degli impegni assunti:
{1 tempi € modi per il trasferimento al Comune della propricta di quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa z mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atte pofranno subire variazioni di
modesta entitd in scde di frazionamento ¢/ presentazione delio stato legittimato degli immobili;

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quande dovute, cd il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottennte tramite
frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I'attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattoljca delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi cansa, non adempiano alle obbligazioni assunte, it Comune, oltre

all’esercizio dei poteni di autetutela in via amministrativa, potra:

adire 1’Autoritd Giudiziaria competente per ottenere accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

condanna sl risarcimente del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui tratiasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

Il presente atto sard registrato in caso d’uso integralmente nej suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventyale registrazione, e

conseguenti tutt sono a carico del proponente,

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documenta d’identit3, in corso di validita, dei sottoscrittori:



scheda {ecnica con eventuale straleio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

Y7 AR RIS in qualita di legale rappresentante della societa...............

Allegato A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA -~ POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL GIOIA MARINA 10 camere

olndirizzo ovia Lungotavolio

oClassificazione urbanistica oFascia M (assimilata alla fascia I) — sub-ambito H-
R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 225 mgq.

i 1 . ._,..,.,__,......._..:._._-._.._.-.. : n-..I. o
Superficie Cnmplesslf?rfgﬁiﬁ?g[g SC-850ms1C s-\:?l )

e ; D) R AT
olnformazioni generali a SRGENN W

Criteri di trasformazione NQ riduzione volumé — NO riduzione SC____/
NO cessione SF v
Parcheggi pubblici:

Pl =20mq.f/100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 850 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Pari al Volume esistente (........ me,)

Parcheggi P1 dovuti B50 x 0,20 = 170 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®

Importo a mq. di SC Importi da ridurre al 50% in quanmto esercizio

classificmto “"H-R" (trasformabile in residenza o
altro terziario)
residenza: 75 €/mq. - terziario: 55 €/ma.

Importo dovuto 0,50 x 100 € x 850 mq. =€ 42.500
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (Cessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 170mq. x 200 €=¢€
34.000
TOTALE eventuali monetizzazioni € 34.000
NOTE o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato
L T U PO RO PRI

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, Z]/OQ/QOE?’ La proprieta
A IWNSY T ERTAS B YN

‘ Allegato “A” all’atto unilaterale d’obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATQ D altz Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 zgoste 2015

BOZZA
. ATTO UNILATERALR D'ORBLIGOD
msowowion 206 GoseariaL Massino, . |
, hato BCQ.TIQH‘(BI 0204’.52: residente aCGI'TOLH?ﬂ mbOa)nWﬂJl‘! CF.

GSEHSH 525021533?& in qualitd di fegnle rappresentante delis SOGVIU.Q ?cﬁ%g%%m%% 1

dell’area contraddistinta presso il N.C.EU. del Comune di Cattolica 5] Fg. .. mapp, 5;6““

i -.vovvenia € residentesi in via ... CF e,

evrereranennsy MBI B L.l

com/proprictari/o def Fg. ... L E11]+ AR di cui sopra; ;
' ? SE"“?' 704
, 1 PREMESSC CHE: , 21 SET. 205
Gaseaeidy Tlassinio | R W
il sigrfri seestessiiiseninn, Nella suddetta qualitay sonof ¢ proprietari/o degfi- im.rlpfbili censiti afT ﬁg‘“f}i*g__ - a’f
et LRSS Li,r.:;_

N.CE.U. del Comune di Catiolica, gl Fg."].. mapp.li 52

caulz decadenza del prime POC (Piano Operativo Comunale sj seosi dell'art. 30 dells

a segtito dellavw,
procedere alla predisposizione ed

LR, 20/2000}, avvemya il | luglio 2014, il Comune ha deciso dj
appruvazione di un puovo POC;
el POC ba pubblicato due Avvisi

- il Comune per idemtificars preventivamente gli interventi de mserire
omici di proposte di intervento che

pubblici per richiedere |2 presentazione da parte degli opematori econ
attuino le previsioni g Je strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anpi;

ls Proprietd in data 01'0}'201 prot. 2‘1002 ha presemtato richiesta dj inserimenta nel POC;

con deliberazione di G.C, 1. 68 del 20/03/2015 & stato approvata i) “Documenito df indirizai e direttive per
12 redazione def POC™, successivamente integrato con Del. G.C. ..., de] US-2015

COXREIBERATO CHE:

I’ Amministrazione comunale ha valutato V'intervento propasto sugli immobili in esame « af)e condizionj
richizmate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Pizno Operativo Comunale, in coerenza con glj
Indirizzd & Direttive sopra richiamate, approvate cop del, G.C, N 68 del 20/05/2615, fissandone e

modaliti nella schedz di sintesi che fa parte integrente de) presente atio;

pertanto j soggettofi proponenti/e di cui sopre., nella richiamata qualitd, &/song titolare/; alle condizon;
definite dai suddetti Indirias e Ditettive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (5C) a

Esk'b%ulﬁ;‘ ?SF) evidenziate nellp schedn allepats, s fronte [delfa cessione di un'ares de
destinare a spaz collettivi, ] [dell*impagno a comispondere a! comune 'importo prevists. ip quealits di
“contribito di sostenibilits”, oltre agli aner] di urhanizzazione nella quots dovuts, finalizzeto & concomere
&l riglioramento dells quaiits urbana. Tale contributo ¢ aggiuntivo rispetto alle dotarioni richieste in sede
di rilescic del titolo abilitativo per I'assetto whanistica-edilizio de] sub-embito di intervento privato;

. GasPagwi Nagsino :
che il Sig/ri............. n questa sede dichiura/nn df aver preso conoscenza ed accetigre e condizionj posle

dall’ Amministrazione comungie per I'essegnazione def dititti edifientori ;

CORSIMERATG INOLTEE CER

£} Oggetlo del presente nezg d’ehbliga
li presente atto d’obbligo ha per oggetia Jinserimenta della
schede allegatn nel F.O.C. del Comune di Cattolica, in caerenza con i ES.C. vigente e alle tondizicni dj
La presentc proposta & impegnetiva per il private proprietario dajla datz della sya

proposta di trasformazione prevista nelio

seguite indicate .




sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa softo condizione sospensiva del recepimento delle sue

previsioni, da parle del Consiglio Comunale, ramite Vappravazione de! P.O.C. Solo & decorrere da tale
approvezione I'sccordo diverrd impegnative mche per i) Camume. Nel caso in cui pon dovesse
concludersi favorevelmente liter procedurale di pprovazione de! Piano Operativo Comunale per
qualsiasi mativo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per Vimpedimento devitg a

pareri osativi da parte df terzd o di Enti chizmati ad esprimarsi nel corsc del procedimento, il presente
atto sard sulomaticamente reso nuilo, e nulls sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in terming di

indennizzo e/o risarcimenti.
b) Cgpetie dell'infervente urhenistico-edilizia

Immobili ideatificati &l N.CE.U. del Comune di Catiolica =l Fg. '{ Mapp.]i...g?.a.é......, secondo §

parametri riportati nellz scheda allegata. Il rilascio dej titali abilitativi, nel caso di permesso di costrajre
convenzionato dovri essere preceduto dall'approvazione di unz vahdazione preventiva (Arl. 2] L.R.
15/2013), subardinaty slla successiva approvazione ¢ cenvenzionamento, mentre in caso di PUA i)
rilascio det titali & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CLG' PREMESSS E CONSIBERATO
LE PROPRIETA per loro, successori ed avent] causa, BICHIARANG DI OBBLIGARSL, in ordine al

Piano Operative Comunale 2015 di cui in premessa, slie eondizion specificale nei seguenti punti;
1. accettare lutte Je condizioni previste dalla scheda e/n o monetizzare |z relative aree da cedere la dove

previsto;
2. & progetiare e a reglizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per P"urbanizzaziane dell’insediamento
interne 2il'ambifo, in quantc necessarie al suo idoneo funzionamento e = cedere tali apere e je relative

aree dj sedime cosi come saranna meglic definite in sede di convenzone,
@ cormispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilescio del/i titolos abilitativi, oltre alla guols
di contributo 6i costruzione relativa &l costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione seeondaria;

saranno eventualmente dovuti inoltre ghi oneri di urbanizzazione primaria in funzione dells differenza tra
lo scamputo dovuto ed il costo stimato delle apere di urbanizzezione primaria sl neto delle spese

tecniche e dell’TVA di lepge;
4. acurare, & propriz cura € spese:
8) gli studi richiesti dalle normative vigenti @i fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell’intervento {valutazione del climz o dell'impatto acustico; indagind richieste de End /o Aziende,

dalle Norme nezionali ¢ regionali in meteria di riduzione del rischio sismico; vehiazione deilidoneits
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneits della rete stradale in

funzione del cerico urbanistica etteso; ece.)
b) I"individuazione e stiuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richicste dagli entj competenti, e
I'eventuale indicezione di specificke misure di salvaguardis;

c} la realizazione delle eventuali opere necessade per dare attvazione zgli interventi, quali: realizzaxione
degli allscciementi e adegusmento delle reti tecnologiche, anche fuori compario, che dovessern
risuitare pecessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonche ogni inlervento
ordinerizmente necessario per Ja trasformazione urbanistico-edilizia dell*ares, zdeguemento e raccorda

della vizbilita esistente esterna al comparto con quella interna:

5. a presentare entro 5 anni dali'approvazione de} POC una richiesta di titolo zbilitative per una 8C come

2



ALLEGATO I alla Delibers di Giuata Comunate sl del 76 agosto 2015

BOZZA

sopra specificsts, redatio nel rispetta di tutte le narme, § requisiti ¢ le prescrizion; vigenti dando ato che
trascorsatzle termine i diritt edificatori decedoria;

6. a stipular: una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisaii:

[0 le opere ¢ impianti da realizzare;
O le ubicazione degl; stessi;
0O tempi e modi de)la Joro realizzazivne;

0O garanzia per i rispetto degli impegni assunti;

U tempi £ madj per i} trasferimento 2! Comune della propricta di quanto da reslizzare:

7. a prestare garanziz dell'abbligo degli adempimenti individuati nefla convenzigne attuativa o mezzg dj

fidejnssione bancaria di adeguaio importo.
IL PREVATO INOLTRE, ACCETTA COE

- le superfici, i volumi e pli importi economici indicati da] presente atto pofranno subire variazign; di

modesta entiti in sede di frazionamento e/a presentazivne dello statn legittimato degl; immaobili;

alla presente proposta si eppliceno, per gquanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia dj

contratti;
sono a carico del privalg propristario Je spese per imposta di bollo, dirift] di Segreteria e yepistraziong,
gquando dovute, ed il medesimo frattamento riceverammo le modifiche delle superfici oftente tramite

frazionamento;

50110 8 carico de] privato gli anesd di stipula e fiscoli degli afti conscguenti 1'attuazione dellg presente

proposta preliminare;

- S$ono a carico del privato gli oneri fiscalj connessi zlla cessione al Comune dj Cattolica delle aree gi cui

sopra.

Laddave il proponente, o i suoi avent; causa, non adempiano afle obhligaziani fssmte, 1l Comune, oltre

allesercixio dei poteri di sutotutels in vin amministrativa, potrd;

- adire I'Autoritd Giudizinria competente per otteners ’accertamento dellinadempimento, Ja condznna

dell'inadempients 2ll'adempimento deile obbligazioni da questi assunte anche iIn forma specifica, la

condanns el risarcimento del damno;

oppire, in case di inadempimento totale, elimiare dal Piano Operative Comunale 14 previsione di

intervento di cui trattasi, snalizzando ed eventy elmente includendo altre proposte di intervento mediapte

Eppasita variante,
11 presente atto sard registrato in casa d'use integralmente nei suof articoli,
I' compensi, Ie spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, &

conseguent tut sona a carico de] Froponenis,

Costituiscona parte integrante del presente Atto d'obbligo § seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corsa di validitd, dej sottoserittarj ;



schedn tecnica cou eventuale stralcio cartagrafico sintesi dei dati relativi sll*intervento;

Letto, approveto e sottascritto

AF0R-201%

Cattolica, It .5, 270 A

,
L 2R Y I (S Yo

BEE. et et v ev v v v e e v s e e e 1 QualiSE df legale rappresentante della societd........

Allegeta A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL VILLA OMBROSA

33 camere

sIndinzzo

ovia Del Prate

oClassificazione urbanistica

oFascia T-R - sub-mmbita H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 8F: 1.160 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.040 maq.

olnformezioni penerali

Criteri di trasformaziane

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC

Cessione 15% SF = 174 mq. {0 monetizzazione)

Parcheggi pubblici:
P1 = 30mq./100 maq. di SC resid. realizzeta

Superficie massima realizzabile
{residenziale o tcrziaria}

1.040 x 0,85 = 884 mq. di SC (83C = 8U + 0,6 Sup.
accessoria) — nel caso in cui 'intervento nam sia di
integrele demolizione e ricostnizione)

Volume massimo realizzabile

85% del Volume esistente = nel caso di dimostrata
impossibilith tecnica 'obbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzata

Parchegpi P1 dovuti

884 x 0.30 = 265 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT:

&!

Importo a my. di 8C

residenza: 85 €/mg. - terziario: 65 €/ma.

Importo dovuto

85 € x 884 mg. =€ 75.140

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria 8F | Monetizzazione SF 174 mq. x 105 €=¢€
18.270
Parcheggi pubblici { Menetizzazione P la5mg. x IBOE=F
47.700
TOTALE eventuali monetizzazioni € 65.970

NOTE

o Medalité di intervento: permesso di costruire
convenzionato
Lo PP UPPOTUPRUN

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini delFinserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

La proprieta

Allegato “A” all'atto unilaterale d'ohbligo, di

cui alfa DGC wiH del cl@ -08-2015




aragy e

SN D
ALLEGATC D alla Delibera di Gingta Contunale n. ... del 26 zgBsteingLswt:

BOZZA 2 i ST 2045
ATTO UNILATERALE D'GRELIGO N A g
P . - . ] PF:-).'-J‘-1:‘&—--{-;—----—3;-—5—é’
I/ sottoscritto/i: Pﬂ\l\'&LL‘IUE&K&NZ{O o -t Q TARG
i "Cﬁff‘.‘fﬁ_' sy '“""':::’_f_:,_'_'___'.__r - \_”'. -
.................. ., hato acﬂm[—,'.fﬂilzﬂf}ﬂﬁc residente aw‘a”b, vis M_%, CF
[com]proprietaria/a

mapp4;540“4szlz

revrsinsiviy DO @ e o e residentefi invia ... CF. s, B qualita di

com/proprictari/o de) Fg. ................... mapp. ..., wwrrasssnsnneeneraen. i CUE SOpLE

PREMESSC CHE:

i/l sigxiti Pfﬁ“b‘Mﬁ ....... » nella suddetta gualit, sono/ & proprietarifo degli immohbilj censiti al

N.C.E.U. del Comune di Catiolice, al Fg. (. mapp.li X4 0- 454 2
& seguito dell'avwenuta decadenza dej primo POC (Piano Operativo Comunale & sensi dell'art. 30 deljs
L.R. 20/2000), avvenutz il ] luglio 2014, i} Comune ha deciso dj procedere alla predisposizione ed

approvazione di up nuove POC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da mserire nel POC ha puhblicate due Avvisi

pubblici per richiedere la presentazione da paric degii operatori economici di Proposte di intervento che

aftuino le previsions e lc strategie de] Piano Struttorale Comunale

Proys 21003 b
Ia Proprieg in -dua?‘ﬂw"d ;m. 1}'?’/2‘7!; bs presentato richiests di inserimentq nel PAC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvata il
Ia redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. .,

CONSIBERATC CHE:

nei prossimi 5 annj;

“Documenio dj indirizzi e direttive per
.del ..

PAmministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizion;
richiamate nel seguito - idoneo ali'inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gl

Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate cop del. G.C. N 68 de! 20/65/2015, fissandone Je
modslitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i saggetio/i proponenti/e di cui sopra,, nelia richinmata qualitd, é/sono titolare/j alje condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di dinitti edificator] (SCj a
destinazione............sullg (SF) evidenziats nclle scheda allegata, a fronte [delle cessione di un'arez da
destinare 4 spazi collettivi, ] [del!"impegno & corrispondere al comune Fimporto previsto, in qualiti dj
“contributo di sostenibilitd”, aitre aglt oneri di urbanizzazione pells quota dovuts, finalizzeto concorere
&l miglioramento dells quelitd urbana. Tale contributo & 2gEIUNtivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilescio del titolo abilitativo per assetto urbsnistico-cdilizio del sub-ambito d; interventa privato;

in guesta sede dichiara/no di gver preso conoscenza ed accettare le condizion; poste

che i/l Big/d..............
dall’ Amministrazione comunale per Iassegnazione dei diritd edificator;

CONSIDERATO [NOLTRE CEE

&) Gggetic del presente stto d'cbbligo
1l presente atto d’obbligo ha per oggette Vinserimento della Pproposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con ] ES8.C. vigente ¢ alle condizioni d;

seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla dsta delg 1A



sottoscrizione, pur essendo tsle proposts conclusa sotfo condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parle del Consiglio Comunale, tramite l'approvazione def P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione |'accordo diverrdé impegnativo enche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi fevorevolmente lter proccdurele di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall' Amministrazione, ovvero per |'impedimento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel corse del procedimento, il presenie
atto sari aulomaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto 21’ Amministrazione Comunale in temini di

indennizzo ¢/o risarciment.
Ogpgetta dell’intervente urbgnistico-edilizio
LShLo
Immobili identificati a] NCE.U. de]l Comune di Cattolica al Fg.{I.-. Mappli. .Y ‘r,’?,», secondo i
parametri riportati pella scheda allegata. 1) rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costrujre

convenzicnato dovra essere preceduto dall'spprovazione di una valutazione preventiva (Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alls successiva approvazione e comvenzionamento, mentre in caso di PUA il

b)

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA
TUTTO CIQ' PREMESSD E CONSIDERATC
LE PROPRIETA per loso, successori ed aventi causa, IBICHIARANG DI ORBRBLIGARST, in ordine a)
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. sceetiare tutte le condizioni previste dalla schedz e/o 2 monetizzare le relative aree da cedere 12 dove

previsto;

. @ progettart ¢ & realizzare, & propria cora e spese, le infrastrutture per 'urbanizzazione dell'insediamento
interne 2ll'ambito, in quanto necessarie al swo idoneo funzionamentc ¢ & cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranno meglic definite in sede di convenzone,;

. & corrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, cltre alla guata
di coptributo di costruzione relativa 2i costo di costruzione, anche gli onen di urbanizzazione secondaria;
saranno eventuzlmente doveti inoitre ghi oneri di wrhanizzazione primarnia in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimsto delle opere di urbanizzazione primaria al netto delie spese
tecniche e dell'JVA di legge;

4. &curare, & propria curd ¢ Spese:

8) ghi studi richiesti dalle normative vigenti &i fini dellz valvlazione di sostenibilith ambientsle
dell’intervento (vaiutazione del clims o dell’impstto acostico; indagini richieste dz Enti e/o Aziende,
dalle Nonme nazionsli € regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valuiezione dell’idoneitd delle rete stradale in
funzione del cerico urbanistico alteso; ecc.)

b} I'individuszione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigezione richieste dagli enti competenti, ¢
I’eventuele indicazione di specifiche misure di salvsguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare sttuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari seconde gli studi e gli spprofondimenti progetual, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per |2 trasformezione urbanistico-edilizia dell'sres, adeguamento € raccordo
della viabilité esistente esterna ] comparto con quells interna;

5, 5 presentare entro § anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitative per una SC come



ALIEGATO D ealls Delibera di Ciunts Comunzle . .., def 26 Zgosta 2015

BOZZA
sopra specificata, redatio ne) rispetto di tutte Je norme, i requisiti ¢ Je prescrizioni vigenti dando atto che
trascarsa tale termine { diritti edificatori decadono:

& stipulars una convenzione attugtiva con I'AC in cui verranno precisati:
O le opere ¢ impianti da realizzare:

O le ubicazione degli stessi;
O tempi emodi della loro realizzazione;
O garanzia per il rispetio degli impegni assunti;

i tempi e madi per il rasferimento 2] Comune dellz proprieta di quanta da realizzare,

2 prestarc garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa 2 mezzo dj

fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL FRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e pli importi economici indicati da] presente atto potranno subire variazioni dj
modesta entild in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immoabili;

alla presente proposta si applicano, per guanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;
sono 2 carico del privato proprictario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

fraxionamento;
sono 8 carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti 'attuazione della presente

proposta prelimingre;
sono & carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle gree dj cui

sopra.

Laddove il proponente, ¢ i suci aventi causs, non adempianc alle obbligazioni assunte, il Comune, ojtre

all’esercizio dei poteri di avtotutels in via amminijstrativa, patra:

adire I'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere accertamento dell’inadempimento, la condanna

dell'inadempiente all’zdempimento delle obbligezioni da questi assunte anche in forma specifica, 1a

condanna al risarcimento del danro;
oppure, in caso di inaderupimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale 15 previsicne di
intervente di cvi trattasi, anslizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediange

apposita variante.

H presente afto sara registrato in caso d’uso intcgralmente nej suoi articol;,

I compensi, le spese ¢ glf oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sue eventusle registrazione, ¢

conscguenti tutti sonc a carico del praponente.

Costituiscono parte inlegrante de) presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d*identit3, in corso di validiti, dei sottoscritior ;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato ¢ softoscritto

Cattolica, li

Sig e YR

voreeeono 1N qualita di legale rappresentante della societa......

Allegets A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA 32 camere
clndirizzo ovia Del Prete

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF; 1.171 mq.

Superficie Complessiva esnstcu_EE_E I%Eﬂ‘ 4%3?,)?}5;1‘“{"{ OLIOA (RN

olnformazioni generali o T 43
Dinrirrrirererrarereraranens rerereraeen zigﬂ i
Bertreereernsensnrneasenns bl B

Criteri di trasformazicne Riduzione 15% Volume - Ridnzione 15% SC—""|~
Cessione 5% SF = 176 mqg. (0o monetizzazione)
Parcheggi pubblick:
P] =30mq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 980 x 0,85 = 833 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup.

(residenziale o terziaria) accessoria) — nel caso in cui I'intervento non sia di

integrale demolizicne e ricostruzione)

Volume massima realizzabile 85% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilitd tecnica Pabbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti 833x 0,30 =250 mq.
CALCOLQO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA?
Importo a mq. di SC residenza: 85 €/mq, - terziario: 65 €/mg.
Importo dovuto 85€x 833 mg. =€ 70.850
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 176 mg. x HISE=€
18.480
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 350 mq. x 180 €=¢€
45.000
TOTALE eventuali monetizzazioni € 63.480
NOTE o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato
L g

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e delia realizzazione del¥intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, .......coeovviviiien e,

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del




COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA — DEPENDANCE

8 camere

olndirizzo

ovia Del Prete

oClassificazione urbanistica

oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 960 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 180 mq.

oInformazioni generali

Criteri di trasformazione

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC

Cessione 15% SF = 144 mq. {0 monetizzazione)

Parcheggi pubbiici:
P1 = 30mq./100 mq. di 8C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

180 x 0,85 = 153 mq, di SC (SC = SU + 0,6 Sup.
accessoria) — nel caso in cui I'intervento non sia di
integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile

85% del Volume esistente - nel caso di dimosirata
impossibilitd tecnica l'obbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti

153 x 0,30 =56 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mq. di SC

residenza: 85 €/mq. - terziario: 65 €/mg.

Importo dovuto

85€x 153 mg. =€ 13.005

EVENTUAL] MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (44 mq. x 105€=€
15.120
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 fomq. x 180 €=€
10.080
TOTALE eventuali monetizzazioni € 25.200

NOTE

o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, ... oo iei e e

Allegato “A” all'atto unilaterale d’obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATQ D ala Delibera di Giuntz Comunale p, ... del 26 agasto 2015

BGZZA
ATTG UNILATERALE B'GBELIGO

1/1 sottoscritto/i: ZM?QQZQ.LLWVCglUZO

o e R iy Cy
,,,,,,,,,,,,,,,,,, 124647, ¢ residente a cerererininy VIS 4;4’/?/?1,;,9 CF

ZNZ-WZ%%’Z 4. 8737 /( in qualiti di legale rappresentante delia Soc.y(..,?.. [com]proprietariofa
dell'srea confraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattoca ol Fy. ..3... mapp. e

reoviones € Fesidente/i in via ... CE oo . in qualits di

SRR - 1175 I WU | I
N | T

com/proprietari/a del Fg. ..o MAPP. ..o vvoen...
PREMESSG CBE:

“t...., nella suddetta qualitd, sonos ¢ proprietari/o degli immobil censi al

i) sig.riri 2082l
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg.2), mapp.li .-.S S § -

2 seguito dell'avvenuta decadenzs de! primo POC (Piano Operative Comunale zi sensj dell'art. 30 dej1a

L.R. 20/2000), avvenuta il 1 Inglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire ne] POC ha pubblicata due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di propaste di intervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie def Piano Strutturale Comunale nej prossimi 5 anni;

prot. .............. ha presentato richiesta dj inserimento nel POC;

- leProprietdindata.......... ...
con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2815 & stato approvata il “Documento di indirizzi e direttive per

la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n....del....
CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunaie ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alje condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inseritento nel Piano Operativo Comunale, in cocrenza con ghi
Indinzzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante de] presenie atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nells richiamata qualitd, &/sono titolare/i glle condizionj
definite dai suddefti Indirizzi € Direttive del conferimento in sede di POC di dirittj edificatori (SC) &
destinezione...........sulla (SF) evidenziata nella scheds dllepats, 2 fronte [dells cessione di wn’area da
destinzre & spazi collettivi, ] [dell’impegno & corrispondere al comune Pimporto previsto. in qualitd dj
“contributo di sostenibiliti”, oltre agli oneri dj urbanizzazione nells quota dovuts, finalizzatq o concorrere
al miglioramento della qualitd urbana. Tale contributo & gggiuntivo rispetio alie dotazion; richieste in sede

di rilascio del titolo abilitativo per Passetto urbanistico-edilizio dej sub-ambito di intervento privato;

R e )
che i/l Sig/ri.............. in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed 8ccettare Ie condizioni paste
dall’Amministrazione comunale per assegnazione dej diritti edificator;

CONSIBERATO INGLTRE CEE

1) Ggpeito del presexte atto d’obbligo
11 presente atto d'obbligo ha per aggetto inserimento della proposta di trasformazione prevista nellg

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il PS.C. vigente ¢ alle condizion; g;
seguito indicate . La presente proposts & impegnativa per il privato proprietario daljg data della spa



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunsle, tramite V'approvazione del PO.C. Solo a deconrere da tale
gpprovazione 'accordo divertd impegnativo anche per il Comune. Nel csso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente l'iter procedurale di mpprovazione del Piano Operativo Comunale per
guelsiasi motive dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corse del procedimento, il presente
aito sars automaticamente reso pullo, £ nulla sard sichiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo e/o risarcimenti,

b} Oggetta del’intervento urbanistico-edilirio
Immobili identificati al N.CE.U. del Comune di Cattolica al Fg.—P? " Mapphf-r b , secondo i
parametri riportati nellz scheda allegats. I rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'spprovazione di una valutazione preventiva (Art. 2) LR.
15/2013), subordinata zlla successiva approvazione & convenzionamento, mentre in caso di PUA il
silescio dei titoli ¢ sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

: TUTTO Ci0’ FREMESSG E CONSIDERATC
[.E PROPRIETZ per loro, successori ed aventi causs, DICEIARANG DI OBBLIGARSL, in ondine al
Piano Operativo Comunale 2015 di evi in premesse, alle condizioni specificate nei seguenti punti: :

1. secettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare Je relstive ame da cedere la dove
previsto;

. a progeitare ¢ a realizzare, a proprig cura ¢ SPese, le infrastrutture per I’ nrbanizzazione dell'insediamento
interne all’ambito, in quato necessarie al suo idoneo finzionamento ¢ a cedere tali opere ¢ Je relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

. 8 comispondere all’ Amministrazione comunle, in sede di rilascio del/i titolofi ebilitativi, altre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione deila differcnza tra
Jo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese
tecniche e dell'TVA di legpe;

4. & curare, & PIDpria cura ¢ 5pese:

») gli stodi richiesti dalle normative vigenti ai fini dells valutazione di sostenibilith ambicntale
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatio acustico; indagini rickieste da Enti e/e Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutezione dell’idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd delle rete stradale in
funzione del carico urbammoo atteso; £cc.)

b) I'individuazionc ¢ attuazione ,delle cveniuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
Peventeale indicazione di specifiche misure di salvagusriis;

¢) la realizzazione delle eventusli opere necessaric per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli sllaccizmenti ¢ adegusmento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per [a trasformazione urbanistico-edilizia dellarea, adegnamento ¢ raccordo
della visbilith esistente estema al comparto con quella intems;

5, a presentare enfro 5 anni dall’appmvazione def POC una richiesia di titolo abilitativo per una SC come

2
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BOZZA
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizionj vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;
a stipulare bna convenzione attuativa con 'AC In cui verranno precisati;
(1 le opere ¢ impianti ds realizzare;
O le ubicazione degli stessi:
O tempi € modi della Joro realizzazione;
O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
O tempi ¢ modi per i trasferimento al Comune dellz proprieta di quanto da realizzare;
2 prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione aftuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL FRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi ¢ gli importi economici indicati dal presente ato potranno subire variazion; di
modesta entitd in sede di frazionamento ¢/o presentazione dello stato legittimato degl; immobili;

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, Je norme del Codice Civile in materia gj

contrati;
sono 8 carico del privato proprietario le spese per imposta di bolle, diritti di segreteria ¢ re
il medesimo trattsmento riceverannc le modifiche delle superfici ottenute tramite

gistrazione,

quando dovute, ed
frazionamento;
sono a carico del privato gli oneri di stipuls ¢ fiscali degli atti conseguenti Pattuazione dejls presente

proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cuj

50pra,
Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non sdempiano alle obbligazioni assunte, jl Comune, olire

ell’esercizio dei poteri di autotutcla in via amministrativa, potra:
adire I'Autoritd Giudiziarie competente per oftenere I'accertamento dell’inadempimento Jg condanna
dell'inadempiente all’sdempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

-

condanna al risarcimento del danno:
oppure, in caso di insdempimento totale, climinare dal Piano Operativo Comunale 1s previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre Pprapaste di intervento mediante

appasita variante,
1} presente atto sara registrato in caso d'uso integrslmente nei suoj articoli,

I compensi, Je spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventygle registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atta d’obbligoe i segoent allegati:

~ copia del Codice Fiscale ¢ documento d'identitd, in corso di validita, dei sottoscritiori:



scheds tecnica con eventuale stralcio cartoprafica sintesi dei dati relativi all'intervento;

Letto, approvito ¢ sottoscritio

Cattolica, H .ooovervnvrrieronnes

v s enr s in qualitd di legale rappresentante della societa......... e

Allegatn A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LENA 30 camere

olndirizzo ovia Risorgimento — via Rossini

oClassificazione urbanistica oFascial - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 320 mg.

| Superficie Complessiva esistente SC: 750 mq.
PPN Y] PLY
ros AR LI om0 DR IRATEE T 7
DII‘lfO!'m&ZIODI genem'}" m}}\P‘Cﬁ;1 l\:lD mN ERALE ‘D':.'..:E:‘.’::‘.’. T I T ;I;, ..............................
: /
" . < T SO LTI PP
3 48 SET. 2015 S
4 Ll
4 Y A L e
| PRO":{"G"%’M ‘f&
Criteri di trasformaziglte ____ cuds®? T FASUL piduziane 15% Volume - Riduzione 15% SC
e
—_ Cessione 15% SF = 48 mq. (o0 monetizzazione)
Parcheggi pubblici:
P1 = 30mgq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 750 x 0,85 = 637,35 mq. di SC (8C = 8U + 0,6 Sup.

(residenziale o terziaria) accessoria) — nel caso in cui Pintervento nen sia di
integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile 85% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilitd tecnica 1'obbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

Parchepggi P1 dovuti 637,59 % 0,30 = 191 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mq. di SC residenza: 100 €/mg. - terziario: 75 €/mgq.

Importo dovuto 100 € x637.5mg. =€ 63.750

EVENTUALI MONETIZZAZIONI '

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 48mq. x 125€=€
6.000
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 91 mg.x 200 € =€
38.200
TOTALE eventvali monetizzazioni € 44.200

NOTE o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato
Lo T OO PO PP PPPOTPIN

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i § anni di vigenza del POC.,

Cattolica, .............oovveii . La proprietd

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, dicul alla DGC n.___ del j
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BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

1A sottoscritto/i: . BE RTUCCA NI 6' ABRIELLA

.................. , nato at{maa@.. il 2'*#? {‘ﬁge residente a SARDMNOWE via MIQLA T3 ..... CF.
BRIGRLLRBLIFLLSL. | irqualiti~di-fegale Fapprosentantedella SBt......... [com |Emgrieraﬁo}‘a
dell’area.comtraddistinte-presea-il N-G-E-U—del Comune di Cattolica al Fg. ........ Mapp. ..ol
weeemeenmeneneeeneey DA0OA B e Al L e Tesidentefi D via ot OF L , in qualita di
com/proprietari‘o del Fg. 4 mapp. .... 4—2[61d1 cui sopra;

PREMESSO CHE:

i/l sig.r/ri E)tla’ U’C’C” M/ne]la suddeﬁa quahla, sono/ & proprietari/o degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 1. h mapp Ai ’il ...........

a seguito dell'avvenuta decadenza del prime POC (Piano Operative Comunale ai sensi dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha decisc di procedere alla predlsposmone ed

approvaziene di un nuove POC;

~ il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervents che
attuino le previsioni & le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data M / 04/201[] prmMé-.lE.. ha presentato richiesta di inserimento nel PQC;

- con deliberazione dj G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrate con Del. G.C. n.... del .....

CONSIDERATO CHE:

I’Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Dircttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presexnte atto;

pertanto i soggetio/i proponenti/e di coi sopra., nella richiamata qualitd, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
destinazione............ sulla (S8F) evidenziata nella scheda sllegata, a fronte [della cessionc di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell'impegno a corrispondere al comune importa previsto. in qualita di
“contributo di sostenibilitd”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrerce
al miglioramento della qualitd urbana. Tale coniribute & aggiuntive rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascic del titolo abilitativo per I’assetto urbenistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

BERTUCCINI

che i/l Sig/ri.............. in questa sede dichiarafno di aver preso conescenza ed accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per |’ assegnazione dei diritti edificaton;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

1} Ogpetto del presente afto d*obblige
Il presente atto d'obbligo ha per oggetto inserimento defla proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.0.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ alle condizioni di

seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione 1’accordo diverra impegnativo anche per il Comume. - Nel caso in cui non dovesse
concludersr favorevo]mente Viter procedurale di approvazlone del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motive dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per I'lmpedlmentu dovuto a

" pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente

b)

atto sard automaticamente reso nulle, e nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo ¢fo risarcimenti.

Oggetto dell’intervento urbianistico-edilizio

4’?"@ , secondg |

Immebili identificati al N.C.E.U, de! Comune di Cattolica al Fg. /‘ Mapp.li.....00 2 e

parametri ripostati nefla scheds ellepata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, suceessori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARS]I, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

acceftare tutte le condizioni previste dalla scheda /o a monetizzare le relative arec da cedere la dove
previsto; : s o

a progettare e a realizzare, a propria cura € spese, le infrastrutture per IPurbanizzazione dell*insediamento
interne all’ambito, in quanto necessarie al swo idoneo funzionemento e 2 cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titolo/i abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al coste di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;

saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese

tecniche e dell’TVA di legge;

& curare, & propria cura ¢ Spese;

g) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibiliti ambientale
dell'intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti /o Aziende,
dalle Norme nazionali € regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione deli’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) 'individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvapuardia;

¢} larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli ailacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell*area, adeguamento e raccordo

della viabilith esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dall*approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2
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sopra specificata, redatio nel rispetto di tuite le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;
a stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:
O le opere e impianti da realizzare;
[ le ubicazione degli stessi:
0 tempi € modi della loro realizzazione;
O) garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adegnato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranne subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili:

alla presente proposta si applicano, per quante compatibili, le nome del Cedice Civile in materia dij

contratti;

sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registraziane,
quando dovute, ed ii medesimo trattamento riceverannc le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti ’attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra;

adire I'Autoriti Giudiziaria competente per ottenere I’accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale Ja previsione di
mtervento di cui frattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre propoeste di interventa mediante

apposita variante.

1l presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sia eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente,

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d’identitd, in corso di validitd, dei sottoserittori;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letic, approvato e sottoscritto
Cattolica, Il 4(7!0 9 /9‘-/045 - .
Sig. .. ?} ihasdhr T ARSI A

-

Allegato A: Copia del Documento di identita

RELATA DI NOTIFICA
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BOZZA
ATTQO UNILATERALE D'CBBLIGO

Foy L ORMEG LR :BGRILLCC/L/UI

11 smtnsmtt ..........

vy DELO @ MIE\’M‘Q ‘z?ﬂ]'{e residente aO(:L('L wel " ﬁl{ "%FQQ@-Q
B Rm'{-—[-' qu IT EC) ng 1§ qualitd driegah—mppmcnfantedeﬂa—&uc ........ "L .. [com]proprietario/a ( %%&% /

deli*area contraddistinta presso i N.C.E.U. del Comume di Cattolica al | -S| 7. S :
...................... ,natofia ..o il .oooueeee.. € residentefi in via . .......... CF Sreneresssis e, i1 QUALTHE di
com/propriciari/o del Fg. ... IEDP. ... cevvmreressssseseeinnennnn ] CUT 5OpIE;
PREMESSO CHE:
Lauit . 0}_&.
- i s:gn’n ﬁ?\mcﬂ.% - nella suddetta qualita, sono/ & proprietari‘o degli immobili censiti al
N.CE.U. del Comune di Cattolica, al Fg. ... mappH ......cco..e.....

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piane Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 fuglio 2014, #1 Comune ha deciso di procedere alla pred:slaosmone ed

approvazione di un nuove POC;
- il Comupe per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere 1a presentazione da parte degli aperatori cconomici di Broposte di interventa che

attuino le previsicni € le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi § ann ;

- laProprietiindata ............ccoreeevns PROt. o............. ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del . ...

CONSIDERATO CHE:

I"Ammninistrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richismate ne! seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopre richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalitd nella scheda di sintes che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetio/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualitd, 8/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive de! conferimento in sede di POC di diritti edificetori {SC) a
destinazione...........sulla (SF) evidenziata nella scheds allegata, a fronte [dells cessione di un'atea da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a convispondere al comune V'mporto previsto. in qualits di
“contribito di sostenikilitd”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quots dovula, finalizzato a concomere
al miglioramento della qualiti urbana. Tale contributo & aggiuntiva rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per I'assetto urbanistivo-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che ¥/] Big/ri.............. in questa sede dichiare/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATOQ INOLTRE CHE

g) Oggetto de! presente atto d’obbligo
1 presente atto d'obbligo ha per oggetto Iinserimento defla proposta di trasformazione prevista nella

scheda aliegata nel P.O.C. del Comune di Cettolica, in coerenzs con i} PS.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta € impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



b}

LE PROPRIETA per loro,

sotfoscrizione, pur essendo tale proposta wnclusa sutto condmuue sospenswa del recepimento delle suc
previsioni, da parie det Consiglio Comunale, tramite ]'appmwzinnn det’ PD C. Solo & decomere da tale
approvazione accordo diverrd impegnativo anche per il Camune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo d:pendente o Ron dipendente dall'Amministrazione, avvero per I’ jmpedimentp ﬂovuto &

di tem o di Enti chmmm ad eapnmem nel corso del procedimento, i presente

peareri ostativi da parie
I'Ammunsu'mone Comunale in termini di

alp sard automaticamente Tes0 mulle, € nu]la sara richiesto al
indennizzo t/o risarcimenti.
Oggetto dell'interveanto urhlnwum-edi!izin

Immobili identificati al N.CE.U. del Comune di Cnttnllcs a! Fg, . Mappli...nnans s 8econdo i
parametri ripertati nella scheds allegata. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduto dall's approvazione di une valutazione preventiva (Art. 21 LR
15/2013), subordinata alla successive. spprovazions € convenzionamento, menire in caso di PUA il
rilascio dei titoli  sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO C10' PREMESSO E CONSIDERATO -
successori ed aventi cansa, DICHIARANG DI OBBLIGARS], in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premiessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti: -

L

5

accetiare lutu-. le condmum
pmnstu, o

pnmsie ‘dalla scheda aa'o a manetrmre I¢ relative arec da cedm Ia duve

2 progetiare € a reahmre, 'y pmpns sura e spl:su‘:, Ie infrastrutture per "orbanizzazione dell'inscdismento

interne all’ambito, in gnanto necessarie al suo idoned funzionamento'e-a ¢edere tali opere e e relative
arec di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corTispondere all'Ammimstrmanc comunale, in sede di yilascio delfi titolo/ abilitativi, oltre eila quota

di contributo di costmzxone relgtiva al costo di costruzione, anche gli oneri di urbsnizzazione secondaria;
saranno eventualmente doviti inoltre gh ontri di mhmlmnone pnmnna in funzione della differenza- i
Io scomputo dovito ed i) costo st:mato del]e upere di w-bmumzmne pnmma al neito delle spue

tecmchc ¢ dell'TVA di legge;

. acurare, apmpnnl:uruespese

8) ghi studl richiesti. dalle normative wgum ai fini della valutazione di snstnmblhﬁ nmblentale_. ,
dell'intervento (valmazicne del clima o dell’impatio acustico; indagini nch:estc da Enti /o Aziende,
dalle Norme nezionali ¢ regionati in materia di riduzione det rischio sismico; vslmaz:on: dell’ldonerti.
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione deil’idoneitd della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.}

b) I'individuazione ¢ attuazione , delle eventuali apere di mitigazione richieste dagli enti comp:l:mtl c
I'eventuale indicazione di specifiche misure di selvaguardis;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare atiuaziono agli interventi, quall realizzazione
depli allacciamenti ¢ adeguamento delie reti tecnologiche, anche fuori camparto, che dovessero

risultare nccessari secondo gli studi e gli approfondimenti pmgettulll, nonché ogni intervento
srdinariamente necessano per la trasformazione m-bamshw—edihaa dell'ama, ld:gunmento e raccordn

della \nablhti eswtentc :stcms al wmpnrto con qnel]a :nterna,

8 prescntm'e entro 5 anni dnl]‘appmvanunc del POC una r:cluesta di titolo ab‘lnstwo per uns SC come

2



ALLEGATG D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agoste 2015

BOZZA
sopra specificata, redatto nel rispette di tutte le norme, i requisiti € le prescrizioni vigenti dando stto che
trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

a stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:
O le cpere e impianti da realizzare;
0 le ubicazione degli stessi;
0O tempi & modi della loro reslizzazione;
0O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi ¢ medi per il trasferimento al Comune dells proprietd di quanto da realizzare;
a prestarc garanzia dell'ebbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa & mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.
ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e ghi importi economici indicati dal presente atto potranno subire variszioni di
maodesta entit in sede di frazionamento e/o presentazione delle stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le nerme de! Codice Civile in materia dj
contratti;
sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;
gono a carico del privato gli onert di stipula e Ascali degli atti conseguenti Vattuazione della presente

proposta preliminare;

sono @ carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Caftolica delle aree di cui

sOpra.

Laddove il proponente, o j suoi aventi causa, non adempizno alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all’esercizio dei poteri di autotutels in via amministrativa, potra:

adire I'Autoriti Giudiziaria competente per ottenere 'accertamenic dell‘inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all'sdernpimento delle obbligazioni da quest assunte anche in forma specifica, la

condanna Al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento tolale, climinare dal Piano QOperativo Comunale Ja previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo eltre proposte di intervento mediante

apposila varidnte,

11 presente atto sard registrato in caso d’wso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le-spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, ¢

conseguenti utti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atio d’chblige i scguenti allegati:

copia del Codice Fiscale ¢ documento d’identitd, in corso di validita, dei sottoscrittors:



scheds tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

in qualita di legale rappreséntante della sociefa...............

Allegato A: Copia del Documento di idenitd

RELATA D! womrm

idmmmwmddcqm
o )
hmﬁm."“"“

. o
e m,._.;..u'i-ff



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OLYMPIC 39 camere
olndirizzo ovia Fiume

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 559 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.430 mq.

oInformazioni generali oAttivitd cessata dal 2008

S U T UPPPOPPPEN:

i aeaatsnasrasanasrrionatanssrsiarsrssnsansncennsnnsnnan
Criteri di trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC

Cessione 15% SF = 84 mq. (o monetizzazione)

Parcheggi pubklici;

Pl = 30 mq./100 mg. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 1450 % 0,85 = 1.232,5 mq. di SC (8C = SU + 0,6
(residenziale o terziaria) Sup. accessoria) — nel ceso in cui I'intervento non sia

di integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile 85% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilita tecnica 1'obbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti 1.232,5 x 0,30 = 370 mg.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’
Importo a my. di 8C residenza: 85 €/mq. - terziarjo: 65 €/my.
Importo dovuio 85€x%x 1.232,5mqg. =€ 104.760
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 84mg.x 105€=¢€
B.820
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 370mq.x 180 €=€
66.600
TOTALE eventuali monetizzazioni € 75.420
NOTE o Modalitd di interventa: permesso di costruire
convenzionato
0 P I I

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, /1 é /O @ / ,Q;OJ[ S, Lul.; proprieta

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
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ALLEGATO I alis Delibera df Giurts Comungle a, ... def 36 2gosto Z0L5

BQZZA
ATTQ URILATERALE, D'OBRELICO
I/} sottoseritio/i: 5‘6‘51LWQALD.@J¢ESE e ekt st
.................. , nalg nﬂ)ﬁRQLJ i) 050121%9:"“ B ey ViR Bl s CF
Lbl‘) -SL:VﬁQAQS .E&?;ﬂgin qualiti di legale rappresentante delia So?.'}? ........ 6[ Eﬁ_ﬁ}égrﬁlaﬁofa
dell’arer contraddistints presse il N.C.E.U. de} Comune di Catiolica 4l Fg. ,:‘ff.....mapp‘ dosfr B ﬂ__:hf}}_
SRR 7"y, TSR © FESIIETE/ 10 ViR v CF, o i quality BT LE
com/propristariia de) Fg, .................. MAAP. - e v ovrsenseairserennen i CUf SOPRA; P
. 2 % sk, 200 P
PREMESSO CHE: , S 5 3RS
: B FIY - T f, s, 'y

if sig.r/ri&’ém.o.. .Qéth&bi&limua suddetta gualita, sono/ @ proprietari/a degiicimmobili censitizal 4800 -
N.CEU. del Comune di Cattolics, al Fg. .. mappli Q34 e e R

a seguito del'avvenuta decadenza del primo POC (Pisno Operativo Comunale aj seqsi dell'an, 30 delln
L.R. 20/2000), avvenuts il } luglio 2814, il Comune ha deciso df procedere alls Predisposizione ed V

approvazione di un nuovo POC;
- it Comune per jdentificare preventivamente gli interventi da inserire ne! POC ha pubblicate dus Avvisi
pubblici per richieders Ja preseniazione da parte degli gperatari economici di Praposte di intervento che

attuino le previsioni & Je strategie del Piano Strutturale Comunale nej prossimi 5 anni;
la Prapricid in daty 0'1‘0:]'30’{3. prot, 2102 (7 ha presentato richiests dj inserimenio nel POC;

con deliberazicne di G.C. n, 68 del 20/05/2015 & stalo approvato ib'aiucumemu di indirizzi e direttive per
la redszione del POC", successivamente integrato con Del. G.C. 0. ded LG-OR- cO15

CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunale be valutsto I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizion;
richiamate ne} seguito - jdonen all'inserimento ne} Piang Operativo Comunzle, in coarenza con gli
Indirizzi e Dirsttive Sopra richiamate, approvate con del, G.C. N 68 del 20/05/2015, fissendorne Je
modglitd nelle scheda di sintesi che fa parte integrante dej prescute atto;

pertento | soggetio/i proponentife di cuj sapra., uells richiemate qualitd, é/sono titolare/ elle condizioni

definite dei suddetti Indirizz ¢ Direttive del conferimento in sede dj POC d; diritti edificator {8C) =
desﬁnaﬁme?ﬁ%.l.?ﬁ%{?%eﬁdmﬁm nella scheds allegats, n fronte fdella cessione di un’sreq da
destinare s spazi collettivi, J Hdel’ mpegno a corrispondere &l comune I'importo previsto. in qualia di
"contributo di sostenibilita”, oltre 8gli oneri dj urbanizzazione nells quote dovuts, finalizzato 5 concomrere
8l miglioramento della qualitd urbans. Tale contributo & aggiuntiva rispstto alle dofazioni richiests in sede

di rifascio del titolo abilitativo per Pessetta urbanistico-edilizio del sub-ambito gi inferventa privato;

i L
che i1 Sig!n%..... O ix:léque?sbl’agi é’éﬁ%imfnu di Bver preso conoscenza ed accetisre Je candizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per Pessegmezione dej diritti edificatari;
CORSIDERATC INGLTRE CHE

&) Gggetta def presents zte d’ahblige
I presente atto d’obbligo ha per oggetto !'inserimento della propesta di trasformezione prevists nelln

schedn allegata nel P.O.C. del Comune di Catwolica, in coerenza con ] P.5.C. vigente ¢ alle condizionj di
seguito indicate . La presente proposta € impegnativa per il privalo proprietario dajla data della spa



sottoscriziore, pur essenda tale propasta conclusa sotio eondizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunsle, tramite Iapprovazione del P.O.C. Solo a decorrere ds tale
approvazione I'sccordo diverrd impepnativo enche per i1 Commme. Ne! caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmeniz liter procedurale di approvazione del Piane Operativo Comunele per
qualsiasi metivo dipendente o non dipendents dell'Amministrazions, ovvero per P'impedimento dovuto a
pareri astativi da parte &i terzi o di Enti chizmati ad esprimersi nef corso del procedimento, il presente
atto sard sulomaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto all’Amministrazione Comunale in fermini di
indennizzo e/p risarcimenti,
b} Oggetto delt'intervente nrbsnistico-adilizio

Iramobili identificati &l N.C.EU. del Comune di Catiolica al Fe. 1. Mappti 102 ..., secondo i
parametri riportatt pella scheds allegate. I rilescio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduta dal'approvazione di vna valetszione preventive (An. 2] LR,
15/2013), subordinate alle successiva appravazione e convenzionsmenio, mentre in casp df PUA il

riluscio dei titoli & sospensivemente condizionato all'spprovarione del PUA
TUTTO CIG! PREMESSD E CONSIRERATO

LE FROFTRIETA per loro, successor] ed aventi causa, PICEIARANC DF OBBLIGARSI, in ordine al
Pizno Operativo Comunale 2815 d&i cui in premessa, slle condizioni specificate nef seguenti punti:

1. acceitare fufte le condizioni previste dalla scheda efo a monetizzare le relative aree da ceders [ dove

previsio;

& progetiare e 2 renlizzare, o propria cura e spese, le infrastrutture per ['wrbanizzazione dell*insediamento
interne al’ambito, in quanto necessaric 8] svo idoneo funzionamento ¢ & cedere tali opere e le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere sl Amministrazione comunale, in sede di rilescin del/i titolof abilitstivi, oltre alls quots
di contributo i costruzione relativa el costo di costruzione, anche gli oneri di wbanizzazione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di wbanizzazions primarin in funzione delta differenza tra
lo scomputo doveto ed il costo stimato delle opere di urbanizzezione primaria al netio delle spese

tecniche e dell'IVA di legpe;
4. B Curare, a propria cura e Spese:

8) gli studi richiesti delle nommative vigenti ei fini dells valuteziont di sostenibiliiz ambientsle
dell"intervento {valutazione del clime o dell'impeito acustico; indsgini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionsli in materie di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneits
delle reti tecnologiche ed esipenze di adeguamento; valutezione deli’idoneit? dells rete stradale in
funzione de} carica urhagistico atieso; ecc.)

b) I"individunzione ¢ atvezione ,delle eventuali opere di mitigazione richiesie degli enti competenti, e
P'eventusle indicazione di specifiche misore di salvaguardi;

t) s realizzazione delle eventuzli opere necessarie per dare attunzicne agli interventi, quali: reslizzazione
degli nllacciamenti & adegnamento delle reti tecnologiche, enche fuori comipanio, che dovessera
risuliare necessari tecondo gli studi e gli epprofondimenti progettunli, ronché ogni intervanto
ordinariamente necessario per |s resformazione urbanistico-edilizia Jell'area, 2deguaments e raceordo
della vinbiliti esistente esterna &l comparta con quella interns;

5. B presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una 8C come

2



ALLEGATO I¥ alla Deliberz di Givnta Comunale ﬂf‘q’] del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificats, redatto nel rispeio di tuite le norme,
trascorsc fale termine { diritt] edificatori decadono;

i requisiti e [e preserizioni vigenti dando atto che

8 stipulare una convenzione attuativa con AC in cui verranno precisati:

1 le apere e impianti da realizzare;

[0 Je ubicazions depli stessi:

O tempi emodi della Joro realizzazione;

O garanziz per il rispetto degli impegni nssunti;

U tempi e modi per il rasferimento el Comune dells propriet di quanto de realizzare,

a presisrc geranzia dell'obbligo degli adempimenti individusti nella convenzione attvative n mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato importo,
iL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi economici indicati da) presente atio pofranmo subire variazioni di
modesta enfitd in sede di frazionamente e/o presentaziane dello stato legittimato degli immabili;

ella presente proposts si applicano, per quanto competibili, Je nomze del Codice Civile in materia di

contratti;

sono & carico del privato proprietario Je spese per imposte di bollo, diritif di segreteria ¢ registrezione,
quando davuie, ed il medesimo trattamento ricaveranno Je modifiche delie superfici oftenute framite
fraddonamento;

sono a carica del privato gli oneri di stipula e fiscali deghi st1j conseguenti I'attuazione deliz Presente
proposta preliminare;

5010 a carico ded private gli oneri fiscali connessi alle cessione al Comune di Catiolica delle aree di coi

sopra,

Laddave il proponente, o i suof aventi causa, non adempiann aile obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di sulotutels in via amministrative, poh:

-

edire I'Avtoritd Giudiziaria competente per oftenere ['acceriamento deli'inedempimenta, Ja condanna
dellinadempicnte ail'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in fonna specifica, la
condanna 2l sisarcimento del danno;

oppure, in ceso di inadempimentn fotale, eliminere dal Pisno Operativo Comunale Ja previsione di
intervento di cui trattssi, analizzande ed evenfuslments includendo altre proposte di intervento mediagts

Bppuotita varfamie.

B presente atto serd registrato in caso d'uso integralmente nei suni arficoli,

I compensi, le spese e gli oneri fisceli per la reduzione del presente atio,

la sua eventuale registrazione, ¢

conseguenti tutti sano & carico del proponente.

Costituiscono parte infegrante del presente Atta d'obbligo i seguenti allegsti:

copia del Codice Fiscale e documento d*ideutits, in corso di validitd, def sottoscrittori;



- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

Letin, approvatoe e softoscritto

2049-2015

SIB. c e e et e e v v oo 01 quealitas df Tegale rappresentante della societa,..................

Allegeta A: Copia del Documente di identitg



COMUNE DI CATTOLICA ~ POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OAST 36 camere
olndirizzo avia Perugia

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito “RIQ"

Consistenza fondiarin ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 1.316 mg.

Superficie Complessiva esistente 5C:  633,3 mq.

olnformazioni generali S
Cmrmereererereeemnee
Criteri di trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% 8C
Cessione 15% SF = 197.4 mq. (o monetizzazione)
Parcheggi pubblici;
P1 =30 mq./100 mq. di SC resid, realizzata
Superficie massima realizzabile 633,3 x 0,85 = 538,3 mq. di 8C (8C =511 + 0,6 Sup,
(residenziale o terziaria) accessoria) — nel caso in cui intervento non sie di

integrale demolizione e ricostrizione)

Volume massimo realizzabile 835% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilita tecnica {’obblige di riduzione del
volume pud essere monetizzatg

Parchegpi P1 dovuti 9833 x0,30=161.5 mq.
CALCO01.0 CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®
Importo & ;mg. di SC residenza: 85 €/mg. - terziario: 63 €/mq.
Importo dovuto 85 € x 583,3 mg. =€ 45,755
EVENTUAL] MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 1974 mg.x 105 E=€
20.725
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 16l,5mq.x 1B0E€=€
29.070
TOTALE eventuali monetizzazioni € 49.795
NOTE o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzonato
Oiarorrrarenncatsnsanacansiaaoratssss

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini delf'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 anni di vigen

Catolica, 13:09: 2645....

Aliegato “A” all'ato unilaterale d'obhligo, di cui_aila DGC n1queI 26-08- 2045 ‘




Bviepe o 26
ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosta 2015 )
v SUMUNE D CATTOLICA (RMY

2 r qu 1 \‘@\5 ARCHIVIC SRNBRALE

: 17 SEV. 2015 o 0
ATTO UNILATERALE D'OBBLIG™ ] S Z 4

[ sottoscritti: " CAT. SLABR. _ FASC. .

P TFL e

i b

Maria Luisa Ubalducci, nata a Rimini il 07/11/1956 e residente a Cattolica, via Verdi n. 17, C.E. BLD MLS
548547 H294E, in qualitd di comproprietaria delf’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di
Cattolica al Fg. 4 mapp. 880;

Giovanni Ubaldueci, nato a Rimini il 12/06/1961 ¢ residente a Cattolica, via Don Minzoni n. 61, C.F. BLD
GNN 61E12 H2940, in qualita di comproprietario dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di
Catiolica al Fg. 4 mapp. 880;

PREMESSO CHE:

i sigri Maria Luisa Ubalducci e Giovanni Ubalducei, nella suddetta qualith, sono preprietari degli
immabili censiti al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 4 mapp.li 880.

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piane Operativo Comunale ai sensi dell'arl. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuia il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
appravazione di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inscrire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per rickiedere la presentazione da parte degli operalori econemici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprietd in data 19/11/2013 prot. 35943 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Decumento di indirizzi e direttive
per la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n. 109 del 26/08/2015.

CONSIDERATQ CHE:

- I’Amministrazione comunzale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le

modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

-  pertanto i soggetti proponenti di cui sopra., nella richiamata qualita, sono titolari alle condizieni definite
dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a destinazione
residenziale o terziaria sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte dell’impegno a
corrispondere al comune I'importo previsto in qualitd di “contributo di sostenibilitd” (non dovuto in
quanto P’esercizio ¢ assimilato agli esercizi marginali), oltre agli oncri di urbanizzazione nella quota

dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana. Tale coniributo & aggiuntivo

rispeito alle dolazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per assetto urbanistico-edilizj

del sub-ambita di intervento privato;

- che i Sigri Maria Luisa Ubalducci & Giovanni Ubalducci in questa sede dichiarano di aver presi//
concscenza ed accettare le condizioni poste dall’ Amministrazione comunale per {"assegnazione dej '
diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a) Oggetto del presente atto d’obbligo
Il presente atto d’obbligo ha per oggetto ['inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. de]l Comune di Cattolica, in coerenza con il P.8.C. vigente € alle condizioni

di seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condiziene sospensiva del recepimento delle

b)

sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramile l'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da
tale approvezione ’accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi faverevolmente la procedura di approvazione del Piane Operativo Comunale nei termini
previsti dal presente attc unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volonta
dell' Amministrazione, compreso 1"inadempimento da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, non concludersi positivamente 'iter Amministrativo il presente alto sara
automaticamente reso nullo, ¢ nulla sard richiesto all’Amministrazione comunale in termini di

indennizzo.
Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 4 Mapp.li 880, secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Ii rilascio dei tifoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra cssere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio defi titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

accettara tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere fa dove

previsto;

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per Iurbanizzazione

dell’insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo finzionamento e a cedere tali

* gpere & le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

2.

3.

4,
a)
b}
c}

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria; saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovute ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netio delle spese tecniche e dell’'l VA di legge;

a curare, a propria Cura € Spese:

gli stadi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
delVintervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell*idoneit delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete
stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

I'individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e

Peventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progeftuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area,

adeguamento ¢ raccordo della viabilit esistente esterna al comparto con quella interna,

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione de{ PCC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto

che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;
6. astipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:
3 le opere e impianti da realizzare;
L1 le ubicazione degli stessi;
I't tempi e medi della Joro realizzazione;
() garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi e modi per il trasferimente al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nefla convenzione attuativa a mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di

modesta enlita in sede di frazionamento ofo presentazione dello siato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione, quande dovute, ed il medesimao trattamento riceveranno le modifiche delie superfici
ottenute tramite razionamento;

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti "attuazione della presente

proposta preliminare;

- sano a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessiong al Comune di Cattolica delle aree di

cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, it Comune, oltre

all’esercizio dei poleri di autotutela in via amministrativa, potra:

- adire I"Autoritd Giudiziaria competente per ottenere |'accertamento dell’inadempimento, la
condanna dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma

specitica, la condanna al risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di

intervente di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo alire proposte di interv
i

mediante apposita variante. i ‘
2

Il presente atto sard registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, ¢

conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Caostituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di vaiidita, dei sottoscrittori;



- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

Letto, approvato e soltoscritto

Cattolica, 1 17/09/2015

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE MEDUSA

57 camere

oclndirizzo

ovia Don Minzoni

oClassificazione urbanistica

cAUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SI":  1.200 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 2.100 mq.

olnformazioni generali

o Afiivitd alberghiers cessata nel 1999; assimilato
agli esereizi marginali

o In base al comma 6 dell'art.3
della L.R. 28/1990 l'autorizzazione allo svincolo
prevista dal POC & subordinata a specifico nulla
osta rilasciata dalla Giunta regionale,

Criteri di trasformazione

NO riduzione volume - NO riduzione SC

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
Pl =20 mg./100 mq. di 8C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziaria)

2,100 maq. di 8C (8C = 8U + 0,6 Sup. accessoria}

Volume massimo realizzabile

Pari al volume esistente {,....... mc.)

Parchegpi P1 davuti

2.100 x 0,20 = 420 mqg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

kl

Importe a mg. di SC

Imporio dovuto

NON DOVUTO in quanto I'esercizio ¢ assimilato
agli esercizi marginali

EVENTUALI MONLETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (Jessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 420mq. x 170 €=€
714080
TOTALE eventuali monetizzazioni € 71.400

NOTE

o Modalitd di intervento: permesse di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, / }/O‘S /ZO ‘S

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC nfl deI?J/W/Mf?




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. del 26 agosto 2015

LONUNE DI CATTOLICA (RN) BOZZA o Ll\LD\bL
ARCHIVIO @ENERALK ; ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO i

‘; 17 SET. 2015

ROT. Y 4 x
? oA o mg 02/02/‘55

' ;.;:.1]:3“ tioserittor———-Gattoni Gino , nato a&iucnil ........ e residente a Cattolica in via C. Battisti 4¢

Il sottoscritto:

1 sottoscritio:

Il sottoscritto:

1 sottoscritto:

C.FGTraNi. 5-53 0203..5}111 qualitd di proprietario dell’area contraddistinta presso
il N.C.E.U, del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

. 2

Gattoni Gianni, natc a¢&xou r.fu?:ﬁ/)%/ dé residente a Pesaro in via Luzzati 10
CFE& TGS (240150 M in qualita di proprietario dell’area contraddistinta presso
il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

Gattoni Maria Elena, nat ?t .......
ETHLN 6 ¥ ( l16(rlfff3rf

contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

e residente a Cattolica in via

Pisacane 3 C, n qualitd di proprietario dell’area

. -1 2j }0} / i“?GO . .
Gattoni Roberta, nata a<a.Wowneil 2. /% /e residente a Cattolica in via
Pisacane 3 C.F: T RAr604 1<, 3528 in qualita di proprietario dell’area
contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

Atforj1ase o

Frontini Silvana, nata a‘tfoucal .. residente a Cattolica in via Pisacane 3
CFERASYN28852¢ 352 8 in qualita di pmprietario dell’area contraddistinta presso
il N.C.E.U. del Comune di Catiolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

PREMESSO CHE:

e i/l sig.r/ri .Gattoni Gino, Gattoni Gianni, Gattoni Maria Elena, Gattoni Roberta, Frontini

Silvana nella suddetta qualita, sono/ & proprietari/o degli immobili censiti al N.C.E.U, del

Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 665

a seguite dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale ai sensi del]“art.
30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di precedere alla

predisposizione ed approvazione di un nuovo PQC;

» il Comune per idertificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due

Avvsi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di

intervento che attuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5

anni;

» laProprieta in data 25/04/2G14 prot. 13924 ha presentato richiesta di inserimento nel POC:



» con deliberazione di GC n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il "Documento di indirizzi e
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del. G.C. 1 ... del .....
CONSIDERATO CHE:

* I’Amministrazione comunale ha valutato Iintervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente
atto;

s pertanto 1 soggetie/i proponenti/e di cui sopra, nella richiamata qualitd, sono titolari alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritli
edificatori (SC} a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[della cessione di un’area da destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al
comune 1’importo previsto. in qualitd di “contributo di sostenibilitd", oltre agli oneri di
urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita
urbana. Tale contributo e agpiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo
abilitativo per 1’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

* che i Big/xi Gattoni e Frontini in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare

le condizioni poste dall’amministrazione comunale per ’assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetto del presente atto d’obbligo
11 presente atto d’obbligo ha per oggette 1’inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.8.C. vigente e alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite I’approvazione del
P.O.C. Solo a decorrere da tale approvazione I"accordo diviene imipegnativo anche per il Comune.
Nel case in cui non dovesse concludersi favorevelmente l'iter procedurale di approvazione del Piano
Operative Comunale per qualsiasi motivo dipendente ¢ non dipendente dall' Amministrazione, ovvero
per I'impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso
del procedimento, il presente atlo sard automaticamente reso nullo, € nulla sard richiesto
all’ Amministrazione Comunale in termini di indennizzo e/o risarcimenti.

b)Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio
Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 Mapp.le 665, secondo i parametri
riporiati nella scheda allegata. I rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall’approvazione di una valutazione preventiva (All, 2] L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in case di PUA il

rilascio dei titoli e sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA



TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA” per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARS]I, in ordine

al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

I. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove

previste;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per 1'urbanizzazione

dell’insediamento intemne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere

tali opere e le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla

quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione

secondaria;saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione

della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al

netto delle spese tecniche ¢ dell’IVA di legge;

4. acurare, a propria cura € spese.

a)

b)

gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilith ambientale
dellintervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o
Agziende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico;
valutazione dell’idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione
dell’idoneita della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti
competenti, € 'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione aghi interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori
comparto, che dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti
progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia deli’area, adeguamento e raccorde della viabilitd esistente esterna al

comparte con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC

come

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n...... del 26 agosto 2015

BOZZA

sopra specificala redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto

che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con 1°A.C. in cui verranno precisati:

le opere € gli impianti da realizzare;
le ubicazione degli stessi;

I tempi & modi della loro realizzazione;



» paranzia per il rispetto degli impegni assunti;
» itempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;
7. a prestare garanzia dell’obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo

di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

s le saperfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamento e/o preseniazione dello stato legittimato degli immobili;

= alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

» sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici
ottenute framite frazionamento;

* sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I’attuazione della presente
proposta preliminare;

» sono a carice del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di
cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, i Comune, oltre
all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

« adire I'Autorita Giudiziaria competente per ottenere Paccertamento dell’inadempimento, la
condanna dell'inadempiente all'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimento del danne;

* oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante.

1l presente atte saré registrato in caso d *uso integralmente nei suoi articoli.
I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti aliegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d’identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;

- scheda teenica con eventuale straleio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e softoscritto




di legale rappresentante  della

...........................................................................................................................

Allegato A:Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ELENA

13 bilocali

olndirizzo

ovia Curiel

oClassificazione urbanistica

oFascia] - sub-ambito H -R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiara SF: 416 mq.

Superficie Complessiva esistenic 8C: 671 mq.

olnformazioni generali

oStruttura declassata in data 27/12/2002 con Del.
C.C.n93

Criteri di masformazione

NOQ niduzione volume - NO riduzione 8C

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
Pl = 20 mq./100 mq. di 8C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

671 mq. di SC (8C = SU + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al volume esistente {,.......

Parchegpi Pl dovuti

671 x 0,20 =134 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT

Importo a mg. di SC

Importo dovuto

NON DOVUTO in quanto Uesercizio & state
classificato “marginale™ a seguito del bando 2002

EVENTUALI MONETIZZAZION]

{essione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF cssione non richiesta

Parcheggi pubblici | Monctizzazione P1 134 mg. x 200€=¢€
206,800
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 26.800

NOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprictd sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini del’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica,

La proprieta

LA

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC/IJL_ del/




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015
LOMUNE D c ATTOUCA {EDNH

ARCHIMNMIO @ENERALE L
ATTO UN]LATERALE D'OBBLIGO

.-’

18 SET. 2[1?5 _ f;;:
PROT.__fy 2 fg G U

CAT. CLASS. ____ FASC.__

Trom sl

1 sottoscritto Tintoni Giovanni ,nato a Cattolica il 28.11,1935 e residente a Cattolica in via COrridoni
15, C.F. TNTGNN35S28C357A , in qualitd di legale rappresentante della societa Hotel Stefania di
Tintoni Giovanni e C. snc con sede in Cattolica via Corridoni 15 — P.IVA 00316510403 — proprietaria
dell’immobile contraddistinto presso il N.C.E.U. di Cattolica al F. 3 mappale 542 ;

PREMESSO CHE:

» La societd Hotel Stefania di Tintoni Giovanni e C. snc nella suddetta qualitd, & proprietaria
dell’ immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 542
a segnito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale ai sensi dell*art.
30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di precedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuovo POC;

¢ il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5
anni;

* laProprieta in data 29 04 2014 prot. 13928 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

¢ con deliberazione d1 GC n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il "Documento di indirizzi ¢
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del, G.C. n 109 del
26.08.2015

CONSIDERATO CHE:

» I’Amministrazione comunale ha valutato ]’intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operative Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamale, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente
atto;

» pertanto il soggetto proponente di cui sopra, nella richiamata qualita, & titolare alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori
(SC) a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte (della
cessione di un’area da destinare a spazi collettivi) (dell’impegno a corrispondere al comune
I”importo previsto. in qualita di “contributo di sostenibilita"), oltre agli oneri di wrbanizzazione
nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana. Tale
contributo € aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per

Fassetto urbanistico-edilizio de] sub-ambito di intervento privato;



» che il Sig. Tintoni Giovanni in questa sede dichiara di aver presp conosconza-ed accettare le
g o

condizioni poste dall’amministrazione comunale per I’assegnazione dei diritti edifi catori

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetto del presente atto d’obbligo

11 presente atio d’obbligo ha per oggetto I’ inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposia ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite 1’approvazione del
P.O.C. Solo a decorrere da tale approvazione [’accorde diviene impegnativo anche per ii Comune,
Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano
Operativo Comunale per qualsiasi motivo dipendente e non dipendente dall’Amministrazione,
ovvero per I'impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi
nel corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto

al’ Amminisirazione Comunale in termini di indennizzo efo risarcimenti.

b)Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobile identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 Mapp.le 542, secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di
costruire convenzionato dovra essere preceduto dall’approvazione di una valutazione preventiva
(Al1, 2] L.R. 15/2013), subordinata alla successiva apprevazione e convenzionamento, mentre in

caso di PUA il rilascio dei titoli e sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA’ per loro, successori ed aventi causa, DICHIARA DI OBBLIGARS]I, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cni in premessa, alle condizioni speciﬁcate nei seguenti punti:

1.

4,

e T T R S et e ST T, e e ) —

previste;

a progettarc ¢ a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per Purbanizzazione
dell’insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere
tali opere € le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in scde di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla

quota di contributo di costruzione relativa al coste di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione

secondaria;saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’TVA di legge;

a curare, a propria cura e spese.



a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell’ intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o
Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico;
valutazione dell’idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valulazione
dell’idoneita della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti
competenti, e ’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢} la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori
comparto, che dovessero risultare necessari secondo ghi studi e gli approfondimenti
progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia dell’area, adeguamento € raccorde della viabilita esistente esterna al
comparto con quelia interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC
come sopra specificata redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando
atto che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con 1°A.C. in cui verranne precisati:

* le opere e gli impianti da realizzare;

e le ubicazione degli stessi;

» iiempie modi della loro realizzazione;

+ garanzia per il rispetto depli impegni assunti;

s itempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da realizzare;

7. aprestare paranzia dell’obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo

di fidejussions bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

* le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

« alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
coniratti;

e s0no a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, dintti di segreteria e
registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delie superfici
ottenute tramite frazionamento;

» s50no a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I’attuazione della presente
proposta preliminare;

* sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di
cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, ;1 Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potrd:



» adire "Autorita Giudiziaria competente per ottenere l'accertamento dell’inadempimento, la
condanna dell'inadempienie all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimento del danne;

s oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventuvalmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante.

1] presente atto sara registrato in caso d "uso integralmente nei suoci articoli.
I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, €
conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d’identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;
Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica i.4.€.-.08...2045......

11 Sig. Tintoni Giovanni in qualita di legale rappresentante della societa Hotel Stefania di Tintoni Giovanni e

C.snc

Allegati:Copia del Documento di identita,copia codice fiscale
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIER!

PENSIONE STEFANIA ! : 15 camere
olndirizzo _ ovia Corridoni

oClassificazione urbanistica oFascia TR — sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 1210 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 782 mq.

olnformazioni genersli . (> RO

Criteri di trasformazione NO riduziane volume — NO riduzipne SC
NO cessione SF

Percheggi pubblici:

P1 =20 mg./100 mq. di SC resid. realizzate

Superficie massima realizzabile 782 mq, di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenzinle o terzinria) .

Volume massimo realizzsbile Pari al Volume esistente {........ me.)
Parchepgi P1 dovuti 782x0.20=156 mq.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’
Imporio a mq. di SC Importi da ridurre al 50% in quante esercizio
-| classificato “H-R” (trasformabile in residerza o
altro terziario)
residenza: 85 €/mq. - terziario: 65 €/my.
Importo dovuto 0,50x85€x 782 mg. =€ 33.235
EVENTUALI MONETIZZAZION]
' Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (essione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 156 mg. x 180 €=€
28.080
TOTALE eventuali monetizzazioni € 28.080
NOTE o 1l dato della SF = 1.210 mq. & stimato
o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inﬁerlmento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 annkdi vigenza del POC,

Cattglica, 1€:2.3.-2. 044 | ., La proprieta .
E\ E 4 M"‘"—

HOTEL STEFANIA

I Allegato “A” all'atto unilaterafe d'obbligo, di cui alla DGC n, _ d#) Jinionl Glovanm_&_g.‘S‘n._'.:,}
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

La sottoscritta:

Ercoles Giacomina, nata a Cattolica il 02.07.1929 e residente a Cattolica, via Perugia n°8, C.F.- RCL GMN
201,42 C357F, in qualita di proprietaria dell’area contraddistinta presso it N.C.E.U. del Comune di Cattolica
al Fg. 1 mapp. 4430 sub 1;

PREMESSO CHE:

la sig.rira Ercoles Giacomina, nella suddetta qualitd, & proprietaria degli Immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. | mapp. 4430 sub 1

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel PCC ha pubblicate due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data 27/06/2014 prot. 20853 ha presentato richiesta di inserimento ne! POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n. 109 del 26/08/2015

CONSIDERATO CHE:

P’ Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immeobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le modalita
nella scheda di sintesi che fa parie integranie del presente atto;

pertanto il soggetto proponente di cui sopra, nella richiamata qualitd, & titolare alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC} a
destinazione Alberghicra sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, oltre agli oneri di
urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana,
Tale contributo & aggiuntive rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per
I’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privata;
 chela Sig.ra Ercoles Giacomina in questa sede dichiara di aver preso conoscenza ed accettare le

condizioni poste dall’ Amministrazione comunale per 'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATOQ INOLTRE CHE

a) Oggetio del presente atto d’obbligo
Il presente atto d’obhligo ha per oggetto 'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposla conclusa sotlo condizione sospensiva del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite 'approvaziene del P.O.C,
Solo a decorrere da tale approvazione "accordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel caso
in cui non dovesse conchidersi favorevolmente la pracedura di approvazione del Piano Operativo
Comunale nei termini previsti dal presente atto unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo
indipendente dalla volontd dell' Amministrazicne, compreso 'inadempimento da parte di terzi ¢ di
Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, non concludersi positivamente [l'iter

Amministrativo il presente atto sard aufornaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto

< o Loy gvtexaavtu‘u\_



all’ Amministrazione comunale in termini di indennizzo.
b) Oggetio dell’intervento urbanistico-edilizio

- Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. | Mapp.li 4430 sub. I,
secondo i parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso
di costruire convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutaziene preventiva
(Art. 21 L.R. 15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso

di PUA il rilascio dei titoli & sospensivamente condizionate all'approvazione del PUA
TUTTO CIQO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successor! ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in erdine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/c a monetizzare le relative aree da cedere la
dove previsto;
2. a progetiare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per ['urbanizzazione

dell’insediamenio interne all’ambito, in quanto necessarie al suc idoneo funzionamento e a cedere tali opere e
le relative aree di sedime cosl come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titelo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondariz; saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della
differenza ira lo scomputo dovuto ed il coste stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle
spese tecniche e dell’IVA di legpe;

4. a curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell'intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti ¢/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell*idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico afteso; ecc.)
b) Pindividuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvapuardia;
c) la Tealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciament] e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento

e raccordo delia viabilit esistente esterna al comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto
che trascorso tale termine I diritti edificatori decadono;

6. astipulare una convenzione attuativa con 'AC in cni verranno precisati:

[J le opere e impianti da realizzare;

[0 le ubicazione degli stessi;

0 tempi e modi della loro realizzazione;

{1 garanzia per il rispelto degli impegni assunti;



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

O tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

7 A PRESTARE CGARANZIA DELL'OBBLIGO DEGL] ADEMPIMENTI INDIVIDUATI NELLA CONVENZIONE
ATTUATIVA A MEZZO DI FIDEJUSSIONE BANCARIA DI ADEGUATO IMPORTO.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente attoc potranno subire variazioni di

modesta entitd in sede di frazionamento e/a presentazione delle stato legittimato degli immobili;

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

- s0Nn0 a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranne le medifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;

- sono a carice del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti 1’attuazione della presente
proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui
SOprR,

. LADDOVE 1. PROPONENTE, O I SUOI AVENTI CAUSA, NON ADEMPIANQO ALLE OBBLIGAZIONI ASSUNTE, IL
COMUNE, OLTRE ALL’ESERCIZIO DEI POTER] DI AUTOTUTELA IN VA AMMINISTRATIVA, POTRA:

- ADIRE L'AUTORITA  GIUDIZIARIA  COMPETENTE PER  OTTENERE  L'ACCERTAMENTO
DELL’INADEMPIMENTO, LA CONDANNA DELL'TNADEMPIENTE ALL’ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI
DA QUESTI ASSUNTE ANCHE TN FORMA SPECIFICA, LA CONDANNA AL RISARCIMENTO DEL DANNO;

- oppure, in casc di inadempimento totale, eliminare dal Piano Qperative Comunale 1a previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante
apposita variante.

I PRESENTE ATTO SARA REGISTRATO TN CASO D’ USO INTEGRALMENTE NEI SUOL ARTICOLL

1 compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente afto, 1a sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscone parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

- COPLA DEL CODICE FISCALE E DOCUMENTO D'IDENTITA, IN CORSD DI VALIDITA, DE1 SOTTOSCRITTORI,

- scheda tecnica con eventuale stralcio carlografico sintesi det dati relativi all’intervento;

LETTQ, APPROVATOQ E SOTTOSCRITTO
Cattolica, 1i 18.09.2015

Sig.ra Ercoles Giacomﬁ.&.—.&& /@/3 ST, N

Allegato A: Copia del Documento di identita







COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI AL BERGHIERI

HOTEL SELENE

15 camere

olndirizzo

ovia Perugia

oClassificazione urbanistica

coFascia T-R — sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 308 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 435 mq.

olnformazioni generali

cAttivita alberghiera cessata da oltre 10 anni:
assimilato agli esercizi marginali

Criteri di trasformazione

-NO riduzione volume — NO riduzione 5C

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
P1 = 20 mq./100 mq. dj SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziaria)

495 mq. di 5C (SC = 58U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al Volume esistente {........ me.)

Parcheggi P dovuti

495 x 0,20 = 99 mgq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT

importo a mg. di 8C

Importo dovuto

NON DOVUTO in quanto 'esercizio & assimilato
agli esercizi margineli

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiatia SF | Monetizzazione SF {Jessione non richiesta
Parchepgi pubblici | Monetizzazione P1 99 mq.x 1B0€=E
17.820
TQTALE eventuali monetizzazioni €17.820

NOTE

o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini del'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

1 B SET. 013

Catfolica, ...,

6’ La proprieta

Allegato “A” all’atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC nf? del blos 2015
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— _ _ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale N. 109 del 26.08.2015
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21 0T, 205 . ATTO UNILATERALE D’ OBBLIGO
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I sottoscritti BELEMMI Anna Maria, n. a Cattolica il 05.03.1940 ed 1vi residente in Via Verdi, N.
11, C. F. - BLM NMR 40C45 C357], BERTI Domenica, n. a Pesaro il 25.07.1964 e residente a
Cattolica in Via Pitagora, N. 2, C. F. — BRT DNC 64L.65 G479L, BERTI Sante, n. a Pesaro il
15.04.1968 e residente a Cattolica in Via E. Toti, N. 28, C. F. - BRT SNT 68D15 G479T ¢ BERTI
Paolo, n. Morciano di Romagna il 16.04.1972 e residente a Cattolica in Via A. Costa, N. 33, C. F. -
BRT PLA 72D16 F715Y, in qualitd di comproprietari dell’ edificio ubicato a Cattolica in Via A.
Costa, N. 35 — 35 / A, distinto presso il Catasto dei Fabbricati del Comune di Catiolica al
Foglio 4, Mappali N. 4313 /Sub. 1 e N. 4313/ Sub. 2 ;

PREMESSO CHE :

- i Sige. BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante ¢ BERTI Paolo, nella
suddetta qualitd, sono comproprietari dell’ immobile sopraccitato censito al Catasto dei Fabbricati
del Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313/ Sub. 1 e N. 4313/ Sub. 2 ;

- a seguito dell’ avvenuta decadenza del primo POC ( Piano Operativo Comunale ai sensi dell’ art
30 della L. R. N. 20 / 2000 ), avvenuta il 01. Luglio. 2014, il Comune ha deciso di procedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuovo POC ;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento, che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi
cinque anni ,

- i Sigg. BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante e BERTI Paolo, in data
07.08.2014, Prot. N. 25957, ha presentato richiesta di inserimento nel POC per 1" immobile di loro
proprieti ubicato a Cattolica in Via A. Costa, N. 35 - 35/ A, censito al Catasto dei Fabbricati del
Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313 /Sub. 1 e N. 4313 /Sub. 2 ;

- con deliberazione di G. C. N. 68 del 20.05.2015 & stato approvato il “ Documento di indirizzi e

direttive per la redazione del POC “, successivamente integrato con Delibera di G. C. N. 109 del
26.08.2015;

CONSIDERATO CHE :

- I’ Amministrazione Comunale ha valutato 1’ intervento proposto sull’ immobile in esame — alle
condizioni richiamate nel seguito — idoneo all’ inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con Delibera G. C. N. 68 del
20. 05 2015 fissandone le modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto ;

oo A < Bk gl

/%//%/4 s Do Tl



- pertanto i soggetti proponenti di cui sopra, nella richiamata qualita sono titolar alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori SC =
912 Mq. a destinazione residenziale sulla SF = 331 Mgq. evidenziata dalla scheda allegata ;

- che i Sige. BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sanie ¢ BERTI Paolo in
questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dall’
Amministrazione Comunale per 1" assegnazione dei diritti edificatort ;

CONSIDERATO INOLTRE CHE :
a ) Opggetto del presente atto d’ obbligo -

I1 presente atto d’ obbligo ha per oggetto I’ inserimento della proposta di trasformazione prevista
nella scheda allegata nel P. O. C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P. 8. C. vigente ed alle
condizioni di seguito indicate. La presente proposta ¢ impegnativa per i privati proprietari
sopraccitati alla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione
sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite
I'approvazione del P. O. C. . Solo a decorrere da tale approvazione ’accordo diverra impegnativo
anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente 1'iter procedurale di
approvazione del Piano Operative Comunale per qualsiasi motive dipendente o non dipendente
dall’ Amministrazione, ovvero per I’impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti
chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente atto sara autornaticamente reso nullo,
e nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di indennizzo e / o risarcimenti.

b ) Oggetto dell’intervento urbanistico — edilizio —

L’immobile ubicato a Cattolica in Via A. Costa, N. 35 — 35 / A, distinto presso il Catasto dei
Fabbricati del Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313 / Sub. 1 e N. 4313 / Sub. 2,
secondo i parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio del titolo abilitativo, nel caso di
Permesso di Costruire convenzionato dovra essere preceduto dall’ approvazione di una valutazione
preventiva ( Art. 21 della L. R. 15 / 2013 ), subordinata alla successiva approvazione e
convenzionamento.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO :

- La Ditta proprietaria BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante ¢ BERTI
Paolo, per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARS], in ordine al Piano
Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte lec

e —

ondizioni previste dalla scheda allegata alla presente ;

2. a corrispondere all’ Amministrazione Comunale, in sede di rilascio del titolo abilitativo (
Permesso di Costruire convenzionato), oltre al confributo di costruzione relativo al costo di
costruzione, anche agli oneri di urbanizzazione secondaria ;

3. a curare, a propria cura e spese :

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilith ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatio acustico); indagini richieste da Enti e/o
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Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell’idoneita delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento

b) I'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli Enti competenti,
e I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessaric per dare attuazione all’intervento, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico - edilizia dell’area ;

4. a presentare entro cinque anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per
una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni
vigenti dando atto che trascorso tale termine 1 diritti edificatori decadono ;

I PRIVATI INOLTRE ACCETTANO CHE :

- Le superfici, i volumi e gli importi economici indicati nella scheda allegata alla presente potranno
subire variazioni di modesta entitd in sede di presentazione dello stato legittimato dell’immobile ;

- Alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le Norme del Codice Civile in
materia di contratti |

- Sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali della convenzione conseguente all’attuazione
della presente proposta preliminare ;

Laddove i proponenti o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune,
oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra :

- in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante ;

Il presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli,

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale
registrazione, e conseguenti tutti sono a carico dei proponenti.

Costituiscono parte infegrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati :

- Copie dei Codici Fiscali e documenti d’identita, in corso di validita, dei sottoscrittori ;
- Scheda tecnica ;

LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO.

Cattolica, I1 21.09.2015

Sigra BELEMMI Anna Maria ﬂ%,g Al Q/Z L g




COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE DOMINIQUE

15 camere

olIndirizzo

ovia A, Costa

oClassificazione urbanistica

o AUC - sub-ambito H- R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 331 mq.

Superficie Complessiva esistente 8C: 912 mq.

oInformazioni generali

cAttivitd alberghiera cessata da oltre 10 anni:
assimilato agli esercizi marginali

Criteri di trasformazicne

NO riduzione velume - NO riduzione SC

NQ cessione SF

Parcheggi pubblici:
P1 =20 ma./100 mq. di 8C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

912 mq. di 8C (SC = 8U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al valume esistente (........

Parcheggi P1 dovuti

912 x 0,20 = 182 maq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

3

Importo 8 mg. di SC

Importo dovuto

NON DOVUTO in quanto I’esercizio ¢ assimilato
agli esercizi marginali

EVENTUALI MONETIZZAZIONI]

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (lessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione Pi 82mq. x 170 €=¢€
30.940
TOTALE eventuali monetizzazioni € 30.940

NOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini delf'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entra i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, .. 2. 09/20/f—

La proprieta

N Y

B Ko

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATQ D alia Delibera di Ginants Comumnaie m.f.quel 26 ageste 2018

ATTQ UNILATERALE B'OBELIGC

U] sottoscrittofi; . MARIL AR UG INA, i

.................. , nato a TESARG, i112/1/5 e residente 2 CATOLICA vir BoNIQ.. 42Z...., CF,
VNNMEREFAS2G.4TS ..., in qualitd di legale rappresentante della SaC............ [com]proprietario/a

dell’aren contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica a Fg. . %....mapp. .. 2o
VEMERAMD ' ] '

BRONELLA. nato/i 8 BTOUA;1157 57 B2 ¢ recidente/; in vie BY10 CRVNREMLAZESTC35 in quatina di

com/proprietari/o del Fg. O S 1T T = S di cui sopra;

PREMESSO CHE:

il sigr/mi Vﬁ‘mﬂbf?.\fﬂﬁm-., nella suddetis qualitd, sono/ & proprietari/o degli tmmobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Catlolica, al Fe.4 mappli .. 28...........

2 seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale si sensi dell'art. 38 della
LR. 20/2000), avvenutz il 1 luglio 2014, il Comune ha decisc di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuove POC;

. jl Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ba pubblicato due Awvisi
pubblici per richiedere lu presentazione da parte degli operatori cconomici di proposte di interveato che
attuino le previsiani e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossim; § enni;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2815 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redzzione def POC™, successivamente integrato con Del. G.C. n!09ge) 2678/ 2014

COREIBERATO CEE:

I’ Amministrazione comunale ha valutato I’intervento proposto sugli immobili in eszme - sile condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano Operstivo Comumale, in coerenza con gli
Inditizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/45/2015, fissandonc le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante de) presente atto;

pertanto i soggettofi propanenti/e di cui sopre., nells riéhiamata qualitd, &/sono titolare/[ alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Dircttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
destinare & spazi collettivi, ] [dell'impegno & corrispandere al comune 'impartc previsto. in qualitd di
“contributo di sostenibilitd”, oltre agli oner di urbanizzezione nella quota dovuta, finalizzsto & concorrere
sl miglioramento della qualité urbanz. Tale contributo ¢ gggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede

di rilescio del titolo abilitativo per 1’assetto wrbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;
VAMNY - VENERAND| '
£0 conoscenza cd accettare le condizioni poste

.che il Sig/xi.....\...... in questa sede dichisra/o di aver pre
dali’ Amministrazione conumale per P’assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO [INCLTRE CHE

») Dggetec del presente atto d’obblige
Ii presente stto d’obbligo ha per oggetio I'inserimento deila proposte di trasformazione prevista nella

schedz allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolice, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ glle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnetiva per il privato proprictario dulle date della sva



sottoscrizione, pur essendo tale propasta conclusa sotto condizione sospensiva de] recepimento delle sue

previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite 'approvazione del P.C.C. Solo & decorrere da tale
approvazione Paccorde diverrd impegoativo enche per il Comune. Nel caso iIn cui non dovesse
concludersi favorevolmente Jiter procedurale di approvazione del Piano Operstivo Comunale per
qualsigsi motivo dipendente 0 non dipendente dali'Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovuto 2

pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chizmati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard sutomaticamente reso nullo, € nolla sard richiesto afI’Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo ¢/o risarcimenti.

b) Oggetto dell’iptervento urbanistico-edilizio
20 , secondo i

..................

Immobili identificati al N.CE.U. del Comune di Cattolica al Fg. 4 Mapp li
parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire

convenzionate dovra essere preceduto dall'spprovazione di wna valutazione preventiva (An. 21 LR,
15/2013), subordinata slla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di FUA i

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'spprovazione del FUA
TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIBERATO

L PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHIARANG D OBBLIGARSL, in ordine al

Piano Operztivo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei sepuenti punti:
sccettare tutte le condizioni previste dalls scheda /o & monetizzare le relative aree da cedere la dove

previsto;
a progettare e a realjzzere, a propria cura c spese, le infrastrutture per Purbanizzazione dell’insediamento
idoneo funzionemento ¢ a cedere tali opere e le relative

I

interne all’ambito, in quanto necessarie al suo
arce di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota
| costo dj costrozione, anche gli oneri di urbanizzaxione secondaria;

di coptributo di costruzione relativa 2
saranno eventushmente dovuti inolfre ghi oneri di urbanizzazione primariz in fanzione della differenza tra

lo scompute dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzarione primaria al netto delle spese
tecniche ¢ deli*TVA di legge;

4. @ curare, & propria Cura ¢ Spese: _

a) ghi studi richiesti delle pormative vigenti si fini dells valutazione di sostenibilith smbientale

deli’intervento (valutazione del clima 0 dell’impetto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,

dalle Noone nazionali ¢ regionsli in matena di riduzione del rischio sismico, valutazione dell’idonejtd

delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; vilutazione dell’idoncild della rete stradale in
funzione del cgrico urbanistico atteso; ecc.)

b) Iindividuezione ¢ attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguerdis;

c) la realizenzione delle eventusli opere necessaric per dare sttvazione sgli interventi, quali: realizzezione

degli ellacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, enche fuori compzrio, che dovessero
risultare necesseri secondo gli studi e gli spprofondimenti progettusli, nonché ogni infervento

ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento e raccordo

della viebilita esistente esterna al comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 &nnj dell'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per uns SC come

2



ALLEGATC D alia Deliberz di Giuntz Comunale 2. 10046l 26 2gasto 2015

trascarsc tale termine | diritti edificatori decadono:

4 stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
[1 Ie opere e impianti da realizzare;

O le ubicazione degli stessi:
0 tempi e modi della loro realizzazione;

(J garanziz per il rispetto degli impegni assunti;
[J temipi e modi per il trasferimento 21 Comune della proprieta di quanto da realizzzre,

a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo dj

fidejussione bancaria di adeguato importo,
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CBE
presente atto potranno subire variazjoni di

le superfici, i volumi e ghi importi economici indicati dal
o stafo Jegittimato degli mmobili;

modesta enfiti in sede di frazicnamento e/o presentazione gell

slla presente proposta si ipplicano, per quanto compatibili, 1e norme del Codice Civile in materja g

contratti;
sono a carico del privato proprictario Je spese per imposta di bollo, diritti g
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle

Stgreteria e registrazione,
Superfici oftenute tramijic

frazionamento;
s0no a carico del privato gli oneri di stipula ¢ fiscali degli atti cap
proposta preliminare;

sono & catico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune &

seguenti l'attuazione delfy presents

Cattolica defle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non sdem
all’esercizio dei poteri di sutotutels in via amministrativa, potri;

piano alle obbligezioni assunte, il Comune, oltre

- adire I'Avtoritd Giudiziaria competente per otienere J'accertamento dcll’inadempimemo, la condenna
dellinadempiente ell’edempimento delle obbligazioni ds questi assunte anche in fonmz specifica, la

condanna al risarcimento de} danno;

oppurc, in caso di inadempimento totsle,
intervento di cui trattasi, anslizzando ed even

eliminare dal Piano Opcrativo Comunele Js previsione di
tvalmente includendo altre proposte di interventq mediente

apposita variante,

I presente atto sari registrato in caso d uso integralmente nei suoj articali.

I compensi, Ie spese e gli oneri fiscalj per la redazione del presente afto, la sua eventugle registrazione, ¢

conseguenti tutti sono a carico de} proponente,

Costituiscono parte infegrante de} presente Atto d’obbligo i seguenti ailegati:

copia de} Codice Fiscale e documento d’identit3, in corso di validita, dej sottoscrittori;



scheds tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica, I _
Sig. o, )Ukwa, ....... &M ..............................

Sig. v e i Qualitd di legale rappresentante della societa........

Allegaro A Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL BELLAVISTA

2 camere

olndirizzo

ovia G, Marconi angolo via G. Verdi

oClassificazione urbanistica

oFascia AUC {AC.s Ambiti urbani consolidati di
impianto storico) - sub-ambito H — R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 1.645 mq.

Superficie Complessiva esistente SC; 395 mq.

olnformazioni generali

oStruttura declassata a seguito del bando 2002

| Criteri di trasformazione

NQO riduzione volume - NO riduzione S8C

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
P1 =20 mq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

395 mg. di SC (SC = 8U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al volume esistente (........ me.)

Parcheggi P1 dovnti

393 x 0,20=73 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

Importo 2 mq. di 8C

Importo dovuto

NON DOVUTO in quanto I’esercizio & stato
classificato “marginale” a seguito del bando 2002

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (fessione non richiesta
Parchepgi pubblici | Monetizzazione P1 79 mg. x 170€=€
13.430
TOTALE eventuali monetizzazioni € 13430

NOTE

o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzicnato
5 T T T T T

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, 75 =. 9= 20!/5. ...

La proprieta

Unsinh, . Maeisn. Cavr

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n}9' el 26 - B~zo15




PEC 3304
23 /%/4s
ALLEGATO D alla Delibera di Giubta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
* ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
111 sottoscrittofi: . M ML Bf G s o CP )
S ey s e

.................. , nale a ... il H' S g% residente & ............., vis .P&\*—"‘?\ ”“- %

- . in qualitd di legale rappresentante della Soc... " [cum]propnetann!a
de]l'arca contradd:shnta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. . 'i g i ror el ;

s Ha‘rs’tzm FEFTEIH
...................... ynatofi & ..o 1l ... € residentedi in via . .......... C.F. . , in qualita di
com/proprietari/o del Fg. ....coovemveeeees MAPP. oo oeoeereronnenneo. i CH sopre;
PREMESSO CHE:

L]

il sig.r/ri H 1% ?IE“D“ ..., nella suddetta qualitd, sono/ proprietari/o degll immobili censiti al
N.C.E.U. def Comune di Cattnhea, el Fg. ...mappli...............

8 seguito dell’avvenuts decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della
LR 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predjsposmone ed

approvazione di un nuovo POC;

- il Comume per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicalo due Avvisi
pubblici per richicdere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie de) Piano Stnutturale Comunale nei prossimi § anni;

~ laProprietd indata ...........ccccnurverer. PIOL. o............. ha presentata richiesta di inserimento nel POC;

. con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indifizzi e direttive per
la rednzione def POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n.... dei ...

CONSIDERATO CHE:

VAmministrazione comunale ha valutato intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttivd sopra ndnamaie, epprovate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalité neila scheds di sintesi che fa parte integrante del pn:scntc atta;

pertanto i sogpetto/i proponenti/e di cui sopra., nplle richiamata qualitd, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC di diritsi edificatori (SC) a
destinazione............sulla (SF) evidenziats nella scheda allegsta, a fronts [della cessione di un’ares da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune Vimporto previsto. in qualita di
“contributo di sostenibilitd", oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere
s} miglioramento della qualith urbana, Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitative per 1*assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i/l Sig/.fi.............. in questa sede dichisra/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritt edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2} Oggetto del presente atto d’obbligo
1l presente atto d’obbligo ha per aggetto I'inserlmento della proposta di wrasformazione prevista nella

scheda allcgata nel P.O.C. de! Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da paric del Consiglio Comunale, tramite I'spprovazione de! P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione Faccordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui nop dovesse
concludersi favorevolmente I'iter procedurale di approvazione de! Piano Operative Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dalfAmministrazione, ovvero per I'impedimento dovuio a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad csprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, e nulie sari richiesto all’ Amministrazione Comunale in terminj di
indennizzp /o risarcimenti,
b) Oggetto dell*intervents urbanistico-edilizio

Immobill identificati al N.C.E.U. del Comune di Catiolica af Fg. %, Mappli... C.207 ... secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel case di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'spprovazione di uma valutaziong pﬁenﬁa {(Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alla successiva appravazionc e convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli ¢ sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO C10° PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi cause, DICHIARANO DM OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativa Comunale 2015 di cui in premessa, slle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tufte l¢ condizioni previste dalla scheda e/o & monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

2. aprogettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione dell’insediamento
interne all’ambito, in quanto pecessarie al suo idoneo Funzionamento e a cedere tali opere e le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a comispondere all' Amministrazione cormmale, in sede di rilascio del/; titolo/i abilitativi, oltre aila quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche pli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmepte dovuti ineltre gli oneri di urbanizzazione primaria in fimzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese

tecniche e dell'IVA di legge;
Y

4. acurzre, a propria cur € spese: .
a) gli studi richiesti dalle normative vigenti si fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico; indegini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione defl’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione del'idoneitd della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; erc.)

b) I'individuazione e attazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti ¢ adeguamento delic reti tecnologiche, anche fuori compario, che dovessero
risultare necessari sccondo gli .studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazitne urbanistico-edilizia de)” area, adeguamenta e raccordo

della viabilita esistente esterna al comparto con quellz intema;

,_7;1__ 3. a presentare enfro 5 anni dall'spprovazione del POC una richiests di titolo abilitativo per une SC come

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale p, ... de] 26 agosto 2015

BOZZA
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutie le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;
6. a stipulare una convenziope aftuativa con I'AC inzcui VEITANNG precisati:

O le opere ¢ impianti da realizzare;

O le ubicazione deghi stessi;

0 tempi ¢ modi della loro realizzazione;

[T garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

{1 tempi ¢ modi per il trasférimento al Comune della proprieta g quanto da realizzare;
7. a prestare garanzia dell'obblign degli sdempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzp di
fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLYRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi cconomici indicati dal presente atio potranno subire variazioni dj
modesta entit in sede di frazionamento /o presentazione dello stafo legittimato degli immobili:
alla presente proposta si applicenc;, Per quanto compatibili, le norme de! Codice Civile in materia dj
contraiti;

- s0no 8 carico de! privato proprietario Je spese per imposta di bollo, diritti dj segreteria ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo frattamenio riceveranno le modifiche defle superfici ottenute tramite
frazionamento;

* Sono a carico del privata gli oneri di stipula ¢ fiscali degli atti conseguenti I'attuazione delia presenie

proposta preliminare;

Sono a carico del privato gli aneri fiscali connessi alla eessione al Comune di Catiolica delle aree dj cui

s0pra. v :

Laddove il proponente, o § suoj aventi causa, non adempiano afle obbligazioni assunte, j) Comune, oltre

all'esercizio dei poteri di autotutela in via anuninistratixa, potrd;

- adire I'Aulorithd Giudiziaria competente per ottenere’ accertamento dell*inadempimento, Ia condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarciments de] danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pizno Operativo Comunale Ja previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed tventualmente includendo alire Proposte di intervento mediante

apposita variante.
Il presente atto saré registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, Ja sua eventuale registrazione, e

conseguenti ttti sono a carica del proponente.

L3

Costituiscono parte integrante de] presente Atio d'obbiigo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e dacomento d'identita, in corso dj validitd, dei sottoscritiors:



scheda tecnica con eventuale strelcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

Letto, approvato e sottascritto

Cattolica, 1 ............cceevvrnnnn,

Allegato A: Copia del Documento di identita

«eervenoe 12 qualita di legale rappresentarte defia societa............ ...



COMUNE DI CATTOLICA —~ POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL RITTER 36 camere
ondirizzo ovia Dante

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consist=nza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 327 mq,

Superficie Complessiva egistente 3C; 950 mqg.

olnformazioni generali Oueevsnarens
Orrerrns

Criteri di trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% 8C
Cessione 15% SF = 49 mq. (o monetizzazione)
Parcheggi pubblici:

P1 = 30 mg./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 950 x 0,85 = 807,5 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup.

(residenziale o terziatia) sccessoria) — nel caso in cui I'intervento non sia di
integrale demolizione e ricostnizione)

Volume massimo realizzabile 85% del Volume esistente -~ nel caso di dimostrata
impossibilitd tecnica Y'obblige di riduzione del
volume pud egsere monetizzato

Parchepgi P dovati 07,5 x 0,30 =242 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Imparto a mq. di SC residenza: 85 €/mg. - terziatio: 65 €/mg.

Imperto dovuto 85 €x807,5mqg. =€ 68.635

| EVENTUAL] MONETIZZAZIONI
Cessiane Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 49mq. x 105 €=€
5.145
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 M2mq. x180€=¢€
43,560
TOTALE eventuali monetizzazioni € 48705

NOTE o Modaliti di intervento: permesso di costruire
canvenzionato
Dlttnerrmmsranseesmerannre s se b it en s et ar e

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite al fini dell'Inserimento nel POC
2015 e della realizzazlone dell'Intervento entro 1 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, .......oorveiieeriiianan, La proprieta

Hpos

[ Allegato “A” all'atto unllaterale d'obbligo, di cul alla DGC n.__ del
Ly 5innih 1A oR5A /Q/ap/z_u e

&
ADESLO M
wOINXn i Cianls ,,4




ALLEGATO I alta Delibers di Giunta Comunale A% del 26 zgosto 3015

BOZZA yjeRva
18383
ATTO UNIEATERALE O ‘OBBLIGO
L4 sottoserittali: ......... CURONE. ARAEELN e

, nata aMASCHTTO i]&#.@‘?‘.‘je residente & CANQLIG W.BRNOQ’:{M ., CE. :
ROTEC-NAPL K a5, A Cirone

.................

CRN . NEN.53063 TO0Rn qualita di Jegale rappresentante della SocAHOMA [eempraprietzria/a Angebing &¢

dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comuge di Catlolice al Fg. ”1 mapp. a{Qf?frD

ST, B TU=T RN | S e residentefi in via .......... CF, coveemen L JLEBAUNG nL@sJ‘ TOLICA (RI
. S oA e
sreereeeec]] U] SOprE; A 2

convproprictarife de) Fg, ................ IAPP. ... ceiicerrmsenens
PREMESSO CHE: Vo {5 SET. 2010 &
C s o LW
Uisigsh SIROHE MSGELINA, nells suddettn qualitd, semo/ & nroprietdrifa, degii mmqhilii‘cinsiﬁ_%—a :
N.CE.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 4. mapp.li .. AQZS, .o AT GLASS. FASC.
N M2 X P e
& seguito dell'avvenuts decadenzn def primo POC (Fiauo Operative Camunale 8i'Sensy delMart. 36 deiia
L.R. 20/2000), avvenuta il | Juglio 2014, il Comune ha deciso di procedere afla predisposizione ed

approvazione di un nuavo POC;

- il Comune per identificare preventivemente gli interventi da inserire ne POC ha pubbliceto due Avvisi
pubblici per richiedere 2 presentazione da parie depli operatori economici di Proposte di mtervento che
atituine le previsioni e Je strategie de) Piano Strutthsrale Comunale nei prossimi § BNnj;

~ la Proprieti in data éaz AR!.&QJ "-(. prot. 4‘?’6? 3 ha presentato richiesta dj inserimento nel FQc;

con deliberazione di G.C. n. 68 de) 20/05/2015 & stato approvato il “Documento d; indirizz e direttive per
Ia redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. ]:da? del L6 /O‘Sl 21D

CORSIDERATO CHE:

I'"Amministrazione comunale ka valutaio Pintervente proposto sugli immobili in esame - alle condizian;
richizmate nel seguite - idogeo all'inserimento nel Piagp Operztive Comunale, in cacrenzs con glj
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 6§ del 20/05/2015, fissandone Je
modnlith nella scheda di sintesi che fs parte integrante del presente atto;

perianto i scggetto/i proponentife di cui sopra., nelle rickizmata qualit3, &/seno titalare/i alle condizion;
definite dai snddett; Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC & diritti edificator] (SC) &
destinazione...........sulla {8F} evidenziats nella scheds allegatz, & fronte [della cessione di un*ares da
destinare & spazi collettivi, [del’impegno a comispondere &! comunc I*importo previsto, in qualitd dj
“contributo di sostenibilita”, olire agli oneri di wbenizzazione nella quota dovuts, finalizzat 5 toncarsere
el miglioramento della qualifd urbana. Tale contribule & aggiuntivo dispetto alle dotazjoni richieste in sede

di ritascio del titolo sbilitativo per Vassetto urhanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che ifhSig/ e SRONE. in quests sede dichiara/no di gver preso conoscenza ed acrefive le condizioni poste
dzll’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATC INOLTRE CER

c} Jgeetta def presents atto d'cbbligs
Il presentc atto &’obhbligo ha.per aggetio Fin
scheda sllepata nel PO.C. del Comune di Cettolica, in coerenza con i) P.S.C. vigente e alje condizioni di
i} privato proprieteric dallz daia dells sup

serimento deile proposte di trasformazione prevista neltn

seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per



sottoscrizione, pur essendo tale proposis concluss sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite l'approvazione del PO.C. Solo & decorrere da talke
approvezione P"accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel ceso in cul non davesse
concludensi favorevolmenie iter procedurale di sppravazione del Pianc Operativa Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendeste dell' Amministrazions, ovvero per I'impedimento dovato a

pareri ostativ da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corsa del procedimento, il presente
atto sard sutomaticamente resa nullo, € nulls sard richiesto sil’ Amministrazione Comunale in termini di
mdcm:mo ¢/o risarcimenti.

b} Oggetln dell'interventa urhanistico-edilizle
Trmmobili identificati af N.C.E.U. de] Comune di Caftolica al Fg./{ Mapp.fi.. A2 .., secondo i
pammetn ripodati nella scheda allegata, I rifascio dej titoli abilusnw nel caso di permesso di costruire
_ convenziomato dnm essere prt:ct:duto daH'sppruvazmne di’ ‘una va!ulazmue prmreutwa (A 21 LR
15/2013), subordinata alla successiva nppmvazmne € convenzmnamentn mentre in caso di PUA il
rilascia dei fitoli & suspmswamenta cnndmunalo &ll'approvazione  del PUA
TUTTS CIC’ PREMESSO E CONSFDERATQ- -

LE PROPRIETA per loro, successori =d aventi causs, DICELARANG D OBBLIGARSY, in ordine s
Piano Operativo Comugale 2015 di cof in premessa, #lle condizioni specificate nei-seguenti punti:

). accetiarc futte le condizioni previste dafla schedu e/o n monetizzese le relative aree da eedere fa dove
previsto; '

a propettare ¢ 8 realizzare, a propria curz ¢ spese, le infrastrufture per ['wrbanizzarione dell'insedizmento
interne all’ambito, in quante necessarie &l suo idoneo finzionamenta ¢ a cedere tali opere ¢ le relative
gree di sedime cosl come sarannc meglia definite in sede di convenzione;

# corrspondere al)' Amministrazione comunale, in sede di rilassio delfi titolofi sbilitativi, oltre alla quota
di coptribute di costruzione relativa &l costo di costsuzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondariz;
saranno eventualmenie dovuti inoltre gli oneri di whanizzezione primariz in funzione dells differenza tra
lo scompute dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al nctio delle spese
tecniche e dell'TVA di lepge;

4. @ curare, 8 proprie cura ¢ Spese:

a) gli studi richiesti dalle normstive vigenti ai fini della valutezione di sostenibiliti smbientale
dell'intervento {valutazione del clime o deli'impatto scustico; indagini richieste dz Enti /o Aziende,
dalle Nomme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valulazione dell fdoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; velutazione deliidonciid delle rete stradale in
funzione del carico urbanistico afteso; ece.)

) Pindividuzzione ¢ attuazione ,delle eventuzli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
"eventusle indicazione di specifiche misure di salvaguardie;

c) )a realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuszione ugli Interventi, quali: realizzarione

degli allaccizmenti ¢ adeguamento delie reti tecnologiche, anche fiori comparta, che dovessero

rHeultare necessari secondo gl studi e gli epprofondimenti progettusli, nonchd ogni intervento
ordinardiamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamenia € raccardo

deilz viabilité esistente esterns &l comparto con quella interna;
5. a presentare entro 5 aini dall’appmirazion: del POC una n'chiestﬂ di titolo wbilitative per una 8C came

2



ALLEGATG D aliz Delibers di Giunte Contungle a./jggéef 26 agusto 2815
BOFEZA

S0pra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, | requisiti € le preserizioni vi

trascorso tale termine | givitti edificatari decadono;

genti dando atto che

6. a stipularz una convenzione attuetiva con I'AC in cui verranno precisati;
O le opere ¢ impianti da realizzare;
{2 le ubicazione degli stessi;
O tempi e modi della loto realizzazions;
1 garanziz per i] rispetto degli impegni assunti;

O tempi & modi per il trasferimento al Comune della proprictd di quanto da realizzare;

8 prestare garanziz dell'obblign degli adempimenti individuati nells convenzione attuative a mezzgy di

 fidejussione bancaria di adegusato importa,
. ILBRIVATO INOETRE, ACCETTA CHE

- le superfici, | volumi ¢ Bfi importi economici indicati da) presente stto Polranno subire variazioni di
madesta entita in sede di Fazionsmento e/o preseniazione dello stato Jegittimato degli immobili;

- alla presente proposts & applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civite in materia di

contratt;
sano a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, dirittj di fegreleria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceverango le wodifiche delle superfici ottenute tramits

frazionamenio;

soro a carico del privato pli oner di stipula e fiscal degli atti conseguenti I"attuazions dellg presente

propesia preliminare;
sono a carico del privato gli oner fiscali connessi ajlg cessione al Comune di Cattolica delle aree dj cyj

sopra,

Laddove il propenente, o i swoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Camune, oltre

all'esercizio dei poteri di autotutels in via amministrative, potra:

inadempimento, Ja condanng

adire 1’Auloritd Giudiziarda competente per oftenere V'accertrmenio deil’
anche in forma specifica, la

dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi sssunte

condanua al risarcimenio del danno;

oppure, in caso di insdempimento totale, eliminare dal Piano Gperativo Camunale Ia Previsions dj

intervento dj coi trattasi, analizzando ed eventualmente includendo attre proposte (i inervento medignte

gppositn varjante,
I presente atto sard registraio in caso d*uso integralmente nef suoi articoli,

I compensi, Ie spese e gli oneri fiscali per Ja redazione del presente ato, la sua eventuale registrazione, o

canseguenti wtti sono 2 rarico def prapanente,

Costitniscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i sepuenti allegati:

capia del Codice Fiscale ¢ documento d'identita, in corso dj validitd, def sottoscrittor;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati selativi all’intervento;

Letta, approvaio & sattusc:ntm

Cattolica, B . /{ ‘7—[ 5J 20/( >

Sig. N8O % B NS LA M A in qualith di legale rappresentanie della SOCieta.......o....

AMOHA HOTEL- NAPPI 3.a.s,

AHegpaio A: Copia del Documento di identitd " # CirongdAn
fap




COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIER]

HOTELAMOHA 27 camere
olndirizzo ovia Perugia

oClassificazione urbanjstica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 305 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 790 mg,

anfomlﬂzjﬂni gEﬂEraIi 0 T LI
Oruaren
Criteri di trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 46 mq. (o monetizzazione)
Parcheggi pubblici:
P1 =30 mq./100 mq. di SC resid. realizzata
Superficie massima reglizzabile 790 x 0,85 = 671,5 mq. di 8C (S5C = SU + 0,6 Sup.
(residenzigle o terziaria) accessoria) — nel caso in cui I'intervento non sia di

integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile 85% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilita tecnica 'obbiigo di riduzione del
volume pod essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti 671,5x0,30=20]1 mgq.
CALCOLO CONTRIBUTO DI 5OSTENIBILITA?
Importa a mq. di 8C residenza: 85 €/my. - terziario: 65 €/mq,
Importo dovuto B85 Ex671,5mg. =€ 57.075
EVYENTUALI MONETH.ZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizazione SF 46 mq. x 105 €=¢€
4.830
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 101mq.x 180€=¢
36.180
TOTALE eventuali monatizzazioni € 41.010
NOTE o Modalitd di infervento: permesso di costruire
convenzionato
Q..

..............

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattol ica.4’ 5—/-'8/204_’; )

3 0
: 04 382 410 402

Allegato “A” allatto unilaterale dobbligo, di cui alla DGC ndB del V¢ /o8] 15 |




ALLEGATG U alla Delibera di Giunts Comunale B, ... del 26 agoste JOFE

BOZZA
ATTQ UNTLATERALE D'OBRLIQO
11 sottoscritto/: ctC@@&ETTfROBﬂZTO R
.................. , nato a CATTQCA Qf(qg{ﬂg?resfdem: 8 CATTR IcA i REMNZ l‘Ugs CF. _
<ccC RRT3¥HOFC35¥6', in qualitd di legale rappresentante della 50c..‘.€§.€?‘[§:n’ﬁér§:ﬁ§£’§£° € .3,

gell’ares contraddistinta presso i) N.C.E.U. del Comune di Caitolica &] Fg. PA mapp. 77—4.

CPPRRPISTRVRONES 1110, 753 SOUE | IO residentedi in via ... CF oo . In gualita di

com/proprietari/o def Fg. ................ MEPP. et v vesranenn... 81 €UT SOpFa;

PREMESSO CHE:

LA SOC, ciccoleTTI ROBERTO £ . sMNC
ﬁ Stgrfii ... M., nelle suddetta qualitd, sone’€ proprietaridy degli immobili censiti al

N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 3. mappi FT. ...

e seguito deli'avvenuta decadenza del prime POC (Piano Operative Comunele ai sensj dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avveautn i) | luglic 2014, {i Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuovo POC;

il Comune per identificare preventivemente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicate due Avvisi
pubblici per richiedere 1a presentazione da parte degii operatori economici di Proposie di intervento che
attuino le previsioni e Je strategie de! Pizno Stnaturale Comunale pei prossimi § anni;

Ia Proprieta in data 3 OAC/Z 94:4 prol. 4(3??" &) ha presentato richiests di inserimanto nel POC:

con deliberazione di G,C. n. 68 de) 20/05/2015 & slato approvalo H%ocumenm di indirizz ¢ direttive per

i 26/0g) 20 2.5~

la redazione del POC™, successivamente iniegrato con Del. G.C. n...

CONRSIDERATC CHE:

V'Amministrazione comunale ha valutato I'intervents proposto sugli immabili in esame - alle condizioni
nserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli

richiamate nel sepuito - idonco all’j
appravale con del, G.C, N 68 de] 20/05/2015, fissandone le

Indirizzi e Direttive sopra richiamate,
wodaelita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atio;

pertanto { soggetto/i proponenti‘e di cui sopra,, nella richiamata qualitd, &/sono tilolare/f alle condizion;
definite duj suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di PQC di diritti edificatori (SC) a
desﬁnazionegff.g.fglﬁﬁ %é%?e&'ﬁénziam nellz scheda allegata, = fronte [dela cessione dj un'area da
destinare n spazi collettivi, (dell’impegno s corrispandere &l comune I'importo previsto. in guelitd dj
“contribute di sostenibilitx", altre agli oner di urbanizzazione nells guota dovirts, finglizzato & CONCOTTEre
al miglioramento dellz qualith urbana. Tale contribuio & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede

di rilascio del titolo abilitativo per I'assero urbanistico-edilizio del sub-smbito dj intervento privato;

CleCh&ITI LOBER o
che i/ Sig/hri.......... in quests sede dichiara/no di uver preso conoscenze ed accettare le condizion; paosie

dall"Amministrezione comunale per I'nssegnazione dei diritti edificators;
CORSIDERATC INQLTRE CHE

z) CGggetto del presente ztto d’obbliga
It presente atio d’obbligo ha per oggette I'nserimento della proposta di trasformazione prevists nella

scheda allegata ne} P.O.C. de) Comune di Cattolicy, in coerenza con i) BS.C. vigente e alle condizion; di

seguite indicate . La presente proposta & impegnutiva per i} privato proprietario dalla data della sug



softoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotlo condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da pare del Consiglic Comunale, tramite J'epprovazione del P.O.C. Sale 5 decorrere da tale

approvazione ['accordo diverrd impegnativo mnche per i1 Comuns. Nel caso in cai non dovesse

concludersi favorevolmente liter procedurale di spprovazienc del Fiano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvera per I'impediments dovuto a
pareri ostativi da parie di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi ne! corso def procedimento, il presente
atio sard awtomaticamenie reso nullo, e nulla sard richiesto sll’Amministrazione Comunsle in termini di

indennizzo e/o risarcimenti.

b) Oggeltc dell’intervente urbznistico-edilizia
Immaobili identificati al N.CEU. de] Comune di Cattolica sl Fg. 3. Mappli. #9¢........, scconda i
parametri riportati nelln scheds allegata. [) rilascio dei titoli ebilitetivi, nel caso di permesso di costruire
convenzionate dovrd essere preceduto dall'approvazione di vna valulaziane preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata slla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in case di PUA il

rilascio dej titoli & sospensivamente condizionato all'epprovazione del PUA
TUTTQ CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO
LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICRIARANG D OBBLIGARS!, in ordine al

Piana Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizieni specificate nei seguenti punti:

1. sccettare tte le condizioni previste dalle scheda e/o 2 monetizzare Je relative aree da cedere fa dove

previsto;
o progetiare e 8 realizzare, 8 propriz cura e spese, Je infrastrutture per Purbenizzazione dell'insedismento
interne all'ambite, in quanto necessarie pl suo idoneo funzionamento ¢ 2 cedere tali opere e le relative

aree di sedime cosi come serannc meglic definite in sede di convenzione;

a corrispendere all’ Amministrazione comunale, in sede di riloscio del/i titolo/i sbilitativi, oltre alla quota
di contribute di costruzione relativa al costo di costruzione, snche gli oneri di urbanizzazione secondar g;
saranno eventualmente dovuti inolire gli oreri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scompute dovato ed il costo stimalo delle opere di urbanizzszione primeria gl petto delle spese

ecniche e dell'TVA di legge;

4. acurare, a propris curz ¢ spese:
a) gli studi richiesti dalle nonmetive vigenti ai finj dells valutezione di sosienibiliti ambientsle
del’intervento (valutazione del clima o deli’fmpaito asustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Nomze naxionali € regionali in materia di riduzione del rischio sismico; vahitazione dell*idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguemento; valutazione deil’idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)
b} I'individvaziene ¢ attuazione ,delle eventueli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
V'eventusle indicazione di specifiche misure di salvaguardis;
¢) la realizzazione delle eventualj opere necessarie per dare attuazione agli inlerventi, quali; realizzazione
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuor comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettusli, nonché ogni intervento
ordinariemente necessario per Ja trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, edeguamento ¢ raccordo

della viabilitd esislenic esterna al comparto con quella interns;

5. a presentare entro 5 anni dall'spprovazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2



ALLEGATO [ alla Delibera di Giumia Comunale g, ... def 3§ agoste 2018
BOZzZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tufte le nomme, § Tequisiti e Je prescrizioni vigenti dando attg che

trascorsotale fermine | dirftti edifcatori decadono;
6. a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranng precisati:
[0 le opere ¢ impianti da realizzare; |
D le ubicazione degli stessi;
0 tempi emodi della loro realizzazione:
00 garanziz per il rispefto degli impepni assunti:
O tempi e modi per i} trasferimento al Comune della proprield di quanto da realizzare;

& prestare garanzia delf'obbligo degli edemnpimenti individuati nelia convenzione aftuativa a mezzo d;

fidejussione banceria di adeguato imperto.
IL PRIVATO INCLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e pli importi economici indicat; dal presente ztto potranno subire variazioni dj

modeste entiid in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato degli immobili;

8lla presente proposta si applicane, per quanta compatibili, le norme del Codice Civile in matera dj

contratti;
sono a carico del priveto proprietaric le spese per imposta di bollo, diritti di segreterig e registrazione,

quando dovute, ed i) medesimo tratamento riceveranno le modifiche delic superfici ottenule tramite

Frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula ¢ fiscali degli ani conseguenti 'attwazione della presente

proposta preliminare;
sono a carico def privato gli oneri fiscali connessi alla cessjone al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

Laddove i) preponente, o i suoj aventi causa, nan adempiano alle obbligazioni assunte, il Comumne, oltre

all’esercizio def poteri di autotutels in vig amm infstrativa, potya:

adire I'Autoritd Gludiziaria competente per otienere 1'accertamento dell'inadempimento, 1a candanna
in forma specifice, la

dellinadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche
condanna al risarcimento del danno:

oppure, in caso di inadempimento toiele, eliminare dal Piano Operativa Comunale 1g previsione di

intervento di cuf trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di inftervento medjante

8pposita varianie,

Il presente atto sard registrato in easo d'uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese ¢ gli aneri fiscali per Ja redazione del presente atlo, i3 sua eventuale registrazione, o

conseguentt witi sono a carico del proponente,

Costituiscono parte integrante de! presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale ¢ documento d’identita, in corsg di validita, dei sotloscrittori;



schedu tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

Letto, approvalo e sottoscritto

Catinlica, 1 .. 2020 20 &L

...............................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------

ita di legale rappresentante della societe. (ICCOCETTT RORERTO £¢ -

Aflegaio A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIER]

HOTEL LABRADOR

28 camere

clndirizzo

ovia Buozzi

oClassificazione urbanistica

oAUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 980 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 1,200 mq.

olnformazioni generali

..........................................................

..........................................................

.......................................................

Criteri di trasformazione

Riduzigne 15% Volume - Riduzione 15% §C

Cessione 13% 8F = 147 mq. (0 monetizznzione)

Parcheggi pubblici:
Pl =30 mq./100 mq. di SC resid, realizzata

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziarin)

1.200 x 0,85 = 1.020 mq. di SC (5C = SU + 0,6 Sup.
accessoria) — nel caso in coi I'intervento non sia di
integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile

85% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilitd tecnica 'obbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

Parchegsi P1 dovuti

1,020 x 0,30 = 306 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO D1 SOSTENIBILIT:

¥

Importo a mg. di SC

residenza: 75 €/mq. - terziario: 35 €imnag.

Importo dovuto

75€x1.020 ma. =€ 76,500

EVENTUALI MONETIZZAZION]

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzaziane SF 135mq. x95€~€
13.565
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 J06mq.x 170 E=€
52.020
TOTALE evenluali monetizzazioni € 659835

NCTE

o Modalith di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e delia realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattoiica, $.8/0% /2015

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGCn, de!




O Gyt pathe
ALLEGATC D alla Delibera di Giunta Comunalen. 109 del 26 agosto 2015

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

I sottoscritti:
BRIZZI BRUNOQO nato a Cattolica i1 11/08/1958 (BRZ BRN 58M11 C357D)
proprietario per 1/5;

BRIZZI ESTER nata a Cattolica il 11/04/1952 (BRZ STR 52D51 C357R)
proprietario per 1/5;

BRIZZI ROBERTA nata a Cattolica il 02/10/1953 (BRZ RRT 53R42 C3578)
proprietaria per 1/5;

BACCHINI ADAMO nato a Pesaro il 24/12/1968 (BCC DMA 68124 G479P)
proprietario per 1/10;

BACCHINI LUCIA nata a Pesaro it 29/10/1976 (BCC LCU 76R69 G4720)
proprietario per 1/10;

ROMANI GIUSEPPE GIANI nato a Cattolica i1 19/03/1942 (RMN GPP 42C19
C357D) proprietario per 1/5;

in qualitd di comproprietari di immobile in Comune di Cattolica, via

Belvedere, denominato pensione “Lisboa”, identificato al Catasto: F. 4,

particella n. 642 sub 1, D/2, classe 3, vani 6, R.C. € 8.366,60.

PREMESSO CHE:

i sig.ri BRIZZ]I BRUNO, BRIZZ]I ESTER, BRIZZI ROBERTA,
BACCHINI ADAMO, BACCHINI LUCIA, ROMAN! GIUSEPPE GIANI,
nella suddetta qualitd, sono comproprietari degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 4 mappali 642.

- a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo
Comunale ai sensi dell'art. 30 della L.R. 20/2000Q), avvenuta il 1 luglio
2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel
POC ha pubblicato due Avvisi pubblici per richiedere la presentazione
da parte degli operatori economici di proposte di intervento che attuino
le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5
anni;

- la Proprieta in data 30/12/2014 prot. 42791 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il

"Documento di indirizzi ¢ direttive per la redazione del POC",

successivamente integrato con Del. G.C. n 109 del 26/08/2015

CONSIDERATO CHE

- I"Amministrazione comunale ha wvalutato 1'intervento proposto sugli
immobili in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo
all'inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalitad nella scheda di sintesi che fa parte
integrante del presente atto,

- pertanto i soggetti proponenti di cui sopra, nella richiamata qualita, sono
titolari alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (8C) a destinazione
Residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della
cessione di un'area da destinare a spazi collettivi,} [dell'impegno a
corrispondere al comune l'importo previsto. in qualitd di "contributo di



sostenibilita"], oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta,
finalizzato a comcorrere al miglioramento della qualita urbana. Tale
contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di
rilascio del titolo abilitativo per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-
ambito di intervento privato;

- che 1 Sig.ri BRIZZI BRUNO, BRIZZI ESTER, BRIZZI ROBERTA,
BACCHINI ADAMO, BACCHINI LUCIA, ROMANI GIUSEPPE GIANI,
in questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accetftare le
condizioni poste dall'Amministrazione comunale per l'assegnazione dei
diritti edificatori;

CONSIDERATO INGCLTRE CHE

a)Oggetto del presente Atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di
trasformazione prevista nella scheda allegata nel P.0.C. del Comune di
Cattolica, in coerenza con il P.§.C. vigente e zlle condizioni di seguito
indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario
dalla data della suna sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto
condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite 1'approvazione del P.0.C. Solo a decorrere da
tale approvazione l'accordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel
caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente 1'iter procedurzle di
approvazione del Piano Operativo Comunale per qualsiasi motivo
dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per impedimento
dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, il presente atto sara automaticamente reso nullo, e
nulla sara richiesto al’ Amministrazione Comunale in termini di indennizzo
e/o risarcimenti.

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 4 Mapp.le.
642 secondo i parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli
abilitativi nel caso di permesso di costruire convenzionato dovra essere
preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenziomamento,
mentre in caso di PUA 1l rilascio dei titoli € sospensivamente condizionato
all'approvazione del PUA.

CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA’ per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO
DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le_condizioni prev1ste dalla scheda e/o a monetizzare le

2. a progettare € a reahzzare, a proprla cura e spese, le infrastrutture per
I'nrbanizzazione dell’insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie
al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere ¢ le relative aree di
sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all'Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i
titelo/i abilitativi, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al
costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno
eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in
funzione della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle



opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell’IVA di
legge;
4. a curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di
sostenibilitd ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto
acustico; indagini richieste da Enti e¢/o Aziende, dalle Nonne nazionali e
regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell'idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento;
valutazione dell'idoneitd della rete stradale in funzione del carico
urbanistico atteso; ecc.)

b) l'individuazione ¢ attuazione, delle eventuali opere di mitigazione
richieste dagli enti competenti, e l'eventuale indicazione di specifiche
misure di salvagunardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari
secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente mnecessario per la trasformazione urbanistico-edilizia
dell’area, adeguamento e raccordo della viabilitd esistente esterna al
comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di
titolo abilitativo per una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di
tutte le nonne, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso
tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con I’AC in cui verranno precisati:
O le opere e impianti da realizzare;

O le ubicazione degli stessi,

O tempi ¢ modi della loro realizzazione;

O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

O tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella
convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato
importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente
atto potranno  subire variazioni di modesta entitd in sede di
frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le nonne del
Codice Civile in materia di contratti;

- somo a carico del privato proprietario le spese per imposta di bello,
diritti di segreteria e registrazione, quando dovute, ed i1 medesimo
trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;

- sono a carico del privato gli onert di stipula e fiscali degli atti
conseguenti I'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al
Comune di Cattolica delle aree di cui sopra.



Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempianc alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela
in via amministrativa, potra:

- adire 1'Autoritd Giudiziaria competentc per ottenere l'accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento
delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed
eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

1 compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto,
la sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del
proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti

allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei
sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
ali 'intervento; '

Letto, approvato ¢ sottoscritto

Cattolica, 1i 11/09/2015

Sig. BRIZZI BRUNO [éia//zf ,

Sig. ra BRIZZI ESTER ...... /ce/J,

Allegata A: Copia del Documento di identita



COMUNEDICATTOLICA-POC2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LISBOA

2 camere

0 Indirizzo

0 classificazione urbanistica

0O via G, Marconi

O AUC {(AC.s Ambiti urbani consolidati di
impianto storico) - sub-ambito H

Consistenza [ondiaria ed cdilizia

Superficie Fondiaria SF: 225 mg.

Superficie Complessiva esistente Se; 800 mg.

O Informazioni generali

O F 4, particclla n. 642 sub 1,
3, RC E B.366.60

D/2, classe

O 1"azienda alberghicra denominata
“Pensione Lisboa™ ha cessiita
definitivamente 1"attivita in data
29/11/2016

Criteri di trasformazicne

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% 8C

Cessione 15% SF = 34 mq. (o monetizzazione)

Parchepgi pubblici:
Pl =30 mq./100ma. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
{residenziale o ferziaria)

800 x 0,85 = 680 mq. di SC (S8C = SU + (.6 Sugp.
accessoria) —nel caso in cui Fintervento non sia di
integrale demolizione e ricostruzione

Volume massimo realizzabile

85% del Volume esistente - nel caso di dimostraia
impessibilita tecnica l'obblige di riduzione del
volume pud essere manetizzato

Parcheggi Pl dovuti

680x0,30=204mq.

CALCOLO CONTRIBUTOQ PISOSTENIBILIT.

Importo ang. di SC

residenza: 75 €/mq. - terziario:55 €/my.

Importo dovuto

75€ x 680 mq. =€ 51.000

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF 35 mg.x95€=€ 3.230

Parcheggi pubblici

Monetizzazione P1 204 mqg.x 170€=¢€

34.680

TOTALE eventuali monetizzazioni

€ 37.910

NOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dellintervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, 11/09/20156

PN A
Relasde. Mk

La proprieta

3¢ e

Lok A

Y %M

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n. 109 del 26/08/201 5

%mu %Méﬁ

fou



L/’ I é.._x

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 aposto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
" "
W sottoserittofi: .......... ANQ L ANTOMO. e s
................... nato aCA’ﬂ(}UCA. I‘W/Q‘r ¢ residente a@?.@k"‘.c./r\a via "P NE:NNI #?...., C.F.
....................................... , in-qualitd di legale—rappresantante-dellaSo [cnm]propnetm‘io!a
dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. A mapp. 55, \'/
eerey MRMOA 8 e il e € TESIdENtEA B0 ViAo evn CF oo P
com/proprietari/o del Fg. ......cooccovce MEPP. ... v vcerirererrirennane...di CUi SOpPFa; o ; T
j
PREMESSO CHE:
X IS N ! 1 ? SLT ":""’ ey i
ifl sig.rii Caow ANTOMO..., nella suddetta qualita, sono/ & proprietari/o degli unmobill censm al . & s}
N.C.EU. del Comune di Catlolica, al Fg. 4. mapp.ii .. 25 .' v - \'53 8
CAT. oiaRET T RAML

a seguito dell'’avvenuta decadenza de] primo POC (Piano Operative Comunale ai-sensi-dell'art- '30 dell A
LR. 20/2000), avvenuta il 1 luglic 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predmposmone ed

approvazione di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie de! Piano Strutturale Comunale nej prossimi 5 anni ;

- la Proprietd in data 30/\2/ ZolA prot. 4‘2850 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, suecessivamente integrato con Del. G.C. ni.... del .....

CONSIDERATO CHE:

I’Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguite - idoneo allinserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C, N 68 del 20/05/2015, fissandone le
maodalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra,, nella richiamata qualita, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori {(8C}) a
destinazione...........sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare 2 spazi collettivi, ] {dell’impegno & corrispondere al comune I'importo previsto. in qualita di
“contributo di sostenibilita”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovaita, finalizzato a concorrere
al miglioramento della qualita urbana. Tale contributo & aggiuntive rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per 1’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i/] Sig/ A SR g questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per ] assegnazione dei diritti cdificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2) Oggetto del presente atto d’obbligo
1l presente atto d"cbbligo ha per oggetto I"inserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

seguito indicate . La presente proposta é impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conelusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte de! Consiglio Comunale, tramite I'spprovazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione I’accordo diverrd impegnative anche per il Comune. Nei caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurale di approvazionc del Piano Operativo Comunele per
quelsiasi motivo dipendente o non dipendente dall Amministrazione, ovvera per I'impedimento dovuto &
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard sutomaticamente reso nullo, e nuila sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di

indennizzo e/o risarcimenti.
Oggetto del’intervento urbanistica-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. '1 Mapp.]i....5'.5. ......... ., secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel casa di permesse di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva {Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA i

rilascio def titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del FUA

TUTTO €10’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori cd aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5.

accettare tutte le condizioni previste daila scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto; I '

a progettare e a realizzare, a propria cure e spese, le infrastrutture per Purbanizzazione dell’insediamento
interne all’ambito, in guanto necessarie sl suo idoneo funzionamento ¢ a cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranno meglic definite in sede di convenzione;

a corrispondere ali’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventoalmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di vrbanizzazione primaria al neito delle spese

tecniche e dell'TVA di legge;

a curdre, a Propris cura & Spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della velutazione di sostenibilitd ambientale
dell'intervento (valutazione del clima o del)’impatto acustico; indagini richieste da Enti ¢/o Aziende,
dalle Norme nazionali ¢ regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) Iindividuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dapli enti competenti, e
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) la reelizzazione delie eventusli opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
tHsultare pecessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettvali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo

della viabilitd esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dali’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitative per una SC come

2



ALLEGATOC D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

- @ stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:

BFie opere e impianti da realizzare:

‘*Lle ubicazione degli stessi;

lﬂ tempi e modi della loro realizzazione;

@. garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

¥ tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

- @ prestare garanzia deil'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranne subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme de) Codice Civile in materia d
contratti;

sono a carico del privato proprictario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quande dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici oftenute tramite

frazionamento;

sono a carico del private gli oneri di stipula e fiscali degli ati conseguenti 1'attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree dj cui

sopra,

Laddove il propenente, o i suoi aventi causa, non adempianoc alle obbligazioni assente, il Comune, oltre

ail’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potri:

- adire I'Auteritd Giudiziaria competente per ottencre Paccertamenta dell’inadempimento, la condanna

dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimenic del danno;

oppure, in caso di inadempimento totalc, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

Nl presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suot articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, &

comseguenti ttti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atio d’obbligo i seguenti allegati;

copia dei Codice Fiscale e documenta d'identita, in corso di validita, dei sottoscrittori:



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sotfoscritto

Cattolica, Il . 47,/09 /204 5

SO ATy

R Y7 O T RRCCRITTRTPTTLLTEI IR LI LD

Y7 AR PURPPN VORISR (] gualita di legale rappresentante della societa.................

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR 34 camere
olndirizzo ovia Del Prete

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF; 675 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 985 mq.

oInformazioni generali oStruitura  declassata a seguito del bando 2002
Criteri di trasfarmazione NQ riduzione volume - NO riduzione 8C

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1=20mq./100 mq, di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 985 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)

(residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Pari al volume esistente (........ mc.)
Parcheggi Pl dovuti 985 x 0,20 =197 mq.
CALCOLO CONTRIBUTQ D] SOSTENIBILITA’
Importo amg. di SC NON DOVUTO in quante Pesercizio & stato
Importo dovute classificato “marginale” a seguito del bando 2002
EVENTUALI MONETIZZAZIONI '
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (essione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 97mq.x 180 €=¢€
35460
TOTALE eventuali monetizzazioni € 35.460
NOTE o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionato
20

La proprieta softoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, ’17/()3/9-70'5 _ La propriet

Allegato A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del




1/l sottoscritto/i: .

CYLLRTOIC06 CISHF ... in qualita di-legele—rappresentante

dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U, del Comune di Cattolica al Fg.. ’( - mapp.

com/proprietari/o del Fg. ... 3PP, ... .oovevriveceenrervn.n.di COI SOpITA;

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

LCANoLy ALRERTO
, nato aCANBM LA i106.03:64 ¢ residente a C&“ﬂum via PQNC%\EW A‘Z, CF (/

‘rm G A {Rhy

l|tr LALE

s IALOA @ oo Hl L., € Tesidentedi in via ... CF. ... 1,00

PREMESSO CHE: ' 17 SET I‘Z I

ifl sig.riri CAF[OH.ALE‘?ETQ”.., nclla suddetta qualitd, sono/ & propnclaru‘o degli inimobili-censiti—al—~
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg.”l.. mapp. 2= S CAT. AR L it

2 seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell‘art 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 Juglio 2014, ii Comune ha decisc di procedere alla predlsposmone ed

approvazione di un nuoyo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi

pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatoti economici di proposte di intervento che

attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;,

la Proprieta in data “'-50/{'2/2054 prot. 42630 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione de] POC”, snccessivamente integrato con Del. G.C. n.... del .....

CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunale ha valutato ’intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel segnito - idoneo all*inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvete con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto § soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificator; (8C) a
destinazione...........sulla (SF) evidenziata nella scheda sllegata, s fronte [della cessione di un’ares da
destinare a spazi collettivi, ] [del'impegno a corrispondere al comune I'importo previsto. in gqualit di
“contributo di sostenibilita”, olire agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere
al miglioramento della qualita urbana. Tale contribute & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per I"assetta urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i/l Sig/.ri VAL, in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare Ic condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per ’assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

Oggetto del presente atto d’obbligo
T} presente atto d’obbligo ha per oggetto Pinserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.O.C. de! Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C, vigente c alle condizion| di

seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua

SR



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite I'approvezione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione 'accordo diverrd impegnativa anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qua]smsn motive dipendente o non dipendente da]lAmmmlstramnne, ovvero per I’ 1mped1mento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di

indennizzo e/o risarcimenti.

Oggetto dell’intervento urbanistico-cdilizio

A %

Immobili identificati al N.C.EU. del Comune di Catiolica al Fg, ... Mapp.li.....00........ , secondo i
parametri riportati neila scheda allegata. 11 rilascio dei titali abilitetivi, nel caso di permesse di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di une valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine el
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, slle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5.

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzaze le relative _areé da cedere la dove
previsto; o '

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per urbenizzazione dell’insediamento
interne all’ambito, in quanto necessarie ! suo idoneo fimzionamento ¢ & cedere tali opere e Je relative

aree di sedime cosi come sarannc meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolofi abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
carannc eventualmente dovuti jnoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra

lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di vrbenizzazione primaria al netto delle spesc

tecniche ¢ dell'TVA di legge;
& CUFEre, & propria cura e spese:
fi studi richiesti delle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilith ambientale

8) &
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,

dalle Norme nazionali & regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) Pindividuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessaric per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli ajlacciamenti ¢ adeguamenio delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero

risultare necessari secondo gli studi ¢ gli approfondimenti progetiuali, nonché ogni intervento

ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo

della viabilitd esistente esterna al comparto con quella mterna,

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una nchu:sta dl titolo abilitativo per una SC come

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... dei 26 agosto 2015
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sopra specificata, redatto nel rispetto dj tutte le norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono:

. a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:

Jﬁ le opere e impianti da realizzare;

H-l_c ubicazione degli stessi;

J tempi e madi della lero realizzazione;

X garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

ﬁ tempi e modi per il trasferimento al Comune delia proprieta di quanto da realizzare;

- @ prestare garanzia dell'ebbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo dj

fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di sepreteria e registrazione,
quande dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delie superfici oftenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti [attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il praponente, ¢ i suoi aventi causa, non adempiznc alle obbligazioni assunte, i Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrative, potra:

adire I'Autoritd Giudiziaria competente per oftenere 1’accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, lz
condanna al risarcimento del danno:

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pianc Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

Ii presente atto sard registrato in caso d’use integralmente nei suoj articoli,

I compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d’identits, in corso dj validita, dei sottoscrittori;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritic

Cattolica, 1 47/ OQ /20‘5

SIE. wee v St TN T e s

7 S R

R - USRI IUpRprep PP PRl in qualita di legale rappresentante della societa.................

Allegate A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR 34 camere

ocindirizzo avia Del Prete
oFascia T-R - sub-ambitoc H-R

oClassificazione urbanistica
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 675 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 985 mq.

olnformazioni generali oStruttura declassata a seguito del bando 2002

.......................................................

Criteri di trasformazione NO riduzione volume - NO riduzione SC

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:

Pl =20 mq /100 mq. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 985 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)

(residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Pari al volume esistente (........ mc.)
Parcheggi P1 dovuti 985 x 0,20 =197 mq.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’
Importo a mq. di SC NON DOVUTO in gquanto ['esercizio & stato
Importo dovuto classificato “marginale” a seguito del bando 2002
EVENTUALI MONETIZZAZIONI '
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (Jessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 97mq.x 180 €=€
35.460
TOTALE eventuali monetizzazioni € 35.460
NOTE o0 Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato
Dttt ettt it e s an e

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nef POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, ..7] 7/39 /20" S

Allegato “A” all'atto unilaterale d"obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunazle n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
I/l sottoscrittofi: ... M.Aq NA My q" AN, A

................. , nato aﬁ%‘;’hc}, 1]1’1/13/29 e residente aCATOAICA, via DQ—-PR-ETG)I 83 CF.

MGNGN 829744244 2., in qualiti di legale-rappresentantedetta—Suc .. [com]proprietario/a
dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg, A mapp. . 55

g 4

. wy 0at0fi @ il oo, € residente/i in via oo CF oo L .w-“ E & ‘ﬂ\
oo SR WNERALL
com/proprietari/o del Fg. .........ccoeee MAPP. 1o vuevivivevecnreennen 0 CHT SOpTAL
PREMESSO CHE: _ 17 SET.
VI sig.riri MG C“AN‘“NA nella SUdde“a qualita, sono/ & proprietari/o daglt immabili censll}»nlﬁ:—-'—f” :
N.C.E.U. def Comune di Cattolica, al Fg Vomappdi 25 CR R 1 S

a seguito dell'avvenuta decadenza dcl primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta i1 I luglio 2014, il Comune hs deciso di procedere alla predlsposmone ed

approvaziene di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operetori economici di praposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategic del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieid in data 370/ I'Z./Zolti\- prot. 42830 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & statc approvate il “Documenta di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

PAmministrazione comunalc ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvaie con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
destinazione............ sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, & fronte [della cessione di unarea da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune I'importo previsto, in qualitd di
“contributo di sostenibilita”, oltre agli oneri di urbenizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere
al miglioramento della qualita vrbana. Tale contributo ¢ aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per I’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito dj intervento privato;

che i/] Slyngﬁﬁﬂhﬁ questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza cd accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per ’assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATC INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d’obhligo
11 presente atto d’obbligo ha per oggetio Vinserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.5.C. vi gente e alle condizioni di

seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



b}

sotioscrizione, pur essendo tele proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione I’accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi u;mtivu dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per l'impedimento doyuto a
pareri ostativi da parte di ferzi o di Enti chiamati ad espriinersi nel corso del procedimento, il pfesente
alto sard automaticamente reso nullo, ¢ nulla sara richiesto all’Amministrazione Comunale in termini di

indennizzo efo risarcimenti.

Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. /{ Mapp.li..... ‘5’5 ....... , secondo i

parametri riportati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesse di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva {(Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alle successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio dei itoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBRLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizicni specificate nei seguenti punti:

1.

accettare lutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere Ia dove
previsto; ' o '

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastruttuire pér I"urbanizzazione deli*insediamento
interne all'ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere e le relative

aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all* Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, olire alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra

lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese

tecniche e dell’IVA di legge;

. & curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o deli’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Nomae nazionali € regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) Pindividuazione e attuazione ,delie eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero

risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento

ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo

della viabilith esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare eniro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2



ALLEGATC D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale terminc i diritti edificatori decadono:
6. & stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:

-%le opere e impianti da realizzare;

%Je ubicazione degli stessi;

Yrtempi ¢ modi della loro realizzazione;

ﬁ”gamnzia per il rispetto degli impegni assunti;

%tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;
7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli imparti economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili:
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia dj
contratti;

~ 5010 a carico del privato proprietario le spesc per imposta di boilo, diritti di segreteria ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti consegucnti I"attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui
sopra.

Laddove il proponente, ¢ i suni aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, if Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

- adire VAutoriti Giudiziaria competente per oftenere |’accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento deile obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale |a previsione di

intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.
Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoj articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti futti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti aflegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d’identid, in corso di validita, dei sotfoscrittori;



scheda tecnica con eventnale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, Bpprovato & sottoscritto

Cattotica, 1. A7/08 /21 S

-
-
ava ol L i S TR LR R R R R R R L R R AR R R R

L U R T DT P ST L L

Y7 SOUTUORSIUPPR VRO S R in qualitt di legale rappresentante della societa........... -

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR

34 camere

olndirizzo

ovia Del Prete

oClassificazicne urbanistica

oFascia T-R - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 675 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 985 mq.

oInformazioni generali

oStruttura declassata a seguito del bando 2002

.......................................................

Criteri di trasformazione

NO riduzione volume - NO riduzione SC

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:
Pl =20 mq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

983 mq. di SC (8C = SU + 0,6 Sup. accessoria)

Volime massimo realizzabile

Pari al volume esistente {

Parcheggi P1 dovuti

983 x 0,20 = 197 mgq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

Importo a mq. di SC
Importo dovuto

NON DOVUTO in quanto lesercizio & stato
classificato “marginale” a seguito del bando 2002

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF (essione non richiesta

Parcheggi pubblici | Monetizzazione Pt 197mq.x 180 €=¢€
35.460
TOTALE eventuali monetizzazioni € 35.460

NOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

..........................................................

La proprieta sottoscrive le condizioni sop
2015 e della realizzazione dell’intervento e

ra definite ai fini dell'inserimento nel POC
ntro i 5§ anni di vigenza de] POC.

La proprieta

Allegato “A” all'atto unilaterale d’obbligo, di cui alla DGC n.__ del







ALLEGATO D allz Delibera di Gientz Conrunale n. ... del 36 zgosto 2015

BOZZA
ATTQ UNILATERALE D'OBBLIGO

171 sottoscritto/i; Sl&,“%[rQ‘GlOSEPPE.

.................. , nato aCﬂﬂOﬂin] 2‘}014&: residente s&.&égg., via VlO(/E"[S CEFE.

MO GRP L6AZ :*CBS}Q, in qualitd di legale rappresentante della Soc........... [com]praprietario/a
dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. de! Comune di Cattolica a Fe. 3 ..... Mmapp. 40&4,

oy BAOA @ 0], e Tesidentefi in Via ... C.F seeernen s, i1 gualitd di

com/proprietari/c def Fg. .. ............c... mapp. ... ooooenrrnn,
PREMESSO CHE:

in mgrfnngsll‘)lé'l)SEfPE nella suddetta qualild, sono/ ¢ proprietari/o degli immobil; censiti al
N.C.E.U. del Comune di Catlolica, al Fg.??. mapp.ii ACRA

a seguito deli'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale & sensi dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il [ luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

wwienenrnodi CUI 5OPFE;

approvazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblict per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di Proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi § anni ;

la Proprieta in data-gﬂ.'.'lz.‘. 2044 prot. 4,2 qog ha presentate richiests di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Document di indirizz; e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. # el .06 -0%- eo1s

CONSIDERATC CHE:

P’ Amministrazione comunale ha valutato Pintervento proposto sugh immobili in esame - alle condizion;
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Pizno Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopru richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalitd nells scheda di sintesi che fa parte integrante de] presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualitd, é/sono titolare/i alle condizjon;

definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimentc in sede di POC dj diritti edificatori {5C) a
desﬁnaziongg;f??sou ﬁ%n evidenziata nella scheds allegstz, a fronte [dellz cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere a) comune P'importo previsto. in qualitd di
“contributo di sostenibiliti™, oltre agli oneri di urbanizzazione nellz quota dovuta, finslizzato & concorrere
al miglioramento dells qualita urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazion; richieste in sede

di rilascio del titolo abilitativo per I’assefto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

i GIOSEPPE .
che ill Sigf.nrfﬁ ........ in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condzioni poste

dall’ Amministrazione comunale per Passegnazione dej diritti edificatori;
CONSIDERATG INOLTRE CHE

&} Oggetta del presente atto d’obblige
H presente atto d’obbligo ha per opgetto P'inserimento della proposta di trasformazione previstz nella

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Caticlica, in coerenza con il PS.C. vigente e &lle condizionj dj
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprieterio dalla data deils sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposts conclusa sotto condizione sospensiva de! recepimente delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite V'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione 'accordo diverrad impegnativo snche per il Comune. Nel caso in cui pon dovesse
conclundersi favorevolmentc l'iter procedurale di approvazicne del Piano Operativo Comunzle per
qualsiasi metive dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvera per Pimpedimento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimenta, §] presente
atto sard automaticamente reso nullo, € nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di

indennizzo e/o risarcimenti.

b} Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune dj Cattolica al Fg.a. Mapp‘li...’f.o.&" ...... , secondo i

parametri riportati nella scheda allepata. [l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permessc di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 LR
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICEIARANG DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. sccetiare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cederc la dove
previsto;

B progettare € a realizzare, propria cura ¢ spese, le infrastrutture per I'urbanizzarione dell”insediamento
interne all'ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento ¢ a cedere ali opere e Je relative
aree di sedime cosi come saranno meglic definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede ¢i rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre glla quota
di contributo di costruzione relativa gl costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondariz;
sargnno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazicne primaria in funzione dells differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzezione primaria a] netto delle spese

tecniche e dell’'TVA di legge;

4. acurare, 8 propria cura & spese.

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini dells valutazione di sostenibilita ambientale

dell’intervento {valutazione de) clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,

dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneita

delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneitd della rete stradale in
funzicne del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) I'individuazione e attuazione ,delle eventuzli opere di mitigazione richieste dagli enti competent], e
I'eventus!e indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) le realizzazione delle eventuali opere necessaric per dare attuazione agli interventi, quali: realizzaxione
degli allaccismenti € adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparta, che dovessero
risuliare necesseri seconfio gli studi e gli approfondimenti progettvali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo

deila viabilita esistente esterna 2! comparto con quella interns;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una 8C come

2



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento,

Letto, approvata € sottoscritto

Cattolic

S B R LLLI T PIRTTTPEPPTRY

I coeioe et eeee e e s s svn v v oo e eee oo 11 Qualitd di legale rappresentante della societa............

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ARNQ

8 allogai

olndirizzo

ovia Fiume

oClassificazione urbanistica

oFascia T-R. — sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 2060 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 397 mq.

B4

cinformazioni generali o B GIABUNRE £ 1A LA
""""" ARCHIVIY 9RNERALL
L0 L v R ARl s I
2 1 55 e LY I\h
. f o 5
[ P DU A ST ___;&L.‘.“s_:FLJ._L{-L.___...
TEE] o m 4L VA
Kihl-.r.__.n..—. A e R — —— _
Criteri di trasformazione NO riduzione volume =NQ_riduzione-§C s mme=—{ =
NO cessione SF
Parchepgi pubblici:

P1 =20 mq./100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziaria)

397 mq. di 8C (8C = 8U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Paii al Volume esistente (........ mc.)

Parcheppi Pl dovuti

397 x 0,20 = 79,4 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

k4

Importo amy. di SC

Imporii da ridurre al 50% in quanto esercizio
classificato “"H-R {trasformabile in residenza o
altro terziario)

residenza: 85 €/mq. - terziario: 65 €/mq.

Imporio dovuto

0,50x85€x3%37mg. =€ 16.870

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (lessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 94mg. x180€=¢€
14.290
TOTALE eventuali monetizzazioni € 14.290

NOTE

o Medalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, 13-09-2015 ..

La pr pri%\

| Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alta DGC A del 26-O & 2045




ALLEGATO D alia Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

1/ sottoscritto/fi: .. ‘SlGR QHH:S‘.AJ}CESIQE]AJA

. IS A0 -
................. , nato aCéﬁ'iQLlG&l 2’]1?3'.41‘16 residente agbi!lﬁ"fw, via II'\’TQKEWO?S, CF
HS.JCK;»)GRC 151@35}33, in qualitd di legale rappresentante della Soc............. [com]proprietario/a
dell’area confraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Catiolica al Fg. 3. mapp. {08’1

creeeeneny NAIOA A o ] s e residente/i dn via L CF. v, in gualita di

com/proprietari/o del Fg. ..., Mapp. ... . covvieceecnnnee..di CU S0pIFa;

PREMESSO CHE:

i sigi HF&SJdL.C.f-.S&E!n)%elia suddetta qualiti, sono/ & proprietarifo degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg.2. mapp.li . 284.......

a sepuito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale ai sensi dell'art. 30 della
LR. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere zlla predisposizione ed

approvazione di un nuovo PQC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiederc la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di infervento che

attnino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale net prossimi $ anni;
- la Proprietd in data 3.4‘4.2' 2044 .. prot. ‘t?qog ha presentato richiesta di inserimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2615 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi ¢ direttive per
lz redazione del POC”, successivamente integrato con Del, G.C. n'm.qdel LH0R-2015

CONSIDERATO CHE:

I’ Amminisirazione comunale ha valutate I’intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del, G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
maodalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra,, nella richinmata qualitd, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
o ﬁESingélf‘Qﬁ L N

destinazione %9 8 (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un'area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune Pimporto previsto. in qualitd di
“contributo di sostenibilita”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzata a concorrere
al miglioramento deila qualita urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascic del titolo abilitativo per [*assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

pSial CESARIA

che /1 Sig/n... ......... in questa sé?ie dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall’ Amministrazione conmunale per I"assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

&) Oggetto del presente atto d’obbligo
I presente atto d'obbligo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Caticlica, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ alle condizioni di

seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprictario dalla data deilz sua
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sopra specificata, redatto nel rispetto di tuite le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine § diritii edificatori decadono;
a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
3 le opere e impianti da realizzare;
[ le ubicazicne degli stessi;
O tempi e modi della loro realizzazione;
O paranzia per il rispetto degli impegni assunti;
O tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;
a prestare paranzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi ¢ gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamento e/c presentazione dello statc legittimato degli immaobili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;
sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;
sono a carico del privato gli oneri di stipula ¢ fiscali degli atti conseguenti I'attuazione della presente
proposta preliminare;
sono a carico del private gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obhligazioni assunte, il Comune, oltre

all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

adire I’Autorita Giudiziaria competente per otienere I’accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al rsarcimenio del danno:

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui traftasi, analizzando ed eventuatmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nej suoi articoli.

I compensi, le spese c gli oneri fiscali per Ia redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obblige i seguenti allegati;

copia del Codice Fiscale e documento d*identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ARNO 8 alloggi
olndirizzo ovia Fiume
oClassificazione urbanistica oFasciaT-R — sub-ambito H-R
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 200 mq.
Superficie Cumplesswaneslste‘nta‘&C 397 mq t y R}

cInformazioni generali

Criteri di trasformazione NO riduzione volume — NO riduzione 8C

NO cessione SF

Parcheggi pubblici:

Pl = 20 mq./100 mq. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 397 mq. di SC (5C = SU + 0,6 Sup. accessoria)

(residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Pari al Volume esistente {........ me.)

Parcheggi P1 dovuti 397 x 0,20 = 79,4 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO D1 SOSTENIBILITA’

Importe a mq. di SC Importi da ridurre al 30% in quanto esercizio

classificate “H-R" (trasformabile in residernza o
aitro terziario)
residenza: 85 €/mg. - terziario: 65 €/maq.

Importo dovuto 0,50x 85€x 397 mg. =€ 16.870
EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (essione non richiesta

Parchepgi pubblici | Monetizzazione P 794mq. x 180 €=¢€
14.290
TOTALE eventuali monetizzazioni € 14.290
NOTE o Modalit di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, Q- 2.045.... La proprieta .
Y ) LA ARV

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC nfAdel 26-08-201S |







INTERVENTI IN AMBITI DEL PSC

HOLIDAY COMPANY
COLL-L.c via QUARTO
AMBITO “RIQ” — BIOHOTEL
PARCONAVI

AR.9 VIAALLENDE
AR.3 VIA EMILIA-ROMAGNA
DIAMANTE.OSPEDALE (Giovanetti)






ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
1] sottoscritto;

MAIQLI SIMONE, nato a Rimini il 14/12/1965 e residente a Riccione, viale Dante Alighieri n. 33/b, C.F.
MLASMNG5T14H294X, in qualita di legale rappresentante della Soc.HOLIDAY COMPANY srl
proprietaria dell’area contraddistinta presso il N.C.T. del Comune di Catiolica al Fg. 2 mapp. 15, 65, 4083,
4084;

PREMESSO CHE.:

- la soc. HOLIDAY COMPANY srl, nella suddetta qualitd, ¢ proprietaria degli immaobili censiti al N.C.T.
del Comune di Cattolica, al Fg. 2 mapp.li 15, 63, 4083, 4084

a seguito dell'avvenula decadenza del primo POC (Pianc Operativo Comunale ai sensi dellart. 30 della L.R.
20/2000), avvenuta il 1 luglic 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazione
di un nuovo POC,;

- 1l Comune per identificarc preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicate due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che

attuino le previsicni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 3 anni;
- la Proprietd indata .........oooeeviiinnn 310 ) AT ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

~ con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/20135 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per

ia redazione del POC”, successivamente integrato ¢on Del. G.C. oo ded Lo

CONSIDERATO CHE:

+ I’Amministrazione comunale ha valutato P'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e
Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 26/05/2015, fissandone e modalitd nella scheda

di sintesi che fa parte integrante del presente aito;

- pertanto i soggetto proponente di cui sopra, nella richiamata qualita, & titolare alle condizioni definite dai
suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di dirtti edificatori (SC) a destinazione
residenziale sulla (ST) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’arca da destinare a
spazi collettivi, ] [deif’impegno a corrispondere al comune I'importo previsto. in qualitd di “contributo di
sostenibilitd”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento
della qualita urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo
abilitativo per I"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato,

- che il 8ig. Maioli Simone in qualita di legale rappresentanie della soc. Holiday Company in questa sede
dichiara di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dall’ Amministrazione comunale per

I’assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d’obbligo



Il presente atto d’obbligo he per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella scheda
allegata nel P.O.C. del Comune di Catiolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito
indicate. La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sva sottoscrizione, pur
essendo tale proposta conclusa solto condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite l'approvarione del P.O.C. Sclo a decorrere da tale approvazione 1’accordo
diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente Iiter
procedurale di approvazicne del Piane Operative Comunale per qualsiasi motivo dipendente o non
dipendente dall Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovute a pareri ostantivi da parte di terzi o di
Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e

nulla sara richiesto all’ Amminisirazione comunale in termini di indennizzoe efo risarcimenti.
b) Oggeito dell’intervento nrbanistico-edilizio

[mmobili identificati al N.C.T. del Comune di Cattolica al Fg. 2 Mapp.li 15, 65, 4083, 4084, secondo i
parametri riportati nella scheda allegata, 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di castruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R,
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio

dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA
TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LA PROPRIETA per se, successori ed aventi causa, DICHIARA M OBBLIGARSI, in ordine al Piano

Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove

— e LT

previsto;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione dell’insediamento
interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di

sedime cost come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota di
contribute di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in tfunzione delia differenza tra lo
scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e
dell'IVA di legge;

4. a curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell’intervento (valutazione del clima ¢ dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti c/o Aziende,
dalle Norme nazicenali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutaziene dell*idoneita
delle reti tecnclogiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneita della reie stradale in

funzione del carico urbanistico atteso; ece.)

b) I"individuazione ¢ aftuazicne, delle eventueli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e

I’eventuate indicazione di specifiche misure di salvaguardia;



¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione depli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuorl comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento

e raccordo della viabilila esistente esterna al comparie con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificater? decadono;
6. a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:

0 le opere e impianti da realizzare;

[ ie ubicazione degli stessi;

[ tempi e modi della loro realizzazione;

[0 garanzia per il rispetto degli impegn] assunti;

[5G tempi e modi per il rasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato importo.
ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di modesta

entita in sede di frazionamento e/c presentazione dello stato legittimate degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;

-sono a carica del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti 1'attuazione della presente
proposta preliminare;
-sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

- adire I"Autoriti Giudiziaria competente per oftenere I’accertamento deil’inadempimento, l2 condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna

al risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di



intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.
1l presente atto sard registrato in caso d*uso integralmenie nei suol articoli,

1 compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;
- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

0o
Cattolica, Ii .."..%. v iz

Sig. Maioli Simone in qualita di legale rappresentante delia societd Holiday Company sri

_/u,_&'wﬁ—ﬂ

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - Ambita HOLIDAY COMPANY

(proposta n. 6)
ST = 56.029 mq.
Dicui: 8.414 mq. fascia di rispetto ferroviaria

10.953 mq. zona di tutela caratteri ambientali laghi, bacini e corsi d’acqua (art. 22
PTCP)

Indice perequative: Ip = 0,05 mg. di SC/mq. di ST per ST = 36.662
Ip’= 0,025 mq. di SC/ mq. di ST per ST = 18.367
Intervento strategico per realizzazione parco pubblico e per 100% ERS: k = 16

- DIRITTI EDIFICATOR! ASSEGNABILI- SC = 1,5 [1.8331 + 484,2] = 3.476 maq. (diritti
edificatori residenziali assegnati dai POC 2015}

Usi: residenza - Altezza max edifici: 8 m, — 2 piani {possibile guota 20% Hmax = 11 m. — 3 piani)

L'edificazione si concentra su una fascia di 16.800 mqg. (30% deilz ST), entro la quale sono
ricavati i parcheggi pubblici {il verde pubblico rientra nella cessione delle aree per il parco

territoriale),

- DOTAZIONI TERRITORIALI : PARCHEGGI! pubblici (min 20% deila SC) e VERDE
pubblico (min 60% delia SC)

Concorso all’Edilizia Residenziale Sociale

in applicazione dellart. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, I'intervento deve concorrere all' ohiettivo
deila realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS}, attraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzionata per ia vendita o per Iaffitlo oppure attraverso la
monetizzazione de] relativi oneri,

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (3.476 — 100} x 0,20 = §75,2 mq.

Contributo di sostenibilita: 0,30 x 3.476 mgq. x 750 € = 782.100 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita:

-convenzionamento per Faffitto e la vendita del 100% degli alleggi: quota eccedente il

minimo del 20% prescritto dal POC 2015 ( 675,2 mq.):
affitto convenzionato o vendita convenzionata con riduzione 20% prezzo di mercato (da
2.250 €/mq. ridotto a 1.800 €/mq): 30% del valore (monetizzazione) della riduzione =
{3476 -6752) mg. x 225 € x 0,30 = 189.054 €

-cessione aree per parco territoriale:

aree vincolate 19.367 mg. x 5 €/mq. = 96.835 €

aree non vincolate (56.029 - 16.800 — 1.930 - 19.367) = 17.932 mg x 10 €=179320 €

Totale cessione aree 276155 €

-rotatoria intersezione via Gori ~ via Emilia-Romagna 200.000 €

-pista ciciabile lato nord via Emilia-Romagna
sviluppom. 150 x25x 60 € = 22,500 €
| ,.,.“m . e . L bog 33

¢S

Lrba miadien Kbl brthera Amblonk:



sistemazione stradale e percorsc pedonale

m. 150 x 60 € + {150 x 2,0 x 50 €) = 24 000 €

ciclabile parco

m 470x25x60 €= 70.500 €

Totale ciclabili e pedonali 117.000 €

TOTALE OPERE da realizzare, AREE da cedere ed ERS aggiuntiva da realizzare a
compensazione del contributo di sostenibilita 782.109 €

MODALITA’ ATTUATIVA: PUA - Piano particolareggiato di iniziativa privata esteso ali'intera
area perimetrata dal POC

La proprietd

Cattolica, N b,
W t -L——-&

| Allegato “A” all‘atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del

Qikes
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ALLEGATQ D alta Delibera di Giunta Comunazie ti. ... del 26 agosto 2018

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBRLIGO

111 sottoscrittofi: é?m b\)”f g:} LOV‘BVH/JI

4 = GIIVani
................... nato E'VUM' a . |16‘6"”{’7’ e residenic a .l.‘:‘!..?f?.'.., via <2 /Omzo 2'/, C.F.
EHBEIN LT HOEH 35{-0453(?/111 qualitd di legale rappresentante delia Soc 774 [com]proprietario/a
dcli’area contraddistinta presso il N.C.E.U. de] Comune di Cattolica al Fg. ......... RLIEE 4 S
resrsseninianseennny DAOA @ Lo 0T L, £ Tesidente/i in via veemnenes G » in quality dj
com/proprietari/o del Fg, 4{— mapp.ﬁ_o'?o“j‘\oudl cui sopra;
PREMESSO CHE:
I sigr e, , nella suddetta qualitd, sono/ & proprietari/o degli immobili censiti ai
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fe...omappli.................

a segvito dell'avvenuta decadenza del primoe POC (Piano Operativo Comunale aj sens; dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta ] ] luglio 2014, il Comune ha deciso di proceders alla predisposizione ed

approvazione di un nwove POC;
i Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire ne] POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che

attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunaie nej prossimi 5 anni;

la Proprietd in data 7?“5['2"1 § prot. Z%&-’( ... ha presentato richiests di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. 1. 68 del 20/05/2015 2 stato approvato il “*Documento di indirizz; e direttive per
Ia redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n.... def ...

CONSIDERATO CHE:

I’Amministrazione comunale ha valmato "intervento propesto sugli immobili in esame - alle condizioni

Hchiamate nel segiitp - idoneo- all’inserimento nel Pianc Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone Je

modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto j soggetio/i proponenti/e di cuj sopra., neli: richizmata qualita, &/sono titolare/j elle condizion;
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diriiti edificatori (SC) a
desﬁnszionegﬁ’:?.'-.'{sulla {SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, J [dell’impegno a corrispondere al comune Pimporto previsto. in qualitd di
“contriburto di sostenjbilita”, oitre agli oneri di urbanizzazione neila quota dovuta, finaljzzato a concormere
al miglioramento della qualiti urbana. Tale contributo & BgEtuntivo rispetto alle dotazion; richieste jn sede

di rilascio del titolo abilitativo per Iassetto urbenistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

. W OV M
che i/] Sig/.ri:{.aﬂf.&‘:".‘:?ﬁn questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accetiare Jo condizioni poste

dall’ Amministrazione comunale per I’assegnazione dei diritti edificator];

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente stto d*obblige - .
Il presente atio d’obbligo ha per oggetta 'inserimento dells proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegate nel P.O.C. del Comure di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietaric dalla dats della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa soito condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da partc del Consiglio Comunale, tramite I'approvazione de} P.O.C. Solo & decomere da tale
approvazione P'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune, Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter proceduraie di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovuto
pareri ostativi ds parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presentc
atto sard avtomaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termin} dj

indennizze efo risarcimenti.

b) Oggetta dellintervento urbanistice-edilizio
Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Caticlica al Fg. 4 Mapp.li..sf.‘??o.?:m?.’.f secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. 1 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso dj permesso di costruire
convenzionatc dovri esscre preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva {(Art, 21 LR.
15/2013), subordinats alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA jl
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'appravazione del PUA _

TUTTO CIQ' PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, suceessori ed aventi causs, DICHIARANG DI OBBLIGARS]I, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 i cui in prernessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda /o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

2. a progettare ¢ a realizzare, & propris cura ¢ spese, le infrastrutture per I’ urbanizzazione deli’insediamento
interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento ¢ 2 cedere tali opere e le relative

aree di sedime cosi come saranno meglic definite in sede di convenzione;

3. o corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di dlascio del/i titoloA abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione stcondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre ghi oneri di urbanizzazione primaria in finzione delia differenza tra
lo scompute dovuto ed il costo stimate delle opere di ufbanizzazione primariz al netto delle spese

tecniche e dell'IVA di legge;
ok
4. acurare, a propria cura e spese: .
a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini dells valutazione di sastenibilita ambientzle
dell’intervento (valifazione del climz o dell’impatto acustico; indagini richjeste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazionsli e regionali in materia di riduziane del sischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneita della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ece.)

b) I'individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attvazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allecciamenti e adegmamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che davessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettusli, nonché ogni intervento

ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’areg, adeguamenio ¢ raccardo

della viabiliti esistente esterna &! comparto con quella interns;

5. a presentare entro 5 anni dall’2pprovazione del POC una richiests di titolo ahilitativo per una SC come

2
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' BGOZZA
sopra specificata, redatfo nel rispetto di futte le narme, § requisiti € Je prescrizieni vigenti dando atio che

trascorso tale termine i diritli edificatori decadono;
a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
{ le opere e impianti da realizzare;
0 le ubicazione deghi stessi:
0 tempi e modi della loro realizzazione;
1) garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi e modi per il u-asferinliento &l Comune deilz proprieta di quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione atiuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adegnato importo.
ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfiti, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entiti in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immahili;

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;

sono a carice del privato proprietaric le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
guando devute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti Vattuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privago gli oneri fiscali conmessi alls cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

.

SOprR.

Laddove i) proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano all¢ obbligazioni assunte, it Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutels in via amministrativd, potra:

adire 1’Autorits Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifics, la

condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di

intervento di cui trattasi, analizzando ed eveniualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante,

] presente atto sard registrato in caso d’uso integralmente nei suei articoli,

T compensi, Ie spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, Ia sua eventuale registrazione, ¢

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atta d*obbligo i seguenti allegati:

copia de) Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validitd, dei sottoscrittor;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’interventa;

Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica, i ............ vt nnn

Sig&ram, JJ‘DYI L g’!"VFV‘!ﬂ L..... in qualité di legale rappresentante dela societs, (o R
AV gImbont Grovanp\ ¢ g pc

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POG 2015 - AMBITO COLL-L.C VIA QUARTO

(Proposta n. 20 - proprieta Gamboni}

Ambito soggetto a IUC (AC mq.680 + COLL-L-¢. mq.2.400)
Ampliamento della SF indicata graficamente nef RUE vigente fino ad una SF = 1.150 mq.
(incremento di 450 mq.),

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABIL! SC=0mg

DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGG] pubbiici {(min 20% della SC) e VERDE pubblico
(min 60% delia SC che concorre alle Ufteriori aree da cedere) oitre ie ulteriori aree da cedere
allinterno del comparto

Concorso all'edilizia residenziale sociale

Non dovuro

Contributo di sostenibiliti: .

-cessione al Comune di un frustoio di tefreno di ma. 70 e la sua sistemaziore come PErcorso
viario urbano di collegamento tra il bocciodroma comunale in via Quarto e il parcheggio
pubblico adiacente. '

Aree aggiuntive da cedere al Comune in base al POC:

450 mq. - 70 mq. (area aggiuntiva ceduta) = 380 mq.

valore delle aree non cedute al Comune, ri-acquisite dalla proprieta (SF);
380 mq. x 100 € = 38.000 &

Corrispettivo del contributo di sostenibiiita

Opere da realizzare:

Sistemazione tratio stradale mg. 70 x 200 euro =- 14,000 €
S

Somma da versare 24000 €

MODALITA® ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, esteso ailintera area
perimetrata dal POC

Cattolica, ’(? ‘6“207‘]5—- ;- La prcy’rgtg i
Lt ....,.1.}. oo

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del

_.,.;...__._m““m S e e o pag o

eSS

Urbanlbyties & rchikthors 4 mpane



PEC 22/3145
™M 379RS

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

U1 sottoscritio/i: . 1'(4 psc sl FABRt2 I

.................. , nato aHBSAMY 10606 6Se residente a(Ale.L.'S‘.‘t vis UI8AIA ... A4S, CF
nrs FRA €5HOE F?"—SF in qualitd di legale rappresentante della Soc............ [com}prcpr:etanofa
dell’aree contraddistinta presso il N.CE.U. del Comune di Cattolica al Fg. /.-l. . Mapp. -MOQ
..................... ,natofia. w¥l e eresidentefiin via ... CF ......oooconee.n.s., in qualith di
com/propnetan/o del Fg vernner SRR, 1 ors s el CUT SOpTA;
PREMESSO CHE:
i1 sigd/ri ......iiiiiininen,, nella suddetta qualitd, sono/ ¢ proprietari/o degli immobili censiti al

N.C.E.U. del Comune di Catiolica, al Fg. ... mappli ..................

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativa Comunale =i sensi dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, i! Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni ¢ le strategic del Piano Strutturale Comunale nei prossimi S anni;

- laProprietéindata............cocecucee. PPOL. ......o.... hat presentato richiesta di inserimento nel POC;

~ con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 @ stato approvate il “Documento di indidzzi e direttive per
In redazione del POC”, successivamente infegrato con Del. G.C. n.... del .....

CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunak ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idonco allinserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richizmate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modaliti nelln scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponentife di cui sopra., nella richiamata qualitd, &/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a
destinazione............ sufla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare 2 spazi colleftivi, ] [dell'impegno a corrispondere al comune I'importo previsto. in qualita di
“contributo di sostenibifita”, oltre agli oneti di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato & concorrers
al miglioramento della qualitd urbane. Tale contributo & agpiuntive rispetio alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per I’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i1 Sig/ si.............. in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificaton;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d*obblige
Il presente atto d’obbligo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata ne] P.O.C. del Comune di Catiolice, in cocrenza con il P.S.C, vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprictsrio dalla data della sua .



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensive del recepimento delle sue
previsioni, da parte de] Consiglio Comunale, tramite I'approvezione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione I'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune, Nel caso in ctui non dovesse
concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano Operstivo Comunale per
qgualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall’ Amministrazione, ovvero per I'impedimente dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedisnento, il presente
aito sard actomaticamente reso nullo, e nulla sara richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo ¢/o rsarcimenti.
b) Opgetio dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. ... Mapp.hi.................., secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. I rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovré essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Ant. 21 LR,
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'spprovazione def PUA

TUTTO CIO! PREMESSO E CONSIDERATO
LE PROPRIETA per loro, suceessori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine sl

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere 1a dove
previsto;

2. aprogetiare e 2 realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per ’urbanizzazione dell'insediamento
interne all'ambito, in quanio necessarie 2} suo idonec funzionamento € a cedere 1ali opere e Je relative

aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a cormrispondere all’Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche ghi oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualments dovuti inolire gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese

tecniche e dell'TVA di legge;

4. & curare, a proprie cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibiliti ambientale
dell’intervento (vahitazione del clima o dell’impatio acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valulazione dell’idoneith
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita della rete stradale in

funzione del carico urbanistico atieso; ecc.)

b) Pindividuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvagoardia;

¢) la realizzazione delle cventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessern
risultare necessari secondo pli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’ area, adeguamento e raccordo

della viabilila esistente esterna al comparto con quella internn;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC uma richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2
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sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

a stipulare una convenzione attuativa con AC in cui verrannoe precisati:

C le opere ¢ impianti da realizzare;

? le ubicazione degli stessi:

O tempi e modi della loro realizzazione;

0 garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

[? tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da realizzare;

a prestarc garanzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli imponti economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamento ¢/o presentazione delto stato legittimato degli immabili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia dj
contratii;
sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamentc riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;
sono a carico de! privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I*atmazione della presente
proposta preliminare;
sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Catiolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all'esercizio dei poteri di sutotutela in via amministrativa, potra:

adire 1'"Autoritd Givdiziaria competente per ottencre 1’accertamento deli’ inadempimento, Ja condanna
dell'inadempiente ell’adempimento delle obbligazioni di questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimente del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, climinare dal Pianc Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

1) presente atto sara registrato in caso d’uso intepralmente nei suoi articoli,

I compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presenie atto, le sue eventuale registrazione, &

conseguenti tutti sonoe a carico de! proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

copia dei Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di velidit, dei sottoscrittori;



- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi ali’intervento,

Letto, epproveto e sottoscritio

Cattolica, H vvveeveiireriininanns
Y
Sig. .- /&W@A‘J‘QR’U'}»&Q ....................................................
Y- O P PSP PO UP PP
Sig wereee e in qualitts di legale rappresentante della societa...............

Allegato A: Copia del Documento di identita
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BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

1/1 sottoscritto/i: 3“1""4T“LL“N‘%—QHN“‘:S‘“H

- P | = 4 . .2 " O Z _—
, nato a CATISLCH ; ’*F._.f‘:.‘[@f—"rc residente a N , via OELE VAccHE Ni@ cf

TRL ?Ng_,(__}&-:t(.t,‘;';'-\ in qualitd di legale rappresentante della Soc.. ... [com]proprietario/a

dell’area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al e S :

weennn € TeSIdente/i in via ... C.F. ... 000000 , in qualita di

S RS SIOA R oz TF
com/proprietari/o del Fg. ..3.............. mapp. . 504 = S1C. i cui sopra;

PREMESSO CHE: i ) \
: UL ¢

1

i/l sig.r/ri Mff_Ft“{FFE, nella suddetta qualitd, sono/ & proprietari/o degli immobili ch_hsiﬁfal

N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 5 mapp.li SE& T8

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuovo POC;
- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi

pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data M[‘-’} I 105 prot, 240235 ha presentato richiesta di inserimento ne] POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del .. ..

CONSIDERATO CHE:

I’Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizion;
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le

modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita, é/sono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC dj diritti edificatori (SC) a
destinazione............sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune I’importo previsto. in qualita dj
“contributo di sostenibilita”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere
al miglioramento della qualita urbana. Tale contributo é aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per ’assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;
Sec. EFFE - EFFE

che i/l Sig/ri.............. in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare Je condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per I’assegnazione dei diritti edificator; :

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2) Oggetto del presente atto d’obbligo
Il presente atto d’obbligo ha per oggetto I’inserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sve
previsions, da parte del Consiglio Comunale, tramite I'approvazione del F.O.C. Solo a decorrere da fale
approvazione 1'accordo diverrd impegnstivo enche per il Comune. Nel ceso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurale di approvazione del Piano Operstivo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall' Amministrazione, ovvera per I'impedimento dovuto &
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, ¢ nulla sard richiesto all’ Amminisirszione Comunale in termini di
indennizzo ¢/o risarcimenti.

Oggetto delPintervento urbenistico-edilivio

Jmmobili identificati 2l N.C.E.U. de] Comune di Cattolica al Fg.~. Mappli€94 =€ | econdo i
parametri riportati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionito dovra esscre preceduto dall'approvazione di uns valutazione preventiva (Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione € convenziopamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO C10°’ PREMESS0O E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICEIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine sl
Pisno Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alte condizioni specificate nei seguenti punti:

s

acceftare tutte Je condizioni previste dalla scheda ¢/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

a progettare ¢ a realizzare, & propria cura ¢ spesc, l¢ infrustrutture per Purbanizzazione dell'insediamento
inteme all’ambito, in quanto necessaric al suo idoneo funzionamento ¢ @ cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranne meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titolofi abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di coxtruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
ssranno eventualments dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione. della differenza tra
lo scomputo dovito ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria sl netto delle spesc

tecniche e dell’TVA di lepge;

. CUTETE, & Propria cura & Spese;

1) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini dells valutazione di sostenibifita ambientale
dell’intervento (valutazione del clima ¢ dell’impatio acustico; indagini richieste da Enti ¢/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione de] rischio sismico; valutazione dell’idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete stradale in
finzione del carico urbanistico atteso; ece.)

b} Findividuazione e ttuazionc ,delle cventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) ls realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allicciamenti ¢ adeguamento delie reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secoade ghi stdi ¢ gli approfondimenti progettusli nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia del)area, sdeguamento e raccordo
della viabilith esistente estema al comparto con quelln interna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2
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sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso fale termine i diritti edificatori decadono;

a stipulare una convenzione attuativa con F'AC in cui verranno precisati:

..l Ie opere e impianti da realizzare;

[ le vbicezione degli stessi;

J tempi ¢ modi della loro realizzazione;

U garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

1) tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della propricta di quanto da realizzare;

2 presfare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di

fidejnssione bancaria di adeguato importo.

.. -« IGERIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

¢

L
le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di

modesta entitd in sede di fmzibnammtO'c/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicario, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di

contratti;
sono & carico del privato proprietario le spese per imposta dj bollo, diritti di segreteria ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo frattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I"attuazione della presente

proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Catiolica delle aree di cuj

sopra,

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiana alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

al’escrcizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

- adire ’Autoritd Giudiziaria competente per ottencre 1'accertamento dell’inadempimento, la condanna

dellinadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, Ia
condannz al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, climinare da! Pianc Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui (rattasi, analizzandc ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

mpposita variante.

}) presente atto sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli,

I compensi, le spese € gli oneri fiscali per la redazione de] presente atto, la sua eventuale registrazione, ¢

conseguenti tutti sono a carico del proponente.,

Costituiscono parte integrante del presente Atie dobbligo i seguenti allegati:

copia del Cedice Fiscale € documento d'identita, in corso di validit, dei sottoscrittor:



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica, B ... 105 2L SRS
ng. ......... / ...............................................................................

: vt oesvenvee e i qualita di legale rappresentante della sociexd....ﬁf.‘.‘fg..._ e
coN SEDE IN CAToLCH (Rw)
VIRLE RASI — sPINELLL N 34

P.VA 02004420408

Allegato A: Copia del Documento di identita
EFFE-EFFE SRL.

Sede Legale:
Lungomare Rasi Spinelli, 34
47841 Cattolica (RN)
C.F./IP.I. 02004420408



ALTRI SOCI:

- FORLANI AGNESE nata a Cattolica il 27/12/1851, ivi residente in Via Verdi
n. 16

-  FORLANI MARIA BEATRICE nata a Cattolica il 17/08/1957, ivi residente in
Via Porto n. 50 int. 6,

- FORLANI RITA ELISA nata a Rimini il 21/10/1953, residente in Cattolica in
Via Amicin. 11

‘cj"j orbows (1o &M:;—Q,
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015 - Ambito “RIQ” in fascia M - BIOHOTEL

(proposta n. 30)

La norma di PSC (art. 44 c.7 e art. 49 c¢.11) relativa agli ambiti “riq” prevede la possibilita di attuare previo
inserimento nel POC un intervento urbanistico-edilizio (attraverso piano particolareggiato o intervento unitario
convenzionato), con attribuzione di diritti edificatori pari a 0,50 mq. di SC per mgq. di SF, incrementabili fino a
0,65 mq./mg. in caso di trasferimento di diritti edificatori da altri ambiti e a 1,3 mg./mq. in caso di demolizione e
realizzazione di una nuova struttura alberghiera.

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI SC = 2.400 mg

Usi ammessi: al piano terra: pubblico esercizio (ristorante-bar) (uso U11)
ai piani superiori: esercizio alberghiero (uso U40)

Altezza massima: 21 m.

DOTAZIONI TERRITORIALI: PARCHEGGI pubblici (min. 40% della SC) e VERDE pubblico (min. 60% della SC)

Dotazicni di parcheggi privati pertinenziali:
le dotazioni di parcheggi pertinenziali per i pubblici esercizi costituiscono superfici accessorie che il POC

assegna in aggiunta ai diritti edificatori 2.

Gli altri spazi accessori (autorimesse pertinenziali per gli usi alberghieri, depositi, ecc.) costituiscono superfici
accessorie che rientrano nel calcolo della SC “ordinaria” assegnata dal POC.

Variante al RUE collegata al POC:

modifica comma 1 art. 42, con cui si chiarisce la non prescrittivita della scheda normativa di PSC, ai sensi della
L.R. 20/2000 modificata dalla L.R. 6/2009, per quanto riguarda lindice massimo in caso di demolizione e
realizzazione di una nuova struttura alberghiera.

Concorso all’Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, l'intervento deve concorrere all'obiettivo della \
realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), anche attraverso la monetizzazione dei relativi oneri. ;
terziario: (2.400 — 100) x-2-256-€-%-8;46-x-0;66=268:750€ X O, 20 X 2000 X 0,Q x ¢,5¢ :{ 69 o

VEDI NOTA (1) A FINE SCHEDA \)&

Contributo di sostenibilita: deriva dal seguente calcolo:

Contributo di sostenibilita = differenza tra i valori degli usi definiti attraverso il POC e quelli attuali ammessi in
assenza di POC.

Fascia M

usi introdotti dal POC: 1000 €/mq. di residenza x SC residenziale di progetto + 750 €/mq. di usi terziari x SC usi
terziari di progetto

usi ammessi in assenza di POC: 750 €/mq. di usi terziari x SC usi terziari esistenti

Contributo di sostenibilita = 25% dell'incremento.

Si propone l'inserimento nel POC della seguente scheda normativa:

Superfici di progetto e relative dotazioni:

U40 - USI ALBERGHIERI: SU = 600 mq. — parcheggi pertinenziali: 1 posto auto ogni 40 mq. di SC = 24 posto
auto (Sa = 600 maq. in autorimessa interrata assegnata dal POC come Sa aggiuntiva — SC totale = 960 = mq.) -



parcheggi pubblici da cedere 384 mq.

U40 - PUBBLICI ESERCIZI: SU = 900 mq. — parcheggi pertinenziali: 1 posto auto ogni 40 mq. di SC = 36 posti
auto in autorimessa (Sa = 900 mq. in autorimessa interrata assegnata dal POC come Sa aggiuntiva — SC totale
= 1440 mq.) — parcheggi pubblici da cedere: 576 mq.

usI Su Sa SC(SU+0,6 Sa) Park pert P1
ALBERGO 600 600 960 24 pa. 384
PUBBL. ESER. 900 900 1.440 36 p.a. 576
TOTALI 1.500 1.500 2.400 (*) 60 p.a. 960 mq.

(*) di cui 540 mq. aggiuntivi (posti auto pertinenziali in autorimessa per uso pubblici esercizi) e 1.860 mq. di SC
di diritti-base assegnati dal POC

Indice — base: 1.860/1.154 = 1,61 mq. di SC /mq. di SF >1,30

Pertanto per assegnare questi diritti edificatori occorre che con Variante al RUE adottata
contestualmente al POC sia previsto I'incremento dei diritti edificatori assegnati dal POC in aggiunta
all'indice-base anche per le superfici accessorie per parcheggi pertinenziali interrati realizzati di
interventi di ristrutturazione / riqualificazione con destinazioni alberghiere.

In quest'ultimo caso l'indice — base diventa: 1.500/ 1.154 = 1,30 mq./mq.

Calcolo contributo di sostenibilita:
Vista la duplice destinazione d'uso dell'opera prevista (ricettiva-pubblico esercizio), si ritiene di poter applicare il
contributo alla sola parte ad uso terziario per una superficie di mq. 1.440

Usi terziari attuali: V = 600 mq. (dato ipotetico, da verificare) x 750 € = 450.000 €

Usi futuri Terziario 1.440x 750 =  1.080.000 €

Contributo (25% della differenza): 0,25 x 630.000 = 157.500 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Opere di manutenzione e arredo da realizzare; € 157.500 (Sistemazione tratto lungomare Rasi Spinelli/opere
di riqualificazione della piazza 1° Maggio)

Infrastrutture necessarie per la sostenibilita dell’insediamento

Opere di manutenzione e qualificazione degli spazi pubblici adiacenti all'ambito da riqualificare

MODALITA’ ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, esteso all'intera area perimetrata dal POC

NOTA (1): in relazione a quanto previsto dallart. A-6 ter L.R. 20/2000: “/l contributo non & dovuto per
l'ampliamento in aree limitrofe degli insediamenti esistenti, aventi le destinazioni produttive appena citate”, si
ritiene che si debba considerare nel calcolo la sola quota di nuovo insediamento ad uso ricettivo stralciando la
quota in ampliamento del pubblico esercizio esistente.

Si ottiene percid (960-100) x 2.250 € x 0,10 x 0,50 = 96.750 €

NOTA (2): data la ristrettezza della tempistica di concertazione con I'Amministrazione Comunale, ci si riserva di
verificare I'esatta quantificazione dei contributi onerosi sopra descritti e di un’eventuale diversa corresponsione
degli stessi, prima della sottoscrizione definitiva in fase di redazione dell’atto di convenzione.
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

I} sottoscritto:

Rag. Minguzzi Giovanni, in qualitd di legale rappresentante della Soc. COSTA PARCHI SPA con sede
legale in Cattolica ,Piazzale delle Nazioni n.1/a. PIVA 02511720407..proprietaria dell’area contraddistinta
presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica at Fg, 1 ....manp. 1763

PREMESSO CHE:

la societa COSTA PARCHI SPA, nella suddetta qualith, & proprietaria degli immabili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 1 mapp.li .,.1763 {ex delphinarivm)...............

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30 della L.R.
20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazione
di un nuovo POC;

- it Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
atluino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni,

- la Proprieta in data 12.03.2015 prot. 7913.. ha presentato richiesta di inserimento nel POC;
- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del .....

CONSIDERATO CHE:

P’ Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richifamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del, G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le modalita
nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

perianto i soggstto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita, &/scno titolare/i alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti
edificatori (SC) a destinazione.. residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[della cessione di un’area da destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune
I"importo previsto. in qualita di “contributo di sostenibilitd”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella
quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualitd urbana. Tale contributo &
aggiuntivo rispetio alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per [’assetto

urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che la soc. COSTA PARCHI SPA nella persona del rag. Giovanni Minguzzi, in questa sede dichiara
di aver presp conoscenza ed accettare le condizioni poste dall’Amministrazione comunale per
’assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente atto d’obbligo
Il presente atto d’obbligo ha per oggetto 1'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni
di seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il private propristario daila data della sua
sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle

sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C. Solo a decarrere da



b)

tale approvaziene I'accorde diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevelmente la procedura di approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini
previsti dal presente atto unilaterale, ovvero dovesse per gualsiasi motivo indipendente dalla volonta
dell' Amministrazione, compreso I"inadempimento da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, non concludersi positivamente 'iter Amministrative il presente atte sara
automaticamente rese nullo, e nulla sard richiesto all’Amministrazione comunale in termini di
indennizzo.

Oggeito dell’intervento urbanistico-edilizio

- Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. .., Mapp.li ..................
secondo i parametri riportati nella scheda alegata. Il rilascic dei titoli abilitativi, nel caso di permesso
di costruire convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva
{Art. 21 L.R. 15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso
di PUA il rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CI10* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piana Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5.

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda efo a monetizzare le relative aree da cedere la
dove previsto;

a progetiare e a realizzare, a propriza cura e spese, le infrastrutture per ['urbanizzazione
dell’insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere tali

opere ¢ le relative aree di sedime cosl come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione camunale, in sede di rilascio de¥/i titolo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria; saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scompute dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’TVA di legge;

a curare, a propria cura ¢ spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigent ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduziene del rischio sismico; valutazione dell’idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adegvamento; valutazione deil’idoneita della rete siradale in

funzione del carico urbanistice atteso; ecc.)

b) l'individuazione ¢ aituazione ,delle eventuali opere di mitipazione richieste dagli enti

competenti, e I’eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi ¢ gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento

e raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entrc 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

sopra specificata, redatto nsl rispetto di tutte le norme, 1 requisiti e le preserizioni vigenti dando atto
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che trascorse tale termine 1 diritti edificatori decadonag;
a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranng precisati:
« le opere e impianti da realizzare;
» le ubicazione degli stessi;
« iempi e modi della loro realizzazione;
= garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
» tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
guando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento:

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti [’atazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

sopra.

. l.addove il proponente, o i supi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizip dei potert di autotutela in via amministrativa, potra:

adire 1" Autorita Giudiziaria competente per ottenere [’accertamento dell’ inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimenio delle obbligazioni da questi assunte anche in farma specifica, la

condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante
apposita variante.

Il presente atto sard registrato in caso d'uso integraimente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registraziane, e

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d*obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d*identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;

scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;



Letto, approvato e sottoscritfo

Cattolica, i ... E0.O 0. LV

Sig.ag. GIOVANNI MINGUZZI ... in qualita di legale rappresentante della societs...COSTA PARCHI SPA

Allegato A: Copia del Documento di identit “



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 — Ambito PARCONAVI

(proposta n. 35)

1.800 mq. di SC gia assegnati dal POC 2009 e trasferiti in ambito AN.1 Torconca acquisendo da
parte del Comune un' area di superficie 12.012 mq.

Diritti assegnati dal POC 2015:

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABIL! SC = 1.000 mq. condizionati alla cessione al Comune
dell'area dell'ex delphinarium

Usi: residenza

Da trasferire:

DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGG! pubblici e VERDE pubbilico da
reperire/monetizzare negli ambiti di atterraggio secondo gli usi da insediare

Concorso all’Edifizia Residenziale Sociale

In applicazione deli'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, l'intervento deve concorrere all'cbiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzicnata per Ia vendita o per l'affitc cppure attraverso la
monetizzazione dei relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS:

Diamante (781- 100) x 0,20 = 136,2 mqg. x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 30.645 €
Arena (219-100)x020=238 mgq x 3.000 € x 0,10 x 0,50 = 3.570 €

La monetizzazione & pari a. 34.215 €

Contributo di sostenibilita:

- in area Diamante — Ospedale: 781 mq. di SC
contributo: 0,30 x 781 mq. x 750 € = 175.725 €

- in area “rig” ex Arena ltalia: 21¢ mq.
contributo; 0,25 x219 mg. x 750 € = 41.063 €

Totale contributo di sostenibilita: 216.788 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita:
Realizzazicne di opere di sistemazione di Piazza delle Nazioni

MODALITA' ATTUATIVA: Permessi di costruire convenzionati, relativi agli intervent: edilizi nelle
due aree di trasferimento dei diritti edificatori assegnati,
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Via Maipasso 723 - 726589»'«

47842 San Giovannij i arignang - R
ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto "fFS, v CF/OJB 6B204 PV—

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

Il sottoscritto: GERANI SILVANO, domiciliato in Cattolica (RN), via Renzi, n.6, in
qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della NUOVA MODA
IMMOBILIARE SPA con sede in San Giovanni in Marignano, Via Malpasso n. 723/725
(CF ¢ P. IVA 03886820400) PEC: nuovamoda@legalmail.it, proprietaria dell'area
contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 mapp. 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro] ;

PREMESSO CHE:

- Il sig. GERANI SILVANO, nella suddetta qualita, ¢ proprietario degli
immobili censiti al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 6 mappali 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate
recentemente per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro]

- a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale
ai sensi dell'art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune
ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazione di un nuovo
POLC

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC
ha pubblicato due Avvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte
degli operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e
le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data 30/12/2014 prot. 42795 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il
"Documento di indirizzi e direttive per la redazione del POC",
successivamente integrato con Del. G.C. n 109 del 26/08/2015.

CONSIDERATO CHE

- I'"Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immobili
in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel
Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra
richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

- pertanto 1 soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita,
¢/sono titolare/i alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) 2.165,4 mq. a
destinazione residenza, commercio al dettaglio (esercizi di vicinato, medio—
pieceole——strutture—di—vendita), pubblici esercizi, attivita direzionali e terziarie
ad elevato carico urbanistico, sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a
fronte [dell'impegno a corrispondere al comune l'importo previsto. in qualita
di "contributo di sostenibilita"], oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota
dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana. Tale
contributo € aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del
titolo abilitativo per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento
privato;

- che il Sig. GERANI SILVANO, nella suddetta qualita, in questa sede dichiara
di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste



dall'’Amministrazione comunale per 1'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a)Oggetto del presente Atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di
trasformazione prevista nella scheda allegata nel P.0.C. del Comune di Cattolica,
in coerenza con il P.8.C. vigente ¢ alle condizioni di seguito indicate . La
presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua
sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva
del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite
I'approvazione del P.0.C. Solo a decorrere da tale approvazione 'accordo diverra
impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi
favorevoimente l'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale
per qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero
2% per impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad
esprimersi nel corso del procedimento, 1l presente atto sara automaticamente

o

Nuova Moda Im

3 % Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 Mapp.li. 150
%  (sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro], secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi nel caso di
permesso di costruire convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di
una valutazione preventiva (Art. 21 L.R. 15/2013), subordinata alla successiva
approvazione ¢ convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio dei titoli ¢
sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

LA PROPRIETA’ per se, successori ed aventi causa, DICHIARA DI
OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le
relative aree da cedere la dove previsto;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per
I'urbanizzazione dell’insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie al suo
idoneo funzionamento e a cedere tali opere € le relative aree di sedime cosi come
saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i
abilitativi, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno
eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di
urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell’IVA di legge;

4. a curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di
sostenibilitd ambientale dell'intervento (valutazione de¢l clima o dell'impatto
acustico; indagini richieste da Enti e¢/o Aziende, dalle Norme nazionali ¢
regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneita



delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita
della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) l'individuazione e attuazione, delle eventuali opere di mitigazione richieste
dagli enti competenti, e l'eventuale indicazione di specifiche misure di
salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo
gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area,
adeguamento ¢ raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quella
interna;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo
abilitativo per una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le
norme, i requisiti € le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i
diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con I’AC in cui verranno precisati:
O le opere e impianti da realizzare; '
O le ubicazione degli stessi;

O tempi e modi della loro realizzazione;

O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

O tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quayto da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella
convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto
potranno subire variazioni di modesta entita in sede di frazionamento e/o
presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del
Codice Civile in materia di contratti;

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di
segreteria e registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento
riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite frazionamento;

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti
'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di
Cattolica delle aree di cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni
assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via
amministrativa, potra:

- adire 1'Autorita Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle
obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al
risarcimento del danno;



- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed
eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
variante.

I1 presente atto sard registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua
eventuale registrazione, ¢ conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei
sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventualc stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica, i 21/09/2015

GERANI SILVANO, in qualiti di Presidente del Consiglioc di Amministrazione della
NUOVA MODA IMMOBILIARE SPA

Nuova Moda gy
Via Malpasgé
v

bbiliare s.p.A.

Allegato A: scheda POC 2015 AMBITO AR.9 — VIA ALLENDE

Allegato B: Copia del Documento di identita



COMUNE DICATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AR.9 VIAALLENDE
(proposta n. 64) (PROPOSTA DI MODIFICA E INTEGRAZIONE SCHEDA

ST=2.926 mq.
SC esistente = 3.453 mq.

DIRITT!I EDIFICATORI ASSEGNABILI : 0,5 x 3.453 +0,15x 2926 = 1.726,5 +438,9 = 2.165,4
mgq.

Totale potenzialita edificatoria realizzabile nell'ambito AR.9: 2.165,4 mq. di SC (usi residenziali
eterziari complementari).

Usi ammessi: residenza, commercio al dettaglio (esercizi di vicinato, medie—piccele-strutture-di-
vendita), pubblici esercizi, attivita direzionali e terziarie ad elevato carico urbanistico

Da realizzare sul sedime dell'edificio attuale da demolire (1.160 mq.) su tre livelli, oltre ad un
piano interrato o seminterrato (superficie che rientra nel calcolo della SC, conteggiata al 60%).

Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, l'intervento deve concorrere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzionata per la vendita o per [affitto oppure attraverso la
monetizzazione dei relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (2.165,4 - 100,0) x 0,20 = 413.08 mq.

L'eventuale monetizzazione & pari a:
413.08 mq. X 2.250€ X 0,20 X 0,50 =92.943 €

Contributo di sostenibilita ambito AR.9
Diritti perequativi assegnati alla proprieta dell'ambito: 2.165,4 mq.

Valore futuro: 750 x 2.165,4 = 1.624.050 € ' |
Nuova Moda Immoblhare S.p.A.
Via Malpagso, 723 - 725,

Contributo=0,25x(1.624.050 - 1.208.550)=103.875€ 47842 San Gigvanribin "g grianb - RN
P.l. E!. C.F, 868 400

Valore attuale: 3.453 mq. x 350 € = 1.208.550

corrispettivo del contributo di sostenibilita

opere di sistemazione del parcheggm e verde pubblico darealizzare-inpare-delfareasu
£ A-Bare a destinare per realizzare opere

pubbliche su via Emilia-Romagna all'ingresso della citta per€ 103.875

MODALITA' ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, esteso all'intera area
perimetrata dal POC

Cattolica, 21/09/2015 Laproprieta
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015
BOZzZA

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO ' f n

1/] sottoscritto/i:

Biagiotti Danilo, nato a Urbino il 09/09/1957 e residente a Cattolica, P.le della -Repubblica n°13, CF.

BGTDNLS7P09LS00T, in qualita di legale rappresentante dell’immobile [com]proprietario/a

contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 mapp. 125;

Biagiotti Sofia, nata/i a Urbino il 04/05/1959 e residente/i in via Dalla Chiesa C.A 15 n°5 C.F.!I

BGTSFOS59E44L500E, in qualita di com/proprietari/o del Fg. 6 mapp. 125 di cui sopra;

Biagiotti Derno, nato/i a Urbino il 13/11/1931 e residente/i in via Milano | C.F. BGTDRN31S13L500T, in
qualita di com/proprietari/o del Fg. 6 mapp. 125 di cui sopra;

Mili Maria, nato/i a Urbino il 26/03/1934 e residente/i in via Milano 1 C.F. MLIMRA34C66L3500A, in

qualita di com/proprietari/o del Fg. 6 mapp. 125 di cui sopra;

PREMESSO CHE:

i/l sig.r/ri Biagiotti Danilo, Biagiotti Sofia, Biagiotti Derno, Mili Maria, nella suddetta qualita,
sono/ ¢ proprietari/o degli immobili censiti al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 6 mapp.li
125

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30
della L.R. 20/2000). avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuovo POC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5
anni;

la Proprieta in data 10/12/2014 prot. 40760 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e
direttive per la redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. n°109 del
26/08/2015.

CONSIDERATO CHE:

I’ Amministrazione comunale ha valutato ['intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita, &/sono titolare/i alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti
edificatori (SC) a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[della cessione di un’area da destinare a spazi collettivi, ] [dell'impegno a corrispondere al comune
nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita urbana. Tale contributo
¢ aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitativo per I"assetto
urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i/l Sig/ri Biagiotti Danilo, Biagiotti Derno, Biagiotti Sofia e Mili Maria in questa sede
dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dall’Amministrazione
comunale per I"assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

dell’area

a) Oggetto del presente atto d’obbligo

[l presente atto d’obbligo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni
di seguito indicate. La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delie
sue previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite 'approvazione del P.O.C. Sole 2 decorrere da
tale approvazione I'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente la procedura di approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini
previsti dal presente atto unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipendente dalla volonta
dell'Amministrazione, compreso 'inadempimento da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, non concludersi positivamente l'iter Amministrativo il presente atto sard
automaticamente reso nullo, e nuila sard richiesto all’Amminisirazione comunale in termini di
indennizzo.

b) Oggette dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 Mapp.li 125, secondo i parametri
riportati nella scheda allepata. 1i rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il

rilascio dei titoli € sospensivamente condizionate all'approvazione del PUA

TUTTO CI0O’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori cd aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Qperativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5.

accettare tutte le condizioni preyiste-dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
/‘?""ﬂ" e
previsto;

a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per 1'urbanizzazione
dell*insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere tali

opere ¢ le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche ghi oneri di urbanizzazione
secondarig; sararno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della
differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto

delle spese tecniche e dell’ IV A di legge;

. acurare, a propria cura € spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell’intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti elo
Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismice; valutazione
dell'idomeita delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della

rete stradale in funzione del carieo urbanistico atteso; ecc.)

b) T'individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richicste dagli enti competenti, e

I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c} la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare atiuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessera risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intcrvento  ordinariamente necessario per la trasformazione wurbanistico-edilizia dell’area,

adeguamento e raccerdo della viabilitd esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richicsta di tilelo abilitative per una SC come



ALLEGATG B zlla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte Je norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;
a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
0 le epere ¢ impianti da realizzare;
[ le ubicazione degli stessi;
O tempi e modi della loro realizzazione:
J garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi e madi per il trasferimento a) Comune della proprieta dj quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entit in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

alla presente proposta si applicano, per quante compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
guando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I'attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comime di Cattolica delle aree di cul

sopra.

Laddove il proponente, o i swoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potri:

adire PAutorita Giudiziaria competente per ottenere I’accertamento dell’inadempimento, la condanna
deil'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

condanna al risarcimento del danno:

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui tratiasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante,

11 presente atto sara registrato in caso d'uso intcgralmente nej suoj articoli.

Y compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, ta sua eventuale Tegistrazione, ¢

conseguenti tutti sone a carico del proponente,

Costituiscono parte integrante del presente Atte d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale ¢ documento d’identiti, in corso di validita, dei sottoscrittori:



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 — Ambito AR.3 — Via Emilia Romagna

(Proposta n. 73 — proprieta Biagiotti Danilo)

Fabbricato a destinazione commerciale, di cui si chiede CD a residenziale, attraverso intervento
di demolizione e ricostruzione, a parita di SC. Il PSC attribuisce al POC la possibilita di
assegnare per un intervento sull'edificio singolo un incremento del 10% della SC esistente in
caso di adesione ai criteri di intervento e ai requisiti di qualita definiti dallo stesso POC:

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI
SF=562 MQ Sc=1,10 X 447Mq = 492 mq

DOTAZIONI TERRITORIALI: PARCHEGGI PUBBLICI 20-40% a seconda degli usi residenziali
e terziari da insediare e VERDE 60% da monetizzare 30 €+ 30 €

Concorso all’Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, I'intervento deve concorrere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la monetizzazione

dei relativi oneri. . i &
g e QAN E /ﬁ\

Terziario: (142 mq— 100) x 2.250 € x 0,10 x 0,50 = 4.725 €

e ()}2«0 '2'.1 .?__ii(: / 'I'\
Residenziale (350 -100) x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 22.450 €/ Q
Contributo di sostenibilita
Usi terziari attuali V= 447 (dato medio) x 600 = 268.200 €
Usi futuri terziario V = 142 x 600 = 85.200 €

residenziale = 350 x 750 = 262.500 €

Totale incremento 79.500 € da calcolare nella misura del 25% della differenza di valore
parametrico 0,25 x 79.500 = . 19.725 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Opere di manutenzione su aree pubbliche adiacenti I'immobile pari a 19.725 €

MODALITA’ ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, esteso all'intera area
It
perimetrata dal POC.

: b
Cattolica, jg{ t} ‘l‘)
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1 sottoscritto/i: . QLONANETT A L..Uk. Qi

QYN LQV.3 (l € 1(; . H }2 4 Y ., in—qualitr df tepale-—rappresentante della Soc....... .. {com]proprietario/a
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ALLEGATG B alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

5 G O\H‘rlrl\ ‘
nato aS“LUBEC'Dlli[’.IOS[S(ie residente a ...{ .......... , vm LGALNANS, 220 CF

dell*area contraddistinta presso il N.C.E.U. de! Comune di Cattolica al Fg. & mapp, ({0(}0 ............. ;

-

vt B8O A il e residentediinvia L CF , in qualita dj
comy/proprietari‘o del Fg. ................., mapp. ... ..coveeeeereeeeneeee.... di CUI sOpIA;

\’ (1) yEDY Al IMTESTP'TH;& iﬂ'P‘S‘G q PREMESSO CHE-
£ AR
- i sigasmi QOVANETT LUlf:.l dd s

£)

nella suddetta qualita, sonc/ & proprietari/o degli immobili censit] al

N.C.E.U. del Comune di Cattolica, a! Fg, 6 mapp.li .. AC. qO

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi defl'art. 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglic 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predlsposmone ed

approvazione di un nuovo POC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato dee Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 3 anni;

la Proprieta in data 0 [Alliuq prot. G322 ha presentate richiesta di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi ¢ direttive per

Ja redazione del POC”, successivamente integratc con Del. G.C, n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

I’ Anvministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenzz con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68§ del 20/05/2015, fissandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualitd, &/sono titolare/i alle condiziani
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (5C) a
destinazione...........sulla {SF) evidenziata nella scheda allegata, 2 fronte [della cessione di un’area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell’impegno a corrispondere al comune P'importo previsto. in qualitd di
“contributo di sostenibilita”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concotrere
al miglioramento della qualita urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto allc dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per I"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

_ qumdm Thier ]
che /1 Sig/ri.. . In questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall’Amministrazione comunale per | assegnazione dej diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

Oggetta del presente atto d'obblige
1! presente atto d’obbligo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella

scheda allegata nel P.O.C. def Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di

seguito indicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privato proprietaric dalla data della sua



b}

sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte de} Consiglio Comunale, tramite |'approvazione del P.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione |'accordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel cgso in cui non dovesse
conclodersi favorevolmente Iiter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall' Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamat] ad esprimersi nel corso del procedimente, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, ¢ nulla sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di

indennizzo ¢/o risarcimenti.

Oggeito dell’intervento urbanistico-edilizio

parametri riportati neila scheda allegata. T rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall'spprovazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'spprovazione del PUA

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

accettare futte Je condizioni previste dalla scheds ¢/o a monctizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione dell'insediamento
inteme all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo fumzionamento € a cedere tali opere e le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i abilitativi, oltre atla quota
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione seconderia;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto cd il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netic detle spese

tecniche e dell'TVA di legge;

. & curure, 2 propria cura € spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valuiazione di sostenibilith smbientale
dell’intervento (vatutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti /o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in matesia dj riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; vatutazione dell'idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) I'individuazione e attazione ,dellc eventuali operc di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I'eventuzle indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere neccssarie per dare attuazione agli interventi, quali: realirzazione
degli sllacciamenti ¢ adeguamento dclle reti tecnologiche, snche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e pli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell*area, adeguamento ¢ raccordo
della viabilita esistente esterna al comparto con quella inferna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come

2
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BOzZA
sopra specificata, redatto nel rispetic di futte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso tale termine i diritt; edificatori decadono;
8 stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
[ le opere e impianti da realizzare;
[ le vbicazione degli stessi;
{'l tempi ¢ modi della loro realizzazione;
O garanzia per il rispetto degli impepgni assunti;
O tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da realizzare:
z prestare paranzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni ]
modesta enfita in sede di frazionamento ¢/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia d;
contrathi;

sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici oftenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti I’attuazione della presente
proposta preliminare;

seno a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree dj cui

Sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, i1 Comune, oltre

all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

adire |'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere 1’accertamento dell’inadempimento, la condanna
dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimente totale, eliminare dai Piano Operativo Comunale Ja previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante

apposita variante.

H presente atte sara registrato in caso d’uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti tutti sone a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atte d’obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documente d”identita, in corso di validita, dei sottoscritton;



)

scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

: 01 VSOFRUTTUARIA IN TARTE
YA in qualita ditegale rappresentante-dellasocieta.................

Allegato A: Copia del Documento di identita

\W (qgi bt bl @ e@)

DINA HARINA NATA A CAEOUCA (L 3o[ol (435F RESBENTE N
L CONIOGE (1 Skt Grovaddi N TLNO LA GAWANL w. 20,
Cob. E16C. DI MAN 51D 30 (3511, CoMPROPRIE TARIA

2AN0LL ASSONTA  MNATA A HodTERORE ooy (L /la[o({!,(gg(u
RESDENTE A CATTO LLOA SOUK STRAdA STATALE AG Civ-N. 2

Cob §.C: 2VL SNT 34DS8 F5020 , USUTROTTVARIA [N PARTE /



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - Ambito AN - ex scheda A Progetto Diamante
-Ospedale

(Proposta n. 80 — proprieta Giovanetti)
ST =4.750 mq., di cui ST1 = 2.755 area insediata, e ST2 = 1.995 mq. territorio rurale,
di cui 1.427 fascia di rispetto stradale (non insediabile).

La proprieta ha richiesto la possibilita di realizzare la soprelevazione dell'edificio residenziale
per adeguamento dell'altezza interna dei locali condonati con realizzazione di solaio interpiano,
sottotetto con h max 1,5 mt. e copertura a falde.

Inoltre si richiede l'inserimento del fabbricato in AC.m e l'inserimento nel POC delle aree di
proprieta, per realizzare un nuovo intervento di edilizia residenziale grazie all'applicazione di un
indice perequativo. Infine chiedono la realizzazione di un nuovo accesso carrabile alla proprieta,
alternativo alla SS16, dichiarandosi disponibili alla cessione di una fascia verde di mitigazione
stradale.

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI

SC1 = 1.427 x 0,025 x 1,36 = 47 mq.

SC2=568x0,05x1,3=37 mq.

In totale SC = 84 mq. che vengono realizzati nell'area di proprieta gia insediata.

Al Comune viene ceduta gratuitamente I'area da destinare a verde di mitigazione ST = 1.995
mq.
Condizioni per I'attribuzione dei diritti edificatori

Per acquisire i diritti edificatori la proprieta deve cedere I'area ST = 1.995 mq. indicata nella
scheda allegata (fascia di mitigazione).

DOTAZIONI TERRITORIALI: PARCHEGGI PUBBLICI 20% e VERDE 60%
Concorso all’Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, l'intervento deve concorrere all’obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzionata per la vendita o per l'affitto oppure attraverso la
monetizzazione dei relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (84— 100) x 0,20 = 0 mq.
L'eventuale monetizzazione & pari a:

O0mqg. x2.250€x0,20x0,50=0¢€

Contributo di sostenibilita

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

assolto dalla cessione all'A.C. dell'area di 1.995 mq. valore convenzionale 10 €/mgq.= 19.950 €).

pag. 73

wroges diere

¢S

Urbanistiza Archibethun Amblank





