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TRASFORMAZIONE E DISMISSIONE DI ESERCIZI ALEERGHIERI

HOTEL IDEALE
GIOIA MARINA
VILLA OMBROSA
HOTEL MAGDA,
HOTEL MAGDA DEPENDANCE.
HOTEL LENA
HOTEL OLYMPIC
HOTEL K2

HOTEL OASI
PENSIONE MEDUSA
RESIDENCE ELEMNA
PENSIONE STEFANIA
VILLA POZZ]

HOTEL SELENE
HOTEL DOMINIQUE
HOTEL BELLAVISTA
HOTEL RITTER
HOTEL AMOHA
HOTEL LABRADOR
HOTEL LISBOA
HOTEL SOUVENIR
RESIDENCE ARNO






ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. del 26 agosto 2015
BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

1l sottoseritto: Badioli Tullio , nato a Cattolica il 13/09/1943 e residente & Cattolica in via Don
Minzoni CF:BDL TLL 43P13 C357R in qualith di legale rappresentante della Soc,
Badioli spa proprietaria del fabbricato contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune
di Cattolica al Fg. 3 mapp. 729 ;

PREMESSO CHE:

® La socicth Badioli spa nella suddetta qualitd, di proprietaria dell’ immohbile censito al N.C.EU.
del Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 729 a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC
(Piano Operative Comunale ai sensi del]*art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglic 2014, il
Comune ha deciso di precedere alla predisposizione ed approvazione di un nuove POC;

* il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avvsi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5
anni;

* la Proprieta in data 28/06/2013 ba presentato mediante posta elettronica certificata con -
identificative messaggio opec271.201 30628183626.25253,10.2. 1 Sé@pec.aruba.it richiesta di j
inserimento nel POC; O

* con deliberazione di GC n. ﬁﬁddiﬂmﬂzﬂlﬁasmnwpmvamﬂ“ﬂucummmmmdmme
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del. G.C.n ... del _.... &

CONSIDERATO CHE: é

* I"Amministrazione comunale ha valutato I"intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizion: richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
2005/2015, fissandone le modalith nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente
atto;

* pertanto i soggeiteli propomenti'e di cui sopra, nella richiamata qualith, sono titolari alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimente in sede di POC di diritti
edificatori (SC) a destinazione residenzicle sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[della cessione di un’area da destinare a spazi collettivi, | [dell'impegno a corrispondere al
comune 1'importo previsto, in qualitd di “contributo di sostenibilitd”, oltre agli oneri di
urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualita
urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispefto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo
abilitativo per I'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;



= che i Sig/ri Gattoni e Frontini in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare
le condizioni poste dall’amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori:

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetio del presente atto d*obbligo

Il presente atto d*obbligo ha per oggetto I"inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigenie e alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua soltoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensive del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite |'approvazione del
P.O.C. Solo a decorrere da tale approvazione I'accordo diviene impegnativo anche per il Comune.
Nel case in cui non dovesse concludersi favorevolmente l'iter procedurale di approvazione del Piano
Operative Comunale per qualsiasi motivo dipendente ¢ non dipendente dall' Amministrazione, ovvero
per Fimpedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso
del procedimento, il presente atto sard automaticamente teso nullo, e nulla sard richiesto
all’ Amministrazione Comunale in termini di indennizzo efo risarcimenti.

b)Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cettolica al Fg. 3 Mapp.le 665, secondo i parametri
riporiati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall approvazione di una valutazione preventiva (A11, 2] L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in case di PUA il
rilascio dei titoli e sospensivamente condizionato all'spprovazione del PUA

TUTTO C10* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA" per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine
al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premesss, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

L.

4I‘

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previste,

a progettare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione
dell’insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie al soo idoneo funzionamento e a cedere
tali opere e le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione:

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titolo/i abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria;saranno cventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbenizzazione primaria al
netio delle spese tecniche e dell’IVA di legge;

a CuTare, a profria cura e spese.

el

—

BA



&) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell"intervento (valutazione del clima o dell"impatto acustico; indagini richieste da Enti efo
Azxiende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico;
valutazione dell'idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione
dell"idoneita della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) individuazione e attwazione .delle eventuali opere di mitigezione richieste dagli emti
competenti, € 'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, guali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnolopiche, anche fuori
comparto, che dovessero nisultare pecessari secondo gli studi e gli approfondimenti
progettuali, nonché opni intervenio ordinariamente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia dell’aren, adeguamento e raccordo della vizbilitd esisiente esterna al
comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitative per una SC
come

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n...... del 26 agosto 2015
BOZZA
sopra specificata redatio nel nspetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto
che trascorso tale fermine 1 diritti edificatori decadono;
. & stipulare wna convenzione attuativa con I'A.C. in cui verranno precisati:

ROl
» leopere e gli impianti da realizzare; \X{\.
» |e ubicazione degli stessi; 2
» | tempie modi della loro realizzazione; {

m

s pgaranzia per il rispetto degli impegni assunti;
* jtempi e modi per il trasferimento al Comune della propriets di quanto da realizzare;
7. aprestare paranzia dell'obblipo depli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo
di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

s e superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionemento e'o presentazione detlo stato legittimato degli immobili;

s alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contralti;

s sono & canico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segretena e
registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento rceveranno le modifiche delle superfici
oftenute framite frazionamento;

* sono a canico del privato gli oneni di stipula e fiscali degli atti conseguenti Iattuazione della presente
proposta preliminare;



* sono a canco del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cettolica delle aree di
Cui s0pra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, olfre
all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potré:

= adire PAuotoriti Giudiziaria competente per oftenere I"accertamento dell’inadempimento, la
condanna dellinadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna &l risarcimento del danno;

* oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante.

Il presente atto sard registrato in caso d "uso integralmente nei suoi articoli.
I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sna eventuale registrazione, ¢
conseguenti tutli sono a canico del proponente.
Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;
- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto //‘%ﬁ Oﬁi{ri:?’ .

U

Cattolica ]1/6 09 'ﬁ/,s BA .

Allegato A:Copia del Documento di i



COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL IDEALE . 19 camere
cindirizzo ovia Renzi ‘
oClassificazione urbanistica 0AUC - sub-ambito H-R
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria 5F: 730 ma.
Superficie Complessiva ssistente SC: 880 mq.
nhﬁm‘mﬁ_ m!i D..
O
A
Criteri di frasformeaziane NO ridurione volume — MO riduzicoe SC
NO cessione 5F
Parcheggi pubblici:
P1 = 20mq./100 mq. di SC resid. realizzzia
Superficie massima realizzabile #80 mq. di SC (SC = SU+ 0,6 Sup. sccessoria)
{residemziale o terziaria) o
Volume messimo realizzabile Pari al Volume esistente {........ me.)
| Parcheggi P1 dovuti BEQ x 0,20 = 176 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO D1 SOSTENIBILITA®

Importo 2 mg. di 5C

Import! da ridurve al 50% in gquanto esercizio
clacsificate “H-R" (trasformabile in residenza o
aifro ferziaria)

residenzs: 75 €/my. - terziario: 55 Efmg.

Importo dovito 050x 75 €x BB0 mg. =€ 33.000 *
EVENTUALT MONETIZEAZIONI
Cessione Superficie Fondiarin SF | Mopetizzerions SF Cessione non
richiests
Parchegpi pobblici | Mooetizzezions Pl 176 mg. x 170 E'mq.
=20.920€
TOTALE eventuali monetizzazioni €29.920
NOTE o Modslitd di intervenio: permesso di costruire
convenzionaio

Dassisaasinanas

*

Si fa presente che la struttura in opgetto era considerata marginale con campitura “d” gia nel

PRG vigente nel 1897. L'attuale proprietd ha acquistato 'immobile 11/11/2004 con rogito notari-
le REF 10.712 registrato il 13/11/2004 al n.7.663, con ['obbiettivo di trasformare I'immobile in re-
sidenza abitativa. Su tale immobile purtroppo esisteva un diritto di usufrutto a favore di perso-
na diversa dal nudo proprietario il quale ha ceduto in gestione I'azienda a terzi a nostra insapu-
ta. Solo per guesto motivo, allora non si & potuto procedere alla trasformazione. Nel 2043 con
rogito notarile del notaio Bernardi Fabbrani Pietro il titolare della nuda proprietd ha acquistato i
diritti di usufrutto pertanto, ad oggi, si ritiene che la struttura ha tutte le caratteristiche per esse-
re trattata nella scheda POC come atfivita turistica-alberghiera marginale ed essere esentata dal

pagamento del contributo di sostenibilité di € 33.000,00 {trentatremila,00)

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dall’inguinanm nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 anni di vigenza del POC,

Alegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cul alla DGC n.__ del |




ALLEGATO P alla Deiibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

MACCARIL) LiViARS

.................. s aT&‘iﬂ.Lﬁ_!eﬂ 00830 reiceme 8 (ATTOUG via LUGO RO G
Ufﬂ LM APl LoRfF o quelith di legale rappresentante della Sce.......... [com]propristariofa

#lE”‘ contraddistinta presse il N.C.E.U. del Eﬂm'un; d;ifﬂfljﬂﬂ“il;m LﬂTq AT ﬂr_...:
s .:.E [ .”;5 ¢ ATl Bis : o
JFF[M_H} nalo’ a ?EF “ W—B ¢ residenbe’i movia ...l 'I!.'.‘..F]Irf"lE !,.i"F }Fﬂﬁf . in gqualitd 4
coem/proprietarilo del Fg. ..o PR oo vvivceoreo i £ sopra; ‘?-ﬁqT
PREMERS0 CHE:
il sigrir fﬂ'”ﬁ“”"uﬂm nelle suddetta qualits, sonof & proprietariio degli immobili censiti al
N.CE.U. del Comume di Catiolics, al Fg. 4. mapp.ii .35

2 sepvito dell'svvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale af sensi dell'ert 30 della
LR 20/2000), avvemsts i 1 loglic 2014, il Comune ha deciso di procedere glla predicposizione ed

approvazione di un muovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Anvisi
pubblici per richiedere la presentezione de parte degli operatori economici di propaste di intervento che
attuing le previsioni e le strategie del Piano Stnturale Comunale nei prossimi § anmi;

- [a Proprietd in data Ei-ﬂ;-?ﬂl% prot. .?ﬂf;l ha presentato richiesta di inserimento nel POC;
- con deliberazione di G.C. n. 68 ded 20/05/2015 & stato appravate il '%nmmemn di indirizzi e direttive per
la redazione del POC”, successivamente integrato con Del. E.E.m Je-o¥-1o5
CONSIDERATO CHE:

I"Amministrarione comunale ha valutato |'intervento proposto sugli immokili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - ioneo all'insesimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direftive sopra richiamate, spprovate con del. G.C. N 68 del 20M5/2015, fissandone le
modalith nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente stin;

pertanto i soggettali proponentife di cui sopra., nella richiamatn qualith, &fsono titolare/i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diric edificateri (SC) &
destinazione..._._.... sulls (SF) evidenziata nella scheda allegats, & fronte [della cessione di un'area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell'impegno & carrispendere al comune I'importo previsto. in qualiti di
“contributo di sostenibilifa”, oftre 2gli oneri di urbanizzazione nella quota dovals, finalizzate o concorrere
&l miglioramento della qualité urbanz. Tale contributo & sggiuntive rispetio alle dotazioni richieste in sede

di ded titobo abilitatt I"as bito di intervento pri :
TR e A AR e i assetuq urbnistivo-edilizip del sub-ambito i ntervento privato;

che il Siglm............. m questa sede dichiara/no di ever preso conoscenza ed accettare le condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per 'assepnazione dei diritti edificator;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2] Oggetto del presente atto d'obblige
Il presente atto d'chbligo ba per oggetio I'inserimento della propasts di trasfermazione prevists nella

scheda sflegstz nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il PS.C vigents e alle condizioni di
seguito indicate . La presente propesta & impegnativa per il privato progrietesio dalla data della suz



soiescrizione, pur essendo tale propostn conclusa sotio copdizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Censiglio Comunale, tramite 1'approvazicne de!l P.00.C. Snlo a decorrere da fale
approvazione |'sccordo diverra impegnativo anche per il Comune., el caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente Iiter procedurale di spprovazione de] Piano Operstivo Comunzle per
quelsiasi motive dipendents o non dipendents dall' Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovuto a
paneri ostativi da parte di terzi o di Enti chismati 2d esprimersi nel corso del procedimento, il presente
stip saré sutomaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto al]’ Amministrazrione Comunale in termind di
indennizzo /o risarcimenti.
b} Oggetto dell"imtervento urhanistico-edilizio
Immobili identificati 2l N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg.-'rq.. anp.iuz?’g, secondo i
paremetri riporiati nells scheda allegate. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costnaire
convenzionato dovrd essere preceduto dadl'approvezione di uns valutszione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinate alla successive approvazione € converzionamenio, mentre in caso di PUA il
rifascio dei titali bmmmtmdﬁmmﬂwm del FUA
TUTTO C10' PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per lor, successori ed aventi causs, DICHIARANO DI OBBLIGARS], in ordine &l

Piang Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, slle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. uuﬂmunm!tmmﬁz:imipuﬁst:daﬂummamumﬁuﬂthrﬂaﬁwmd:mimhdw:
previsto;

1. umgﬂmseamﬂm:m CAIrE B SPESE,

interme all*ambito, in guanto necessarie al suo idomen fanzionemento & o cedere tali opere ¢ e relative

arec di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenziong;

& corrispandere all' Amministrazione comurale, in sede di rilascio del!i titalo/i ebilitativi, olire alla quota

dimm‘l:mﬂimwzimuumiuﬂmmdimmﬂmz.m:h:gﬁmaﬁ di urhanizzazione secondaris;

smmmmmmmlmgﬁmﬁmmmhfmﬁmmdiﬁmm

lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbesizzazione primaria al netto delle spese

tecniche e dell'IVA di lsgge;

le infrastratture per 'urhenizzazione dell’insediamento

@ Curare, & Propria cam € spese:

;}ﬁmﬁﬂ:ﬂﬂmmﬁpﬁdﬁﬁﬂmﬁmm“hm
M'Wh&mﬂmﬂddmukﬂ‘muﬂmiﬁqﬁﬁdﬁmhhﬁﬁnm
dalle Norme nazicnali e regionali in materss di riduzione del rischio sismico; vahtazione dell'idoneith
Mhﬁmﬂnﬁdtdmﬁwmﬁm&kﬂ‘imﬁﬁ&m rete stradale in
finzione del carico urbanistico sttesa; ecc.)

b) I'individuazione ¢ attuezione ,defle eventusli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) la reatizzazione delie eventuali opere mecessarie per dare atteazione agli imterventi, qual:: reaiizzazione
degli ellacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche faori comparto, che dovessero
Mm:ﬂdmhgﬁmdiuﬂimfﬂmﬁmﬁﬂtmﬁmiw
ordinariamente necesserio per la trasformazione urbanistico-edilizia defl"area, sdeguamento e reccordo
della vishilith esistente esterna al comparto coa quella interna;

POC une richiesta di titolo sbilitstivo per una 5C come

4

5. @ presentare entro 5 anni dall*spprovazione del



ALLEGATO D zlla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA
sopra specificsta, redario nel rispetio di futte le norme, | requisiti e fe prescrizioni vigenti dando atto che
trascorso fale fermine | diriti edifiestoni decadana:
a stipulare uma convenzione aftuativa con I'AC in cui verranno precisati:
O le opere ¢ impianti da realizzare;
[ le vhicazione depli steesi;
O tempi e modi della loro realizzazione;
[ garanzia per il rispetio degli impegni assunt;
O tempi e modi per il trasferimento 8] Comune della propriets di quanta da realizzare:
a prestare puranzia delfobbligo deghi adempimenti individuati nella convenzione athaativa =2 mezzo d
fidejussione bancaria di adeguato importo.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, | volumi e gli importi economici indicati daf presenie stto potranne subire variazioni di
maodesta entit in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato degli immohili:
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le morme del Codice Civile in materia dj
contratti;
seno a carico del private proprictasio le spese per imposts di ballo, diritti g segreteria e registrazione,
quando dovie, ed il medesimo rattamente riceveranno le modifiche delle superfici oftemide tramite
frarionamenta;
sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti |'attuzzione defla presente
proposta prefiminare;
sono a carico del privato gli oneri fiscali cogressi.alla cessione al Comune df Cattolica delle aree di cuj
sopra.

Laddove il propanende, o i suoi aventi cause, non adempianc alle obbligazicni assunte, il Comume, pltre
all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potr:

adire I'Autorith Gindiziaria competents per ofenere |“accertamento deil’inadempimento, la condanna
deilinadempiente all'sdempimento deile obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna 4l risarcimento def damno;

oppure, in caso di insdempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale | previsione di
intervento di cui trattasi, snalizzando ed eventualmente includendo slire propaste di intervento mediande
appoasita variante,

1! presente atto saré registrato in caso d*uso integralmente nei suod articol,

I compensi, le spess e gli onerd fiscali per la redazione del presente atto, la suz eventuale registrazione, e
consepuenti tutti sono & carics del proponente.

Costituiscone parte integrante del presente Atio d"obblige i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei soltoscrition;



= scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relafivi all ‘intervento;

Letio, approveio & sottoscritlo

Cattolics, I 2 i-09-2015"

s VACCAMA ] LIVIARS

sips. (W LERLETT] YITCOMACONPAPLIETHIA) Mt o riaa Ut s b

SR sov et ot wam ebm s o e g st s st s nr e s in gualité di legale rappresentanie della SOCIE v ievevn,

Allegate A: Copia del Documento di identita
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL GIOIA MARINA 10 camere
clodidzza ovia Lungotavollo
o lassificazione urbanistica oFascia M (assimilata alls fascia 1) — sub-ambito H-

R

Consistenza fondiaria ed editizia

Superficie Fondiaria SF: 2235 mq.

SE——

Critert di trasformazione

NO riduzione volume — NO riduzione SC

MO cessione SF

Parcheppi pubblici:
P1 =20mq./1 0 mg, di SC resid. realizzaza

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziarta)

B50 mg, di SC (SC = 53U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al Volume esistzate (........ me.)

Parcheggi P1 dovati

850 x 020 =170 maq.

CALCOLO CONTRIBUTO DM SOSTENIBILIT

Importo a my. di 5C

Importi da ridurre al 50% in quanio esercizio
classificate “H-R" {trasformabile in residenza o
alfro ferzigrio)

residenza: 75 €/mq. - terziario: 55 €/mg.

Imporio dovicto 0,50 x 10D € x 850 mg, =€ 42.500
| EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF essione non richiestn
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P IThmg. x 200 E=€
34.000
TOTALE eventuali monetizzazioni € 34.000

NOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
Convenzionakn
W rh b o el i R R A B RS R R

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dellinserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

La proprieta
Viten b Ll an e

Allegato “A" all'atto unilaterale d*obbligo, di cui alla DGC n.__ del J

Superficie Complessiva ﬁsﬁﬂ% RS0 rgq~5:;- 1EL1.!,'
oinformazioni generali e e ee e e e et et e et e bt e . -.*-'l'ﬁriu: =
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ALLEGATC D alla Delibers di Giunta Comunzle n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE P'"CBBLIGO
1 sottascrivosi: AMCEO LT NITTOAA
Y L [ e RO, o LT o 00 1
UH.{-!IW‘J' Eﬁﬁ'!ﬁf&ﬂ « m qualith di legale rappresentante della Soc...... . [com]preprietariala
dﬁ] me:}:ﬁuu'addmm presso il NLCUEL, d=| Comime di Fgmim al FEJ - WD, U"C-‘-ﬁ‘f-'F ........ 5
&1 [ Tioe} AdoiLe,
LAMIAS 2, natoial MMM "Hﬂ\? & resi d:n%ll‘i in vmi._ﬁft‘f!{.ﬂlm‘lj‘?ﬂl . in qualits di
com/proprictario del Fa. ... THPP: 1 -ov s vvsrmisscscssesnssnnr ol €18 sapra;

VIDE BT m;?_LJ?REMESSﬂ CHE:
Il

il sig.rfri M‘ﬁu#h 3 nvr.F_In suddetia qualitd, sono/ & proprictarito degli immobili censiti =l
MN.CEU. del Comune di Emnjlu, ang.ﬁ( mapp.li 'E. "
& seguito dell'svvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comurale ai sens dell'art, 30 della
LR 20/2000), avvernute il 1 loplio 2004, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un mwove FOC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicate due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatari economici di proposte di intervento che
attuing le previsioni e le strategie del Piano Struttorale Comunale nei prossimi § anmi;

- la Propriefa in data | v!- ﬂ 'E' fﬂi 5 !2:'5} ?f. ha presentsto richiestz di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C.n. 6% del 2405/2015 & stato approvato if cnlnmmdm:ucdnmwpu
}a redazionc del POC™, successivamente integrate con Del. G.C_ o ‘de] .} 5—'5"5} ~-fo15

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrezione comunale ha valulzto intervents proposto sugli mmobili in eseme - alle condizioni
richinmate nel seguilo - idoneo all’inserimento nel Pana Operative Comumnale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 2052015, fssandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa parie integrante del presente atén;

pertanto i sogeetiafi proponentife di cui sapra., nella richismata qualitd, &/sono titolares] alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di dirits edificated (SC) a
destinazione...........sullz (SF) evidenziata nella scheda allegatn, a fronte [della cessione di un’area da
destinere @ spazi collettivi, | [dell’impegno & corrispondere al comune I'importe previsto. in qualitd di
“contributo di sostenibiliti”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuta, finalizzato 2 concorrers
al miglioramento della qualiti urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede

di rilascio del titole abilitativo per I*assetto urbanistico-edilizio ded sub-ambito di intervento privato;
U & e L,r-l.l'llﬂ,l-f-d- ~WIMNEES2Z ETT 1 VITTO 4

che ifl Siglf.eee.. nqmﬂsa&dﬂmﬁuﬂmmmdmhnﬂiﬂhﬁmm
dall' Amministrazione comumale per |'sssegnazione ded dirit edificatori:
CONSIDERATO INOLTRE CHE

i) Oggetio del presente atte d'obblizo
Il presente atto d'obblige ha per oggetto I'inserimento della proposie di trasfonmazione prevista nella
scheda ellegata pel PO.C. del Comune di Cattolics, in coerenza con il BS.C. vigente e alle condizioni di
seguito mdicate . La presente proposta & impegnative per il privato proprictaric dslla date della sua



b) Oggetto dedl'intervento prbanistice-edilizio

sotioscrizione, pur essendo tale proposts conclusa sotto condizione saspensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Fapprovazione del P.O.C. Solo & decorrere da tale
approvazicac "sccorde diverra impegnativo anche per il Comume. Nel caso in cui noa dovesse
concludersi favorevolmente [liter procedurale di approvezions del Piano Operative Comunale per
quelsiasi mative dipendente © non dipendente dalAmministrazione, ovvero per I"impedimento devute &
pareri ostativi da perte di terzi o di Enti chismati ed esprimersi pel corso del procedimentn, il presente
stto saré momaticamenie reso nullo, e rulls sard richiesto g’ Amministrazione Comunale in termind di
indennizzo e/o risarcimenti.
Immobili identificati &l N.CEU. del Commune di Cattolica al Fg.L{. Hlp;hi"}s', secamdo 1
parametri ripontsti nefla scheda allegata. 11 rilascio dei titoli ebilitativi, nel caso di permesse di costruire
convenzionsto dovra essere preceduto dall'spprovezicne di ume vahtarione preventive (Ar. 21 L.R.
15/2013), subordinats alls successiva Approvazicne e comvenzionamento, mentre in caso & PUA il
rilascio dei titoli & scspensivamente condizionato all'approvezione del PUA

TUTTO CIO' PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi csusa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Camunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate pei seguenti punti:

1.

gccettare futte le condiziond previste dalla scheda efo o monetizzare le relative aree da cedere |2 dove
previste;

# progettare ¢ & realizzare, a propria cura e spese, le infrastratture per ["urbanizzazione dell"insediamento
interne all"ambito, in quanto necessarie &l suo idoneo funzionamesito e & cedere tali opere & le relative
aree di sedime cost come saranne meghio definite in sede di convenzions;

a comrispoadere all' Amministrazions comunale, in sede di rilescio delfi titolo/i abilitativi, cltre alla quoa
di contribeto di costruzione relativa &l costo di costrazione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaris;
saranno eventualmente dovti inoltre ghi oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenta tra
lo scomputo dovato ed il costo stimato delle opere di urbsnizzazions primaris al netto delie spese

tecniche e dell'TVA di legee;

£ Cur=re, & propria cura & spese:

a) ghi studi richiest dalle mormative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilith embientale
deli"intervento (valutazione del clima o dell’impstio geystico; indegind richieste de Enti &0 Axiende,
delle Norme nazicnali c regionali in materis di fduzione del rischio sismico; valutarione dell’doneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idonedts della rete stradale in
funzione del carico wrhanistico athesa; ece.)

b) I'individuazione e attuazione ,delle eventusli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
Ieventuale indicazione di specifiche misure di sefvaguardia;

¢) larealizzazione delle eventuali opere necessarie per dare sttuazione agli isterventi, quali: realizzarione
&ﬂiﬂmh‘:ﬁeﬂgﬂmmumrﬁuﬂnhgﬂmmﬂuﬁmﬁmm.mmm
risultsre necessari secondo pli studi e gli epprofondimenti progettusli, momche ogni intervento
ordinariamente necessario per 1s trasformazione urbanistico-edilizia del"ares, adeguamento & raccordo
delia vighilith esistente esterna al comparto con guella interna;

5, @ presentare entro § anni dall’approvazione del POC una richiests di titabe abilitetivo per una 8C come

2



ALLEGATO D aliz Delibers di Giunta Comunzle n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetio di futte le norme, i requisit e le prescrizioni vigenti dando stin che

trascorso (ale termine i diritti edificateri decadona:
6. a stipulare una convenzione attuativa con FAC in cui verTanng precisati:

O le opere ¢ impianti de realizzase;

[ le uhicarione degli stessi;

[ tempi ¢ modi defla loro realizzazione:

O garanzia per il rispetio degli impegni assunti:

O tempi e modi per il rasferimento al Comune della propricta di quanto da realizzare;
7. a prestare garanzia dell'obblige degli ademnpimenti individuati nella comvenzione atfuativa & mezzo di
fidejussicne bancaria di sdeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi ¢ gli importi economici indicati dal presenie 8tlo potranno subire variasioni d;
modesta entitd in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato degli immokbili;
alla presente proposta s applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
comtrati;
sono a canico del privato proprictario le spese per impesta di bollo, diriti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici otenute framite
frazionamento;
sono a carico del privato pli operi di stipula e fiscali degli atfi consepuenti "stiuazione della presente
proposta preliminare;
sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comane di Cattolica delle aree di cui
SOpTA,
Laddove il proponente, o i su0i aventi causa, non edempizna alle ohhlipazioni sssunte. il Comame, oltre
all*esercizio dei poteri di awtobatela in via amministrativa, potri:
- adire I"Amtorith Giudiziaria competente per oftenere 'accertamento dell'inadempirnento, la condanna
deil'inadempiente all'sdempimento delle obbligasioni ds questi assuste anche in forma specifica, Ja
condanng af risarcimento del danno;
oppure, in caso di imadempimento fofale, eliminare dal Piano Operative Comunale |z previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposie di infervento mediante
appeosita variante,
I presente atto sard registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articol,
[ compensi, [e spesc e gli oneri fiscali per la redazione del presente atlo, la suz eventuale regisirazione, ¢
conseguenti nuiti sono a carico del proponente,
Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i segoenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documenta d'identild, in corso di validits, dei sodtoscritior;



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'interventa;

Ledtn, approvaso © sotloscritto

s h-09-2015"
hﬂ!pﬁwlgauﬂfnm;%(mﬁﬂﬂa?ﬁlﬁﬁﬁxﬂ) Yoo WH ikl

md&fﬂ’!ﬂ‘mH“iﬁ”ﬂfm?ﬂﬂmEﬁﬂmj»’ﬂ"ﬁm Levi wr—e

S, 2o sar e e ias ek s stn v 44 e 1 e 42 8 in qualité di legale rappresenianie della 3OCIRIG ...,

Allegato A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL GIOIA MARINA

10 camere

alndirizzo

avia Lungnta'lmiln

o lassificazione urbanistica

oFescia M (essimilata alla fascia I) — sub-ambito H-
R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Soperficie Fondiaria 5F: 225 myg.

Superficie Cnmp-lmswn @%%ﬂﬂﬁimga [:’-c.’ b

{residenziale o terziaria)

olnformazioni generali R EE-Q.".'.'..r.IT. '_I‘!I
o EigETEDIEET
. S
.. REENE 8L A F NP AR LSRR B FJ':'IEI-- -
CAT. e M7 T e ]

= _._._,__—-

Criteri di trasformazione N riduzione volume — MO riduzione SC ."r
NO cessione SF v
Parcheggi pubblici:
P1 = 20mq./100 mg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 850 mg. di 5C (SC=

SU + {6 Suop. accessoria)

Volume massimo realizzshile Pari al Volume esistente (........ me.)

| Parcheggi P1 dovuti B50 x 020 =170 mg.

CALCOLD CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA?

Imporic a mq. di 5C Importi da ridurre al 30% in gquonte esercizie
classiffeate "HN-R" (tragformabile in residenza o
altre terziario)
residenza; 75 €/mg. - terziario: 55 €/mq.

Importo dovutoe 050 % 100 € x 850 mg. =€ 42.500

EVENTUALI MONETIZZEAZIONI _

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF l.‘;‘nn: non richiesta
Parchegpi pubblici | Monetizzazions Pl 170 mg. x 200 €= €
| 34000
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 34.000

NOTE

a Modalita di mfervenio: permesso di costmoire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

Cattosica, 7] /G‘E/QGFET

La proprieta

LA STATEI9.9 R VAS | SR

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__

del |

P T
et
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ALLEGATO D alls Delihers d: Glunts Comunale n. ... def 2§ agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'CBELICG
nsoosrvon: 216 (03C0RIW. Massing. N _
.................. , uto JCAVIOUEI OR045% resicmne « CATIONA a0 QT o
ESEHSH ,SEbDEE&S?H in qualith di legsle rappresentants dells Sm"ﬂﬁ'_g_ ?&%ﬂﬁﬁsﬁ%
dell’area cantraddistinta presso il N.CEU, del Camune di Cattolica at Fg. 4. magg. ... ,“E %&I——;—ﬂr—;;m —
AS—— IHOAR o W e OISR W .o, CF, o ,-g,;,g‘;ﬁﬁm‘_,;__'._;l._j_"g“:;‘g- W
comfproprictarito ded Fe, .........._.. T - P éi eud sopra;
- | 21 SET. 2055

il g .. FAF
N.CELL. del Comunc di Catiolics, o gl mappi D26, i et

nmguim&nﬂhmmdmmddp{muPﬂC{Hunﬂp:mdmcmﬂM”mmmﬁﬂli
L.R_Iﬂl'.?ﬂﬂ],mr:muillhﬁu!ﬁl#,immmhlﬂmnﬁpmmnﬂa epotizions o

Mmﬁmnml’ﬂﬂ.

: Y &
st e s s i sy 5082 T

pubblici per richiedere |2 presentazione da parts degli cperatar economici di Proposte di intervento che
sttuine le previsioni e be strategie del Piano Btruftursle Camenale ned prossimi § i

ta Propriess in dats 102012 000 24002 e presencete richiests & imserimenta nel POC:

con defiberazione & G.C. 0. 68 del 200052075 P.stu-nappm.runi‘l *Documento di indiriz=i ¢ diretsive per
ta redazione del POC", successivamente integrato can Del, G.C. A 2L-0R-2045
CONSIDERATO CHE:

Indirfzd e Direttive sopra richiamule, spprovete con del, GO W 6& del 200052915, fiszsndoge |e
modalitd nella thi!iihf:ﬁ:hﬁflpmiﬂmmddmﬂm

perianto | soggetiog Froposenti'e di cuf sopre., nefle rchiamats qualitd, é&fsono ftolareS alle coadizion;
definite dui suddett] Indirizzi & Direttive de] canferiments in sede di POC di diiti edificateri (SC) g
festingriandnii> videaiats nells scheds allegets, & frente [dell cessioe df un'ares o
destinare & spezi collettiv, ] [deli*impegno & comispondere &l comisne I'importo prevista, in quelili di

di rilescio del titolo sbilitative per 'assetio urbanistico-edilizio del sub-mbito df interyento privato;
Geerarw Nagsino )
che i Siglri........_.. in questa sede dichimra/no di sver preso conassenzs ed Sceztiere Je condizian posie
dell’ Amministrazione comunale per |'rssepnezions dei dirit edificetari;
CONEIDERATO [INOLTRE CHE

e} Ogeetta del presente afto d"abblige
[ presente stio d'oblige ha per oggetto [Minterimento dejla preposte di trasformazione Prevista nelin

scheda allegsts nel PO.C. del Camuge di Cticlics, in coerenza cag il ES.C. vigente ¢ afle condizicn; d;
ssguito indicete . Lo presente proposta & impegnetive per il privato propristario dells data della sy



sottoserizione, pur essendo tale praposta conclusa soflo condizome sospersiva def recepimento delle see

previsioni, é2 parfe del Consighio Comunale, tremile Fapprovezione del P.O.C. Soio decomere da tale

upwmmﬂml’mdnﬁmﬁh;mﬁwunhepuifcmu Nel c2s0 in cui pon dovesse
camcludersi favorevolmente [Tier procedurale di spprovezicone del Piama Operativo Comunsle per

qualslasi motivo dipendeste o non dipendente dall’ Amministrazione, ovvera per Pimpedimenta devata a

pareri ostetivi d parfe d ferzs o di Bnti chiemet! sd esprimersi mel corso del procedimento, il presents

ante sard eulomaticamente reso nello, ¢ mulls sard richiesto dll' Amministraziane Comunale in fermind di

indennirz o rsarciment.

b) Ogzetio dell'infervente urbanistico-edilizi

Immobili idsatificati al MCEU. del Comune di Catiolica al Fg. 4. Mappsi . DS6 s

perametri ripariati nefln scheds allogata. 11 rilaszio dei titoli abifitstivi, nel caso di permessa di sastruire

convenzionato dovrd essere precedito dallapprovazione di una velytedone Preventiva (A, 2] LA

15/2013), subordinats ellz successiva approvazicne ¢ canvenzicaemento, mentre in casp di PUA I

rilascio dei fitoli & sospensivamente condizioasto all'epprovazione del PUA

TUTTO CI0' PREMESSD E CONSIDERATO

LE PROPRIETL per lore, successori ed aventi causs, DICHIARANG DI CBBLIGARS], in ordine =

Piang Operstive Comimale 2015 di cvi in premesss, sle condizioni specifs eale nei sepuest! punti:

L. accenare tatte le condizioni previste dalls scheda efo & monetizzare be relative aree da cedere ls dove

previsio;

1. & progetiare e & realizzse, a propria cars € spese, le infrastatture per Purbenizzezions dell msediamentn
interne all'ambito, in guanto necessarie gl suo idonen funzionumento ¢ & eedere tali opere £ e relatve
aree di sedime cosi come seranno meglio definile in sede di capvenziane;

- @ cornspondere oll' Amministrazione comunale, in seds di rlescio debi thoba abilies ivi, altre alla quota
di contributo di costruxicne relative ol costs di costruzione, enche gli oseri di wrhanizeavivme secondaria:
sarannc eventuslmente dovali inoltre gli coer di urbanizzszione primaris i foezgione dellz diferenzs tra
lo scomguto davato ed i} costo stmata delle apere di urhanizesione primaria el zetio delle spese
tecniche e dell'TVA di legpe;

4. &curare, o proprin curz & spese:

&) gli studi richiesti dalle narmative vigenti =i fini dells vabolezione di sastenibilitd ambientale
dell'intervendn (valmazione del clime o dellimpattn scusticn; indagind richiests de Fag ofg Aziende,
dalle Nerme mezionali e regionali in meteria di riduzione del rischio sismice; valutazione dell*idoneits
delie reti tecnologiche ed esigenze di edeguamento; valulazione del'idoneit della rete stradale jn
fimxione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b} "individuszione ¢ atuazione deile evennesli opere & mitigaziene richieste dagli exii competenti, ¢
Pevertusle indicazione di specifiche misure di slvaguirdis;

€} le realizeazione delle eventaali opere necessarie per dare attuszrione egli imtervent, quali: realizzarions
Mﬂmm:mu&mml@mm&wmm. che dovessern
risublare necessari secondo gli stadi e pli approfondimestd progettuali, ponchE ogni interventg
ordinariemenie necessario per be trasfonmerione urbanistico-edilizia dell*ereq, adepuemento e reccordn
defla vishilith esistente estemna 2] companto con quella inteme;

5. & presentare entro 5 soni dall'spprovericae del POC una richiesta di ko ehililativo per sna SC come

2



ALLEGATG D alie Delbers di Glunta Comunate al? del 26 sgasto 2015

BOZZA
sopro specificate, redatio nel Hspette di fulte le narme, i requisiti ¢ f=
rascarse lele fevmine | dint edificaton decadone;

prescrizioni vigenti dando atip che

6. 2 stipulam uns canvenzione stioative com I'AC in cai verranno precisati;

0 le opere e impisnti da reslizzare:
O le vhicazions deghi siessi;
L tempi e rmodi della laro realizzazicne:
{1 geranzis per il rispetto degli impegni assuet;
O tempi & modi per il trasferimento 2| Comaune dells proprietd di quants da realizzsce;
2 prestare paranzia dell'obblign degli adempimenti individugt] neila conveszinge atturtiva o mezen dj
fidejussione bancaria di adeguaio imparto.
L PREVATSD INDLTRE, ACCETTA CHE
le smperfici, i vulﬂmiegiiil‘ﬂp:ﬂ'ﬁn:mnminii]ﬂfmlidﬂmﬂhiﬂMnmhb:?ﬁnﬁu[di
modesta enlith in sede di frazicnamenta e/o presentaxicae dello stato legittimaln deghi immchili;

ulla presente proposta si epplicenc, pey quanto campatihli, le nesme del Codice Ciyile im maters di

contrathi;

* 50M0 & carico del privats proprietario e spese per impasn di bollo, diri di Segreferia ¢ registrazione,

guanda dovute, ed il medesime tratiementa riceveramno le modifiche delle Fuperfici odleatde tramite

frazionamento:

sono & cerice del privato gli oned di stipuls e fiscali degli ani consegrenll |attunrione dells presenie

proposta preliminare;:

= £0m0 2 carico del privato ghi onerd fiscali conmessi
EOpra.

Laddove il propooente, 6 i suol avenfi cawsa, mon ﬂmhneaﬂenhhﬁgtﬁuﬂmmﬂcmumm

allesereizio ded poter di sutotutels in vig emministrative, potri-

- adire |'"Avtoritd Gisdiriaria campelents per attencre I'sccertamenta deil'inadempimentn, 15 condanna
dellinadempiente ﬂf'nﬂmimﬂnﬂ:ubhh}nﬁmdammmh forms epesifics Ia
condanme el rizercimenta dal denno;

- oppure, in cesa df medempimento iotale, elimimare daj Piano Operative Comunale la previsione &
intervento di cui tratissi, anafizzendo ed eventualmente includendo abire praposte di intervenie mediznde

lm:uﬁmzﬂcmmndi&udh&:ﬂnmndicui

Il presente atto sard registrato in casa d'uso integralmente nei suof erticoli.
I compeasi, le spese e glf omeri fiscali per lo redazione del presente atio, 12 sus eventuale registrazione, o
conseguenti tueh sone & carico del proponente,

Costitaiscona parte integrante del presente Atto d 'obbligo i seguenti allcgati:
copie del Codies Fiseale e documento d'identilf, in carsa g vakidied, dei sattpscrtion:



scheds tecaice cor eventuzle straloho cartografice sintesi ded detd relativi all"intervento;

Letin, npprovaba & sotloscritta

e aes e e A quealitd &Y legale reppretertents dell sociefd. ...............,

Allegora £: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL VILLA ()MEBROSA 33 eamere
clndirizzo ovig Del Prete
ol lassificazione urbanistica oFescie T-R - sub-ambite H

Consistenza fondisria ed edilizin

Superficie Fomdiario 8F: 1.160 mag.

Supesficie Caomplessiva esistente SC: 1040 mq.

alnformezicni generali

-------------

Crileri di tresformazione

Riduzions 15% Voline - Riduriope 15% SC

Cessione 15% SF = | 74 mq. (o monstizzazione) |

Parchegei pubblici:
Pl = 30myg."100 myg. di SC resid. realizzata

Superficie messima realizmabile
(residenzinle o terzinria)

1.040 x 0,85 = 884 mq. di 5C (8C = SU + 0,6 Sup,
accessorin) — nel caso in cul |'intervento pon s di
integrule demplizicne e ricostruzione)}

Volume massimo realizzatbile

B5% del Vinlume esistente - pel caso di dimostrats
impassibilita tecnice 'obbligo di ridurione  del
wolume pusd essere monetizeato

Parcheggi PI dovuti

B4 x 0.30 = 265 ma.

CALCOLDO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.
lmporto 2 my. di 5C

residenza: 85 €img. - t=rxiario: 65 £'ma.

| Importo dovuto BSEx 8B4 mg, =€ 75140
| EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fandinria SF | Manetizzazione 5F 174 mg. x 105 €= €
18270
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P| 165 mq. x 1B0E=€
47.700
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 6570

NOTE

o Maodalith di inferventoc permesso di costruire
convenzionabo

La proprietd sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5§ anni di vigenza del POC.

Cattolica, 47. CA- 2015

| Allegato “A" allatto uniaterale d'obbligo, di cul alla DGC A del 26-08-2015




SARLINE D CATTOIIC K (200

ALLEGATC I alls Deliberz di Ginnta Comenale m. ... del 26 agfdtp 208 HEF ALE

BOZzZA | 2 1 SET. 2045
ATTO UNILATERALE D'GBELIGD wr .~ 1779
PRAYELL),  Vegewzio ! T FEit
I sottoscrittesg: .. L 57 1 = 3 i PR ﬂ_E-f?.E ....... ?-[H_t”__..,l},_-’_ FASC. _
----------------- cmato aEBRUEARE S | Cdene .ﬁb‘&lﬁw vis lﬁ’éﬂjé?ﬁ CF
CETENR RS20 63535, in quelith df legale rappresentante dells Soc.......... [comproprietariofs
----- -mapp 40~ 454 7

dell‘area cantraddistints presso il N.C.EU. del Comane di Caticlic al Fg. 4.

coaboVi & T e residemtes; in . IR, | - S seevvecinnnn, i Qualfd df

com/proprietario del Fg. ...........oo.. AP, 1oy oo i cwi soprs;
PREMESSO CHE:
il sigri PEHTHM"T- ........ nella suddetta qualiti, somo/ & proprietarile degli immobili censit g
N hE

N.CE.U. del Comune di Cettalica, i Fg. . mapp.li £ §42:

& seguito dell'vvvenuts decadenzs del plimuPDCfPimnﬂpmﬁmﬁmmduu'nmsf&dfm.Mdﬂh
LR 202000}, svvenute i 1 lughio 2004, § Comune ha d:duudipmcnﬂmﬂhprﬂhmgd
approvazione di un nuove POC; :

- il Comune per identificare preventivamente ghi interventi de imserire nel POC be pubblicsto due Avvisi
puhhli:ipnrfchindmhm:dnmkgﬁnpmmimnﬁci di proposte di intervento che
attuino le prevision e Je strategie del Piano Strutrarale Comunale nel prossimi 5 enmi;

Pioke STe23 ™ LR

- e Propricti indataT 1923 7 opes }{ ‘*"... ha presentato richiesta & inserimento nel POC:

con deliberazicne di G.C. 5. 6 del 204052015 isuh}mﬂ“ﬂmnmmudih&&izﬁ:ﬂimﬁﬂpn

la redezione del POCT, successivamente integrato con Del. Gl on..del....
CONEIDERATO CHE:

- PAmministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili i esame -
richizmate nel seguito - jdoneo ﬂlﬁmmmﬁmnwmmmmm gl
G.C. N 68 del 20052015, fssandone Ie

modalité nells m&;hﬁi=ﬁpﬂmdﬂmmﬁ

miwmm&ﬁnﬂmm..mﬁdﬁmﬁﬂmmm elle condirion;
dﬁhﬁlﬂﬁﬂhﬁ:m#dmmmuhmﬁmﬁiﬂﬁﬂm&ﬂ-
destingsiope............

. rispetio elle dotarinn; richieste in sede
itati umwuddnh-:ﬂﬁnﬁmm:
hmmﬁm&nﬂwmmdamhmﬂiﬁmm
dall’ Amministrazione comunaie per |'essepnazione dei diritti edificator:
CONBIDERATO [NOLTRE CHE
&) Oggetic del presente stto d’obbligo
Il presente £no d'obbligo he per ogpetio |*inserimento dells proposts di trasformazione previsla nells

scheds allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il F.5.C. vigente ¢ afle condizioni di
mmﬁm-hmpmﬁihwmﬁtwﬂMmem' dells date dells sg



gottoscrizione, pur essendo tele proposts concluss sotto condizicne saspensiva del recepimentn delle sie
previsicai, dz parte del Consiglio Comunsle, ramite Papprovamione del POC. Solo o decorrere du tale
spprovazione 'accordo diverrd impegoativo snche per il Comuane. Nel caso in cui nen dowvesse
concludersi favorevolmente Ifter procedurale o spprovazions del Piane Operative Comuonsle per
quelsiasi motivo dipendente o non dipendente dall Amministrariane, ovvero per I'impedimento dovuto =
pareri ostativi da perte di terzi o di Enti chiemeti ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente

atto sard sulomsticamente reso nulko, e mzlls sard richiesto ali’ Amministrazione Comunale in temming di

indenmizm efo HsErcimenti.

b} Oggetto dellintervente arbamistico-edilizio e

L2

Immobili identificati a} N.CE.U. del Comue di Cattolica al Fg. . Mippti & 5472 secondo i

parametr riportati pelle schede allegats. [l rlescio dei titoli abilitetivi, nel caso di pomicsso & costruire

convenrienato dovraé essere preceduto dallapprovazicne &i ons velwlazZone preventiva (Ari 2] LA

15/2013), subcrdinats ale successive &pprovazione € CONVENZIODAMERID, mentre i caso & PUA il

rilascio dei titoli & sespensivermente condizionsto all'spprovazione del FUA

TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed sventi cavss, DICHIARANG Df OBBLIGARSY in ordine al

Fiano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate ned seguenti punti:

1. mcceHare nstle le condizond previste dalla scheds efe @ monetizzers e relative aree da cedere la dove

previsio;

2. & progettere ¢ & reelizzare, & propris cure e spese, le infrastrottore per "urbinizzazione dell"msedismento

inferne all'ambito, in quanfo necessarie &l S0 idoneo finmonamento ¢ @ cedere tali opere ¢ Je relative

aree di sedime cosi come saranno meglio deficdte in sede di convenzione,

. & corrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titclofi shilitativi, oltre alla quata
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di ubanizzazione secondaris;
saranno eventuslmente doveti inolire gli oneri di wrhanizzazione primaris in finzone dells differenza tra
lo scomputo dovuio ed il costo stimsto delle opere di wrbanizarione primuriz &l metio delle spese
tecniche e dell'TVA di legge;

4. Ecursre, & propris cure & speses
&) gli stodi richiesti dalle normative vigeatl &i fini dells valoazione di sostemibilitd smbientale

gell'intervento {valwlazione del clima o dell'impetio acustico; indagini richieste ds Enti efo Aziends,
dalle Narme nezionsli ¢ regionali in matenz di riduzione del rischio sismico; valtazione dell'idoneitd
delle reti tecnologiche ed esipenze di adeguemento; valutazione dell'idomeiti dells rete stradale in
fimrione del cerico urbanistico afeso; ecc.)

b} I'individuzicae e ertoazione delle eventuali aperc di mitigazone richieste daghi enti competenti, ¢
"eventusle indicarione di gpecifiche misure di selvaguerdis;

t) Iz realizzazione delle eventusli opere necessane per dare sttoarione agli imterventi, quaii: realizzarinne
degli allasciementi ¢ sdeguamento delle reti tecnologiche, anche fuor cemperio, che dovessero
risublare necessari seconde gli studi e gli epprofondimenti progetfuali, nomché ogni imterventn
ordinstiamente necessario per ls trasformazione urbanistico-ediliza dell®srea, adegusmento e rmecardn
dells viahilitd esistente esterne 2] comperio com queells interna;

5, 5 presentare entro 5 anni dall'spprovazione del POC una richiesta di titelo sbilitative per ona SC come

2



ALLEGATO D alie Deliberz di Ciunts Comunsle n, ... del 26 zgoste J0L5

BOZZA

sopra specificata, redatio nel rispetto &i tutie le nomme, { requisiti ¢ le prescrizions vigenti dando arto che
trascorso tale termine i divitti edificatori decedono;
a stipulare vna convenzione atfuativa con I'AC in cui VETaRno precisati;
O le opere ¢ impianti de realizzare;
17 le ubicaziene degli stessi:
O temipi e modi della lorn realizzazione;
O garanzis per il rispetto degli impegni assunti;
00 tempi ¢ modi per il racferimento 2l Comune dells propriet2 di quanto da realizzare;
&8 prestare geranzia dell'obblige degli sdempimenti individuati pells canvenriase sffuativa @ mezzo di
fidejussione benceria di adegusto imparta.

ILPRIVATO INOLTRE, AOCETTA CEE
ie superfici, i volumi e gl importi economici indicati da) presente stto potranne suhine variezioni dj
modesta entitd in seds di frazicnamento e/o presentazione dello staip legittimate degli immahili:
afla presende proposts si epplicana, per geanta compatibili, le norme del Cadice Civile in materis di
contratti;
sono & carico del privalo proprietario le spese per imposta di ballo, dirity di segveteria ¢ registrazione,
guando dowvite, ed il medesimo trattamente riceveranmo le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamenta;
son0 & carico del privato gli oneri di stipolz e fscali dcg]frrﬁmumgumtil‘umnzimddhm
proposta preliminare;
- sono & carico del priveto pli oneri fiscali comnessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

soprs.
Leddove il proposente, o i suci aventi causs, non adempians alle cbbligazioni sssunte, il Comune cltre
all'esercizio dei poteri di sutotisicls in vis amministrativa, patri:
adire I"Awtoriti Giudiziaria competente per oftemere I'sccertamento deli*inedempimento, Ja condanns
dellinadempiente al’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma epecifics, fa
condanng &l nsarcimento del danmo;
- oppure, in caso i inadempimento totele, eliminere dal Pieno Operative Comumale la previsicne g
Hmﬁdhnﬁ,nuﬁmhdmmmdmh-hmmﬁmm
Il presente atto sard registrato in caso d'vso intepralmente nei suod arficoli,
I compensi, le spese ¢ gli cnert fiscali per la redazione del presente efto, le sus eventusle registrazione, ¢
conseguenti futli sone a cerico del propanente.
Costifuiscono parte integrante de? presente Atto d'sbbligo i sepuenti allegeti;
capis del Codice Fiscale ¢ documento d'identit?, in corso di validita, dei sottoscrittori:



- scheds tecnice con eventuale straicio carlografice sintesi dei dati relativi &l interventa:

Letto, epprovalo e sofioscritio

Allegatn £: Copia del Documento di identita
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA 32 camere
olrdinzzo avia Del Prete
o lassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 1.171 mq.

bl
SlikboriiEng aeneiil B e R SRR S NERALE
O 5 e i R g-4-8ET. 205
O st — 5551 AN |,
Sl LAT -"—.n!'ﬂ? . r.ﬂ.Eé,
Criteri di trasformazione Riduzione | 5% Volume - Ridozione 15%8C— 17 —
Cessione | 5% SF = 176 mg. (o monetizzazions)
Parcheggi pubblici:
P1 = 30mo. 100 mag. di SC resid. realizzala
Superficie massima realizesbile Q80 x 0,85 = 833 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup,
(residenziale o terziaria) acoessoria) — nel case n cui "intervento non siz di
integrale demolizione & ricostruzione)
Volurme massima realizzahile 85% del Volume esistente - nel caso di dimosirata

impossibilith tecnica Pobblige di riduzione del
volume pud essers moneiizzato

Parchepgi P1 dovuti

B33 x 0,30 =350 myg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

Importo a mg. di 5C residenza: BS E/ma. - ferziario: 65 E/mg.
Imiporio dovuto B5Ex B33 mg. =€ TO.B50
EVENTUALI MONETIZZATIONI
Cessione Superficie Fondiara 5F | Monetizrazione SF ITomg x 105 E=€
18480
Parcheggi pubblici | Monetizzazione PI 150ma. x IBDE=E
45.000
TOTALE eventuali monetizrazioni € 63480

MOTE

o Modalith di interwento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i § anni di vigenza del POC.

G | e e e

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbl

o, di cui alla DGC n.__ de

Superficie Complessiva ES&SI&HEB.E%EEHQETTGL A (B

9 |

=



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA — DEPENDANCE

8 camerg

alndirizzo

owia Diel Prete

alClassificazione urbanistica

oFascia T-R. - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 960 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 180 ma.

olnfermazioni generali

.......................................................

o

Criteri di trasformazione

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 144 mqg. {0 monetizzazione}

Parcheggi pubblici:
P1 = 30mq./ 100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzzbile
(residenziale o lerzkaria)

180 x 0,85 = 153 maq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup.
accessoria) — nel caso in cui I'intervents non sia di
integrake demolizions e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile

£5% del Volume esistente - nel caso di dimosirata
impossibilitd tecnica I'obbligo di riduzions  del
volume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti

153 x 0,30 = 56 man.

CALCOLO CONTRIBUTO DM SOSTENIBILIT.

+

Importe & myg, di 3C

residenza: 835 €/mo. - terriario: 65 €mg.

Importo dovuto B5Ex 153 mg. =€ 13.005
EVENTUAL] MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 8F | Monetizzazione SF ’Hd mid. X Ilil}S E=€
15.12
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P 6 mg. x 180 E=€
10.080
TOTALE eventuali monetizzazioni € 25.200

MNOTE

o Medalith di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprietd sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolita, ...

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di

cui afla DGC n.__ del




ALLEGATQ D alla Delibera di Giunts Comunale g, .. del 26 agoste 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'ORBLICO
11 sontoscritio/: EHM?“%E%;L-F?FC'E‘{;%E“& .......................... e, )
i = e
.................. v BEID B e 0164 « & residente g PP | fi!ﬁfﬁ"'ﬂﬁ-}%ﬂ"rr CF
2#2_&#2%;-‘?3& EFIFX  m qualiti di legale rappresentente dells Soc.<. [cam]proprietario/s
dell"ares contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comume di Cattolica al Fg. . 33... magp, 252" -~ SR
..................... na0fia ... fl oovoee.. € residentesi in via ... CF e s T GuAbER i
com/proprietariio del Fg. ... L O di cui sopra;
. PREMESSO CEE:
il sigriri 2628 “hoeoy mells suddetta qualitd, sono/ & proprietarii degli immobili censiti al

N.CE.U. del Camune di Cattalics, £ Fg.3. mapp.i .S 5%,

i seguite deliavvenuts decadenzz del primo POC (Pirno Operativo Comunale i sensi defi'art 30 della
L.R. 20/000), svvenita il | hglio 2014, :
spprovazione di un nuove POC;

pubblici per richiedere la presentarione da parte degli Operatari economici di propaste di iMervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Strutturale Comunaie nei prossimi 5 anni;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 26:/05/2015 & stato Bpprovato i "l]ﬂcmmtuﬂiilldﬁ'izﬁt direttive per
la redaxione del POC™, successivamente integrato con Del, G.C.n_._de] .,

CONSIDERATO CHE-

I'Amminim-::imumm:luhuhmui‘hmmmmumgﬁﬁmuhﬂihm:-dhmnﬁm
rkﬁmﬂndm#n-ﬂumlﬂ’immlﬁmﬁpmﬁwﬂnmmhhmﬂmmgﬁ
W:MmMmmﬁ.GﬂNﬂMMﬂﬂliﬁmﬂm]:
mﬁbﬁnﬂhmﬂhﬁﬂmﬁc&ﬁmmmmm
mimﬁmﬁ:ﬁﬂim;mmmmwﬂhm
mdﬂndﬁﬁhiﬁﬁtﬂiwﬁimﬂmmm%ifﬂtiiﬂmﬂwmml
destinezione......... _nﬂh{snniuﬁ-udhmllm-im[ﬂhmmﬁmmﬁ
ﬁm-mﬁnﬂkﬁﬁliﬂ'ﬁ#ﬂﬂmﬁﬂlﬂm!mmﬁm—hmﬂﬁdi
mﬁmﬁmﬁiﬂﬂm:ﬁimﬁﬁwﬁmmumthmﬁw.%
umﬁmmmﬁmmgmmawmmwﬁﬁmh%
diﬁhsﬁnﬂﬁﬂulbﬂhﬁtnphl’ummhmﬂmﬂﬁnddmbmh#nﬁwpﬁm
mﬁﬁuﬁcdﬂnﬂ-’n uﬁmmmmdmhmnﬁzﬁjpﬂm
dall Amministrazione comunale per I"assepnazione dei diritti edificators:
CONSIDERATO INOLTRE CHE

1] Ggeeito de! presente stto @’ obblige
Il presente atto d'obbligo he per oppetto 1'inserimento della proposts di tresformazione previcta pells

scheda allegeta nel F.O.C. del Comune di Cetiolica, in coerenza con i F,E.C_w'guu“mmﬁﬁmﬁ
snguknfnd'm.ummmEhmwﬂﬁmﬂmmm:mmam



mwmugwmn_mmﬁdmmmmmm,m
mmmmwmmmmﬂ:w:kwﬂc.&h:mﬂmﬁm
mumuhurmmﬂnﬂimiwmmhpnﬂ&mm Hel caso in cui nom dovesse
mw]hmm&mm del Pisno Operativo Comunale per
quatsiasi motivo dipendente o non dipend ente dall’Amministrazione, ovvero per I'impedimento dowato &
m‘m"ﬁmdiuﬂuﬁhﬁm‘ & esprimersi nel corso del procedimento, il presente
stio saré swtomaticamente reso nullo, e nulls sard richiesto sll' Amministrazione Comunale in tesmini di
- i lil m . i"ﬂﬂlﬁ
b) Oggetta defl’intervents urbenistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.EU, del Comune di Caitodica al ng',, Hln.l:ﬁ:rfr,. secomdo i

pummiripuulimﬂtmmﬂrﬁlﬂad:imwﬁmlmﬂimmﬁm

comvenwionatn dovrd cssere preceduto dall'spprovazione di una valutszione preventiva (An. 2] LR

15/2013), subordinata sl successiva spprovazions e comvenzionsmenio, menire in caso di PUA il

ritascio dei titoli & sospensivamenie condizionato all spprovazione del FUA

TUTTO CI0' FREMESSO E CONSIDERATO
LE PROPRIETA per loro, successori od aventi cause, DICHIARANG DI OBBLIGARSL, in ordine of
Phnﬂmhﬂmnﬂ:ﬂ:iﬁnihm:hmﬂiﬂnﬁwmnﬁmuﬁm;
;rwmkmﬁﬁm}mﬁﬂcﬁﬂammiMWﬁhrﬂﬁmlﬁﬁuﬁthm
previsio;
.umeumammtmlcmNi'Mdﬂm
int ...“mh“Immgﬂmmwmtlﬂuahﬁmihrﬂlﬁ
mﬂ:uﬁ:mim:mmﬁadﬁhhmﬁﬁm;
.mm'mmummEMﬁmmmwmﬁm
di coatribeto di costruzione reletiva al costo di costrexione, snche gli oneri di urbanizzazione secondaris;
mmmmﬁmﬁmmﬁhﬁm%ﬁ&mn
hmﬂndmrﬂndﬂmﬁdnddhwﬁmwdmmw
tecaiche e dell 'TVA di logee;
4. & curere, & propris curs ¢ spese;

i) gli studi richiesti dalle nommative vigenti &i fini dells valutazione & sostenibiitd ambientale
delintervento (valutazione del clima o dell'mpatio acustico; indagini rickieste de Enti efo Azieade,
mﬁmwuwhwliﬁmﬂwﬁmh:marm
ﬂﬁﬂnﬁ#du@nﬁﬁmﬂwﬂﬁmﬂﬁhﬂﬂ:ﬂﬂhi
funzione del carico urbenistico attese; ecc.)

b) |'individuszione ¢ attuarione Jdelle eventusli opere di mitigezione richiesie dagli enti compelenti, e
Ieventasle mdicazione di specifiche misunc di salvaguardis;

€) |a realizzazione delle eventusli opere mecessaric per dare etteazione agli intervent], quali: realizzazione
dtﬁhﬂuﬁmﬁam&hrﬁmrmﬂnﬁﬁm.#m
riseltare necessari secondo gli shadi e gli spprofondimenti progettuali monché ogni intervento
ordirariamente necessario per |z trasformezione wbanistico-edilizia dell"ares, adeguamento e raccordo
dells viabiliti esistente esterns al comparto con quells interna;

j_amsmmﬁmﬁddl’lpw' del POC una rickiesta di titolo abditetivo per une 8C come

2
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BOZZA
sopre specificata, redarto el rispetto di furte le nome, { requisiti ‘Jﬁmﬁﬁmﬁﬁsﬂﬁhdﬂmnm
trascarse tale termine i diritti edificatori decadono:
a stipulare una canvenzione sttuativa con I'AC in cui vemranno precissti:
0 le opere ¢ impianti da realizzsre;
O le vhicazione degli stessi;
O tempi & modi della loro reslizrazione;
[ garanzia per il rspetto degli impegni assumti;
Dmi:mudipﬂﬂmrniMuﬂGmmi:ﬂupmpi:ﬂdimmdamﬁxmg;
& prestare garanzia dell'obbligo degli ﬂmpinmﬂhﬁhidnﬁndhmvuﬂnmaﬂmﬁnamum di
fidefussione bancaria di sdeguato importo.

iL. FRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
I.Hq:ruﬁ:i.iwinmiegﬁimpmﬁemumkihﬁuﬁﬂdmnmpmnnmnmﬁaﬁuﬁﬁ
madesta entita in sede di frazionamento efo presentazione dello mhﬁlﬂhﬂnﬂqh‘mn&nﬁ;
alls presente proposta £i epplicano, per quanto compatibili, le nomme de! Codice Civile in msteria gi

coptratis;
mu:uﬁmdﬂpﬁwhmkuﬁukwpnhmdihlhdﬁmdjhﬂm:nﬂumﬁmu.
quendo devuate, ed il mdﬁmntmmhrimmm]:mdﬁ:h:d:ﬂ:mi ottemite tramite
frazionamento;

somo & carico del privato ghi oneri di stipule e fscali degli atti corseguenti I'sttusrinne dells presente
sono & canico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione &l Comume & Cattolics delle ares di cuj

SOpFa.

hﬂmﬂmpmﬁ:,ninﬁwnﬂiuunmmnm:ﬂanhbﬁmmlncmmlﬂh
all"esercizio dei poteri di swlotstels in vis smministrativa, potri:

adire "Auvtoritd Giudiziaria competente per ofienere I'accertamentn dell'inedempimentn Jg condenna
dellinadempiente all®adempimento delle obbligarioni da questi assunie “miﬁfﬂl'ﬂ:llipﬂ;iﬁuh
condamma al risarcimento del danno;

mhmﬁmmmmmmmmhmﬁ
intervento di cui tratiasi, nﬁm#ﬂﬂﬂdmmlthehﬂnnd&ﬂhmp{umﬁiﬂmmmﬂuu

apposita varisnie.

It presente atto serd registrate in caso d'wso inlegralmente nel suoi articoli.

I:mpmri,l‘:spns::gﬂimﬁIhaﬂpuhnhﬂmﬂdmmm.hmwmhmgim:ﬁm,e
conseguenti tutll sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d"obbligo i seguenti allegat:

copia de] Codice Fiscale e documento d'identits, in corso di validit, dei sottoscrittari:



scheds tecnica can eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all “mtervento;

Letto, approvato £ SoBoscritio

. n wen s s e a4 1 i 1 in qualita di legale rappreseniante della societi.............. .

Allegats A: Capia del Documento di identitd
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HGOTEL LENA 30 camere

alndirizzo ovia Risorgimento — via Rossini

aClassificazione urbanistica oFascial - sub-ambito H

Consistenza fordiaria ed edifizia Buperficie Fondiara SF: 320 myg.

| Swperficie Complessiva esistente 3C: 750 mg.
I N W ) 1L
P ERUNE DT CAs To e e ————————————— ————————— —
oinformezioni mﬂ-ﬁ,ﬁ;H“—.—’lU OERALE | © Apems
i y
": [ e .J:,. ................ L L L LT TR P PP
*-: {8 SET. 206 |00 ¢
1 N ot b e i i e e
\ ?ﬂu:T.rﬁ-ﬁ'—zi TJ__
Criteri di trasformazite____ G255 "*SULgiduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
e
S Cessione 15% SF = 48 mq. (o monelizzazione)
Parcheggi pubblici:
Pl =30mg.f100 mag. di 3C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 750 » 0,85 = 637,5 mag. di SC (SC = 5U + 0,6 Sup.

{residenzizle o terziaria) mecessoria) — mel caso in cui 1intervento non sia di
integrale demolizione e ricostruzione)

Violume massimo realizzabile £5% del Volmme esistentz - nel caso di dimostrata
impossibilith tecnica 1'obbligo di riduzione del
volume pub essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti 637,53 x 030 =191 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO M SOSTENIBILITA?

Importo a myg. di 3C residenza; 100 €'mg. - ferdazio: 75 €'ma.

Importo dovuto 1€ x 637, 5mg. =€ 63.750

EYENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monstizzazione 5F 48mg. x 125€=€
6.000
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P Yl mg.x 200 E=¢E
38200
TOTALE eventuali monetizzazioni € 44200

NOTE o Modelith di intervento: permesso di costruire
convenzionaio
T,

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Catiolica, ..o

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cul alla DGC n.__ del




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
I sottascritiofi: . DERTVGCINL  GABRIELLA

................... nato atliLan@.. llﬂiﬁ.ﬁ]h!: residente a SRROWNO via MIQLA 23 CF
BRTERLARBLIFINE R, | —ngualiti-di-fepsle Tappresentante—della S5 [__MMUJH

dﬂmmﬁﬁm—pmm#ﬁ-ﬂ-d:i Comune di Catiolica al Fg. .. mapg. .... RPN
................... e ia. o Wl s € TESIETERS 0 Wid L OF. i, in qualith di
mm."pm-pn:lam'-u del Fg. 4 o mpp. voee ALY di cui sopra;
PREMESSO CHE:
i/l zig.riri E,iﬁ;fdﬂ{ai Mﬂ"ne]ln m:l:letta apuhlﬁ._ sono! & proprietan'o degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cartolica, ol Fg. 4. mapputi . 423........

2 seguito dell'svvenata decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale ai sensi dellart. 30 della
L.R. 20/2000), avvenute il 1 loglio 2014, il Comune he deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un noova POC;

= il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere ks presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuing le previsioni ¢ le strategie del Piano Struttarale Comunale ned prossimi § anni;

- la Proprietd in data icﬁ'![ ﬁ?ﬁq.’,uﬂq. pror 40475 e presentato richiesta di inserimenta nel POC;

= con defiberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvaie il “Diocurmento di indirizzi e direftive per
l2 redazione del POC™, specessivamente integrato con Del, G.C.n... del ...

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comunale ha valutato |'intervento proposto supli immobili i esame - alle condizioni
richinmate nel seguito - ioneo all’inserimento me! Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalits neflz scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanio i soggetio’] proponentife di col sopra., nella richinmatz qualith, &'sopo titolares slle candizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC df diritti edificatori (SC) a
destinAzione........... ~sulla {5F} evidenzizim nella scheda ellegats, & fronte [della cessione di un'area da
destinare a spazi collettivi, ] [dell'impegno a comispondere al comune I'imporio previsto. in qualitd di
“coatribute di sostenibilitd”, oltre agli cneri di urbanizzrarione nella quota dovile, finalizzato 8 concarrers
al miglioramento della qualith wrbana. Tale contribute & aggiuntivo rispetto alle dotagiond richieste in sede
di rilascio ded titolo abilitative per |"assetto urbanistico-edilizic del sub-ambito di infervento privato;

BELTUCCI M
che il Sighri........... in questa sede dichiaratno di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall' Amministrazione comunale per ["assegnazione ded dinitt edificaton;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetio del presente stio d*obbligo
Il presente atto d'obbligo ha per oggetio I'inserimente defla propoesta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Catiolica, in coerenzs con il PS.C. vigente e alle condizioni di
seguite indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietsro dalls data della sus



sotioscrizione, pur essendo tzle proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Censiglio Comunale, tramite approvazione del P.O.C. Solo a decomere da fale
approvazione |'sccordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cul non dovesse
concludersi favorevolmente Viter procedurale di approvazione del Piano Operstive Comumale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovito a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati &d esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard sutomaticamente reso mullo, & nulls sard richiesto all"Amministrazione Comunale in {ermini di
indennizeo efo risarcimenti.
b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.CEU. del Comune di Cattolica al Fg. 4. MapplJi... . 2........, secondo i
parametri riportati nella schedsa allegata. 1 rilascio dei titoli abilitstivi, nel caso di permesso di costruire
convensionato dovrd essere precedute dall'spprovaziens 'di une valutazione preventive (Ar. 21 L.R.
15/2013), subordinasta alla successiva approvarions © convenzionamends, mestre in caso di PUA i
rilescio dei titoli & sospensivamente condirionato afl'approvazione del PUA

TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per laro, successori ed eventi causa, DICHIARANC DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operstivo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condiziond specificate nei seguenti pundi:

1. mﬁdtlmh.lﬂtftmmﬁn’mﬁpﬂimdﬂlaﬂnﬂlwl‘mmﬁm[ﬂm}lﬁwmﬂam lz dove
previsto; o

2, a progetiare ¢ a realizzare, B propria cura e spese, |e infrastrutture per Murbanizzazione dell’insediamento
interne all’ambito, in quanto necessarie al swo idopeo funzionamento e @ ceders tali opere e le refative
gree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

.

1, a carrispondere all' Amministrazione comanale, in sede di rilascio del titola/i abilitativi, oltre alla quota
di contributo di costruziope relativa al costo di costruzione, enche gli cneri di urbamizrarione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in finzione della differenza tra
lo scomputc dovute ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaris o] netio delle spese
tecriche e dell'TVA di legge;

4. & curere, & proprie cuTe & Spese:

2) gl studi richiesti delle normative vigenti si fini dells velstazione di sostenibiltd smbientale
dell"intervento (valutazione del clima o dell'impstio acustico; mdagini richieste da Enti elo Aziende,
dalle Morme nazionali e regionali in materia di ridurione del rischio sismico; velutazione defl'idomeits
delle reti tecnologiche ed esipenze di adepuamento; valutazione dell’idoneita della rete stradale in
fanzione del carico urbanistico stieso; ecc.)

b} Iindividuazione e attuszione ,deile eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salveguardia;

¢} |z realizzazione delle eventuali opere necessarie per dere astuazione aghi interventi, quali: realizzazions
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
risuMare pecessari secondo gh studi e pli approfondimenti progettuali, monché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazions urbanistico-edilizia dell*ares, adeguamento & mccordo
della viabilith esistente esterna al compario con quella imerna;

5. @ presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo shilitativo per une SC come

2
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BOZEA

sopra specificata, redatio nel rispetto di tutte ke norme, 1 requisiti € be prescrizioni vigenti dando atto che
trascorso fale lermine i diritt edificatori decadonn;
a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
[ le opere ¢ impianti 2 realizeare,
[ le whicazione deghi stessi;
O tempi & modi della loro realizzazione;
O garanziz per il rispetto degli impegni assunt;
[ tempi e modi per il tresferimento al Comune della propriet? di quanto ds realizzare;
a prestare garanzia dell'obblign degli adempimenti individuati nefls coovenzione affuativa & mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato mperto,

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi ¢ gli Enporti economici indicati dal prosente atte potranno subire variazioni di
maodesta entitd in sede di frazionamento efo presentazione dello stato kegittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicanc, per quanto compeatibili, le norme del Codice Civile in materiz i
contratti;
seno a carico del privalo proprictario le spese per imposta di bollo, diritti df segreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamente ricevernnno le modifiche delle superfici ottenule tramite
frazioramento;
sono & cance del privato gli oneri di stipula e fiscali degli stti conseguenti I'atiuazione della presente
proposta preliminare;
sono a canco del privato gli oneri fiscali connessi alla cessiome al Comume i Cattolica delle aree di cui
sopra,

Laddove il proponente, o { ssei aveati causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, olire
all"esercizio dei poteri di autatutels in vie amministrativa, potrd;

adire I"Autoritd Giudiziaria competente per oftenere |'accertamento dell'inadempimento, !a condanna
dell'inadempiente all'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna &l risarciments def danno;

oppure, in caso di insdempimento totale, eliminare dal Piane Operative Comunale la previsione di
intervento di cui tratissi, analizzando ed eventuaimente includendo slre proposte di intervento mediznie
apposila varsante,

Il presente atfo sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articofi.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tuiti Sono a carice del proponenie.

Costifuiscono parte integranie del presente Ato d'obbligo i seguenti allegati;

copia del Codice Fiscale e docomentn d'identitd, in corso di validita, dei scttoscritiord:



scheds tecrice con eveatuale stralcio cartogrefico sintesi dei deti relativi all‘intervento;
Letio, approvelo e sotioscritto
Cattolica, 1 :ﬁgtﬂ][.ﬂ'.ﬂ.{{.a.ﬂrf 5 :

Allegate A: Copia del Documento di identita

RELATA DI NOTIFICA
Io saticeoriln Moeso cose del ¢ # Critoban,

{ M
e Nl hﬂi 1] E"a-m e memyrrrras ....I = . 1
; d_-: Ll TTTTITTY
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BOEZA
! ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO i ]
e ORMECCE_BERTUCUAN !
___________________ nalo a hiﬁﬁ%}] 3?!" !}'.I:Lgmﬁm :Cﬂ“““ul e At 05 oo 04
B E—T-E.LL"-JE -E%ngéquuhh di-jegale-rappreserienicdelis-—Sec... .. [com]proprietariala { ‘:’Egﬁf
dell‘ares contraddistints presso il N.C.EU. del Comume di Cantolica ol Fg. ......... 5= s
SRS AR A e | B — & residente in vis ... - CF o int qualitd di
com/proprietarifo e P ... e, < TEEDR. 1ors s mmsmsimsssnsinsn e B Gl BOQIFE;
logi i e . %Wﬁﬁﬂ CHE:
+ i gigrin f‘?xﬂmuﬁﬁmﬂhmmmwammw immaobili consiti &l
N.C.E.U. del Comune di Catiolica, al Fg. .., MEppli vvevuenroncnn, .

& seguito deMavvemia decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale & semsi dell'art. 30 dells
LR Z2W2000), evvenwn d [ lugho 2014, awummmmm&md
approvazione di un neove POC;
ﬂCmumHnﬁE:u:pw:divmugﬁiﬂmmﬁdahmimuiPIhpuhﬂhnﬁuﬂwﬂ
pubhlici per richizdere I& presendazSone hmmmmﬁimﬁmﬁm{,m
abtuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi § ansi:

la Proprictd imdeta ..., B - L R - b2 presentato richiests di inserimendo nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/20)5 & dutn approvata il "Decumento di fndiriz e direttive per
la redazione del POC", seccessivamente integraio con Del G.C. o, del ...
CONSIDERATO CHE:

l'mmmmkhﬂ!uuafw?ﬂmmgﬁmuﬁﬁimm:aﬂhm
richimate pel sepuito - idopes :ﬂ'inmimﬂnnﬂﬁmmﬂmmh,inmmg]i
hﬂin'.m'tﬂhﬁummﬁddmm,appmﬂmdalﬁt.ﬂﬂd:liﬂ.ﬁﬂﬂ!i,ﬁsundmln
modalitd nells scheds di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertamio i sogeetio/i proponentife di cui sopra., nella richiamuts qualiti, &/sana titolsre/i slle condizoni
E@MMHMW;M&:!M&MEH&&M&M&W{EQ;
destinerione..........—salls {5F) evidenzints nella scheds ellegata, & fronte [defla cessione di un'srea da
destinare & spa collettivi, ] [dellimpegno & mﬂmﬂmiml'ﬁmﬁm_hqﬁmdi
‘mﬁmdimﬂnﬁﬂﬁﬂnﬂnuﬁmﬁﬁnﬁuﬁdm:m&m“&dﬁamm
n!m!gﬂnmmd:ﬂawdiﬂﬂmhhmihmimﬁaﬁmﬂhwmﬁdimhm
ﬁﬂh:hﬁﬂhﬂﬂﬂﬁmpfmmwﬂﬁnﬂmm&mﬁmm

che ¥ Siglni.. ... im“ﬁdﬁmﬁﬁmpﬁnmmdmkmﬁﬁmm
dell’ Amministrazione comusele per I'assegnnrione dei diritt] edificator;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

&) Ogpetin del presents atto d'obblips
Il presente atto d'cbbligo he per oggetto I'inserimento della proposta di tresformazione prevista nefln
scheds aliegata nel P.O.C. del Comane di Cattodica, in coerenza con il PS.C. vigente & alle condizioni dj

seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per fl privato proprictario dalln dsts della sug



mﬁmpmmummmmnmummm
mﬁﬂnﬁhwmﬂdwmmmmdﬂﬂﬂ.ﬂﬁdnlmhuk
mnmﬁﬂ:l'miﬂﬁmihp:pﬂﬂ\ﬁmﬁ#pﬂﬂm Wel caso in cui mon dovesse
Mmmamwﬁmmmmmmp
q@ﬁﬁmﬁnwumwmﬁmﬂﬁmhmwr{nﬂ&mm.
puiuahﬁﬂfhpﬂiiu‘ﬁndim:ﬁimﬂd ad esprimersi nel carso dei procedimento, il presente
mﬂwmmﬂh,qm-ﬁfﬂmﬂmﬁtﬁmwhmﬁﬂ
indennizzo efo risarciment.
b) Ogpetin delPintervesto urbanistice-edilizie

tmmobili idestificati al N.CEU. del Comune di Castolica al Fy. ... Mapp.li..oorcvrvneres e e
mmmﬂmﬂmﬂMMMMﬂMHmﬁm
mrmﬁmﬂdmﬂmpmmﬂbpmﬁmeﬁmmm&nﬂ LE.
lﬂﬁﬂl!].mﬂhmwummhmﬁmﬂ
MHMHEWMWWHNA

mmmlpm.MdmmMDmm.hwﬁ:ﬂ

Hmﬂpmﬁmmmahzﬂsﬁmihpnm,dhmﬁﬂmimmimﬁpuﬁ:

1. wml:ﬁﬁdﬂﬂhmnm:mmmkmﬂhmumg
previsiog

y |mw=IMIMM=WJ]=WFIWMm
iierne alPembiio, in quanto necessarie &l 500 idoneo funzionemento ¢ & cedere tali opere e le relative
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Peventunle indicazione di specifiche misure di salvaguandia;
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZEZA
sopra specificata, redatio nel rispetio di ruite Je nomme, § requisiti € le prescrizioni vigenti dando stto che
trascorsa tale termine § diftt edificatori decadono;
a stipulare ums comvenzione sttuativa con I'AC in cui verranno precisati;
O [e opere e fmpiant da realizzane;
O Je ubicazicne depli stess;
0 tempd & modi della oo reslizszione;
0 tempi e modi per il tesferimento sl Comune della propriet di quanto da realizzare;
& prestare geranzia dell'obbligo depli aderspimenti individuati nells comvenziome attuative 8 mezzo 6§
fidejussione bancaria di adepesto imporie.
ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i wolumi e ghi importi economici indicati dal presente stto pofranno subire variazioni di
modestn entitd in sede & frazionemento e/o presentazione dello steto legittimato degli immaobils;
alla presentc proposta si applicano, per guanto competibili, le norme del Codice Civile in materis di
contratt;
seno 2 carice del privato proprictario le spese per imposte di ballo, diritti di sepreteria e registrazione
guando dovite, ed if medesimo tratiamento riceveranno le modifiche delle superfici oflensbe iramide
fraxionamento;
mtmi'mdu]prhrﬂugﬁnuid}mipm:gﬁwﬁdq]i:ﬁim@mﬁ]’mﬁmmhm
proposta prefiminare;
sono & carico del private pli oneri fiscali compessi allz cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

SOPTE.

m&mi!mmqimﬁwmﬁmmﬂEﬁmiﬂeMyﬁmﬂmirﬂmm_m
all"csercizio dei pateri di soinduteln in vis amministrative, potri:

adire |'"Awlorité Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento dell'inademnpimento, la candanse
dellinadempiente all'sdempinento delle obbligazioni dn questi sssumte enche in forma specifica, Ia
condanna al risarcimentn del demno;

nppmhmnﬁhmmmk,ﬂmﬂmﬂmwuﬂmnﬁhmﬁﬁnnuﬁ
imtervenio di cu tratiasi, snalizzando ed eventuslmente incladendo altre proposte di imtervento mediante

apposits variante,

I} presente aito sarid regictrain in caso d'use integralmente nei swai articoli.

I compensi, [e spese ¢ gli oneri fisceli per e rederione del presente atto, la s eventuale registrazione, e
conseguenti fudt sono 2 carico del proponente.

Costituiscono parte indegramte del presende Atto d chbligo i seguenti allegai:

copis del Codice Fiscale & documento d'identits, m corso di validied, dei sodtoscritton:



= scheds tecnice con cventuale strelcio cartografico sintesi dei dati relativi ofl intervento;

Letto, epproveio e sothoscritio

Allegato A: Copia del Documento di identitd

< RELATA DI NOTIFICA
nmhmﬂmuﬂhﬂ"
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OLYMPIC 39 camere
olndirizzo avia Fiume

oClassificazione urbanistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fordiariz ed edilizia Suoperficie Fondiaria SF: 53% ma.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.450 mq.

olnformazioni generali oAttivith cessata dal 2008

[~ ISR T T B P R PR B Pl i s, B i e i o o i o B

e o e o e B e 0 e o e o o M
Criteri di trasformazions Ridurione 15% Volume - Riduziooe 15% SC

Cessione 15% 5F = 84 mg. (0 monetizzazione)

Parchepgi pubblici:

Pl =30 o, 100 ma. di SC resid. realizzata
Superficic massima realizzabile | 450 x 0,85 = 1.232,5 mg. di BC (8C = 85U + 0,6
(residenziale o terziaria) Sup. accessoria) — nel caso in cui I"intervento non sia

di integrale demolizione & ricostmuzione)

Violume massimo realizzabilz §5% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilith tecnica ['obblige di riduzione del
volume pud essere monetizzaio

Parchepgi P1 dovuti 1.232.5 x 0,30 = 370 ma.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'
Imporio a mg. di SC residenza: 85 E/ma. - terziario: 63 €'mq.
Importo dovuto B5€x 1.232 5 ma. =€ 1047640
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 8F | Monetizzazione SF B4mg. x 105E=€
820
Parcheggi pubblici | Monelizzazione P I mo. x IBOE=E
66600
TOTALE eventuali monetizzazioni E 7540
NOTE o Modalith di nterventa: permesso di costruire
convenzionaio
D e O O 0 B S R B

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POGC.

cotcten, 4609 /8045,

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cul alla DGC n.__ del




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

La Scc. "ALEERGO K2 DI STRAMIGIOLI MARIO E GUERRINO & C. S.N.C." con sede in CATTOLICA
(RM) via Renzi n. 20, iscritta presso la C.C.LAA. di Rimini con il numero e cf..00306670407, (REA RN-
146033) unica proprietaria di un fabbricato ad usco alberghiero denominato "ALBERGO K2°, corrente in
comune di Catiolica via Renzi n, 20, contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 4
mapp.li §38-T02

rapprasaeniata dai soci ed amministralor e, come tali legali rappresentanti, signori:

« STRAMIGIOL! ELVINOD, nato a GRADARA (PU) il 16/11/1952 — C.F. STRLVNS2SBE122X;

» STRAMIGIOL! STEFANO nato a CATTOLICA (RN) il 03/05/1964 — C.F. STRSFNB4EQN3C35TT;
« RAFFAELLI MARIA nata a GRADARA (PU) il 12/08/1932 — C.F. RFFMRA32P52E122B;

s STRAMIGIOLI ROSARIA nata a CATTOLICA (RN) il 24/0211963 — C.F. STRRSRE3B24C357F;
»  STRAMIGIOLI SIMONA nala a RIMINI (RN) il Z2/03/1873 — C.F. STRSMN73IC22H2840

Tulli e cingue ove sopra domiciliall per |2 carica,
PREMESSO CHE:

— La Soc. “ALBERGO K2 DI STRAMIGIOLI MARIO E GUERRIND & C. S.M.C.", nella suddetts
qualita, & proprietaria degfi immob#i censiti al N.C.E.Ll. del Comune di Catlolica, al Fg. 4 mapp.|i
G28-TO2, a seqguito dell'avwenuta decadenza del primo POC (Plano Dperative Comunale al sensi
dell'art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, § Comune ha decisc di procedere alla
predisposizions ed approvazione di un nuove POC;

— [ Comune per dentificare preventivamente gii interventi da inserire nel POC ha pubblicalo due
Awvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatosi economici di proposte di
infervento che aftuino le previsioni e le strategie de! Fiano Strutiurale Comunale nef prossimi 5
anni;

- la Proprietd in data 04/07/2013 prot. 21023 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

— con deliberazione di G.C. n. 68 del 20V05/2015 e stato approvato il *Documenio di Indirizzi e
direffive per la redazione del POC", successivamente [ntegrato con Del. G.C. n 108 del
2610872015

COMSIDERATO CHE:

—  I'Amministrazione comunale ha valutato Iintervento proposto sugll immobili in esame - alle
condizioni richismate nel seguito - idoneo allinserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Diretfive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalitd nella scheda di sintesi che fa parle integranie del presents
afto;



- pertanto il soggetto proponente di cui sopra., nefla richiamata qualita, € fitolare afle condizioni
dafinile dai suddeiti Indirizzi e Diretiive del conferimento in sede di POC di diritli edificatori (SC) a
destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegats, a fronte della cessione di
un'ares da destinare a spazi collettivi, delfimpegno a corrispondere al comune l'importo previsto.
in qualita di "contributo di sosteniilita”, olire agi oneri di urbanizzazione nella quata dovuts,
finafzzato a concorrere &l miglioramento defia qualitd urbana, Tale coniribulc e aggiuntivo
rispetic alle dotazioni richieste in sede di rilascio del filolo abilitativa per Massetio urbanistico-
edilizio del sub-ambite di intervento privalo;

— che i legall rappresentanti della Soc. proprietaria in questa sede dichiarano di aver preso
conoscenza ed accetiare le condizioni poste dall Amministrazicne comunale per Fassegnazione
del diriltl edificatori;

COMNSIDERATO INOLTRE CHE
a; Oggetto del presents atto d'obbligo

o Il presente atto d'obblige ha per oggetio Inserimento della proposta di trasformazione previsla nella

scheda allegata nel P.0O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.5.C. vigente e alle condizioni

di sequilo indicate . La presente proposta e impegnativa per || privato proprietario dalla data della sua

sottoscrizione, pur essendo iale proposta conclusa softo condizione sospensiva del recepimento delle

sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite fapprovazione del P.O.C. Solo & decorere
ds tale approvazione I'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cul non dovesse
concludersi favorevalments liter procedurale di approvazione del Piano Operative Comunale per
gualsiasi motive dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per limpediments devuto

a parerd ostativl da parte di terzi o di Enfi chiamati ad esprimersi nel corso def procedimento, il

presente atto sara automaticamente reso nuflo, e nulta sara richieslo el Amministrazione Caomunale in

termini di ndennizzo efo fgarcimenti,

h] Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio
“* lmmobi identificati al N.C.E.U. del Comune di Catlalica al Fg. 4 Mapp.ii 698-702 secondo i paramedri

riportati nella scheda allegata. |l rilascio def titoll sbilitafivi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere precedule dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, menfre in caso di PUA I
réascio dei titoli e sospensivamente condizicnato all'approvazione del PUA

TUTTO CI0' PREMESSO0 E CONSIDERATO

. LA PROPRIETA per loro, successori ed avendi causa, DICHIARA DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano
Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nel segeenti punti:

1. accettare futie le condizioni previste dalla scheda elo a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

2 a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrulture per [furbanizzazione
dellinsediamenio interna alfambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere taf
opere ¢ e relative aree di sedime cosi come saranno meghio definite in sede di convenzione;



3. a comispondere all’Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titoiof abflitativi, olire alla quota
di conlributo di costruzione mla!]va al cosio di cosinzione, anche gll oneri di urbanizzazione
' secondaria; saranno ewerﬂunlmmta dovudi Inl:ﬂ'tre gl onerl di urbanizzazione primaria in funzione della
differenza fra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netio
delle spese tecniche e dellTVA di legge; o
4. a curare, a pmp:la curs espese:
dell'intervento {valutamna E'IeJ chIn'-la o d-E""iI'!'ﬂJ-HIﬂ au.rsh.m Indagim ﬂd‘ll&ﬂie -'.IEl Enfi efo Aziende,
dalle Morme nazionali e regignali- n materia ‘di. riduzione del rischio sismico; valulazione
dell'idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adaguamentn valulazione dell'idoneits defla rete
" stradale in funzione dei carico urbanisfico atteso; ecc)
b} Tindividuazione e attuazicna deffe’ eventusii opere di mitigazione ﬁm -da-:_;ll enti competenti, e
" l'eventuale indicazione di spedifiche misure df salvaguartiia; ;
g} la reslizzazione defie evehtusli opere necessarie ‘per dare attuazione agll interventi, guali:
' realizzazione degli allacciament e sdeguamento dalle’ refifzcnologiche, anche fuor comparto, che
" dovessero risultare necessari secondo gl studi e gli approfondiment] progetiuali, nonché ogni
intervenfs ordinariamente necessario per la  trasformazione wbanistico-edilizia  dell'area,
adeguamento e raccordo dela viabilia esistents estema al comparta con quella interna;

5 a praarta:e entro 5 anni dall appmvamne del POC una mfmsta di titalo abilitativo per una SC come
sopra specificata, redaﬂn nEI rispetio di tulle le norme, | requlsltl & le prescrizioni vigenti dando atto
cha trascorso tale termine | diritti edificator damdmu

B. a sﬁpulare una convenzions attuativa con I'AC in cul ".I'-EFFHI'I!ICI pr&dsali

. |s opere e impiant da realizzare;
le ubicazione deg# stessi; _
templ & modi della loro realizzazione;
garanzia per il rispetio degh rrnpagnrass:.mh
tempi e maodi per il trasferimento al Ea:ermne l:[ulla. proprieta di q-uantn da reallzzare

7. a prestare garanzia dellobbfigo da-gll admmpimanu individuati nela convenzione attuativa a mezzo di

fidejussione bancaria di adeguato impaorto.

IL PRIVATO IHDLTF[E. H:l:EﬂA. CHE

— . le superfici, | volumi e gi impogti economici indicati dal presente atto pofranna subire variazionl di
modesta enfitd in sede di frazionamento elo presentazione dello stato-legitiimato degli immobil;
. — alta presente proposia si applicane, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia
di contratis; : Bt R SR, N B P
| = &ono 8 carico del privato pmprie:tann le spese per imposta di bollo, dirfli di segreleria e
registrazione, quando dovule, ed # medesimo trattaments riceveranno e modifiche delle superfici
attenute tramite frazionamenlo; . ' =
~ sono a carco del privato gli onerl di stipuls e fiscall degli alti conseguenti Fattuazione defla
presente proposta preliminare; '



—  sono a carico del privato gl oneri fiscali connessl alla cessicne al Comune di Cattolica delle aree

di cui sopra.
Laddove il proponente, o i suoi aventi caisa, non adempianc alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

. adire PAulorta Gludiziara competente per oftenere ['accertamento dellinadempimento, la
condanna deflinadempiente all'adempimento delle obbéigazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimento del danno;

—  oppure, in caso di inadempimenic tolale, elfminare dal Pianc Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventuaimenie includendo alire proposte di intervenio

medianie apposiia variante.
It presents atio sara registraio in caso d'uso integraimente nei sual articoli.

| compensl, ke spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atio, ks sua eventuale registrazione, &
conseguenti tufti seno a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atlo d'obbligo | seguenti allegsit

— ALLEGATO A- copia del Codice Fiscale e documento diidentlla, In corso di validda, dei
sotioscrittori;

— ALLEGATOD B: scheda tecnica con evenlusle—siraisin—cadearaiios sintesi del dafi relativi
al'interventao;

Letio, approvaio & soifoscritto
Cattolica, i 01/1042015

Sig. STRAMIGIOLI ELVIND

Sig. STRAMIGIOLI STEFANO

Sig. RAFFAELLI MARIA
Sig. STRAMIGIOL! ROSARIA

Sig. STRAMIGIOLI SIMONA

in qualita di legall rappresentant] della societs "ALBERGO K2 DI STRAMIGIOL MARIO E GUERRINO &
C.SNC

B
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ALLEGATO A: Copia dei documenti d'identita



Allegato B: Scheda di trasformazione

COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTELK 2 38 camere
cladirizzo ovig Renzi
oClassificazione urbanistica aAUC - sub-ambilo H
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficiz Fondiaria SF: 902 ma.
Superficic Complessiva esistente 5C: 1.647 mq.
ﬂhﬁhlt‘.ﬁ.l‘imi gmrah o R T T R PR PR TR PPN ]
s R O S
O A RSB S5E

Criteri di rasformezione

Riduzione 15% Volome - Riduzione 13% SC

Cessione 15% SF = 135 mg. (o monetizzazione)

Parchepgi pubblici:
P1 = 30 mg/100 ma. di 5C resid. realizzata

Supetficie massima realizzabile 1.647 x 0,85 = 1400 mg. di SC (3C =58U + 0,5 Sup.

(residemziale o ferzinria) accesseriz) — nel caso in ¢ui Iintervento non sia di
integrale demolizions ¢ ricostuzions)

Violume massimo realizzabile 5% del Volume esistente - el caso di dimostratn

impossibilith tecnica ['obblige di riduzions del
volume pud cssere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti

1400 x 0,30 = 420 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT,

Importo @ mg. di SC

recidenza: 75 €/ma. - terviario: 35 E/mg.

Imporio dovatm T5Ex% |4 mg. =€ 105.000
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficic Fondiaria 5F | Monetizzazions SF 135 mg. x 95€=€
12825
Parchegg pubblici | Monetizzazione Pl 40 mg. x ITDE=¢E
71.400
TOTALE evenmali monetizzazioni € 84.215

NOTE

o Modalith di interventn: permesso di costraire
CORVELZINHALD
Biiiiiin TS T R A AR AN

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattoica, ... T W3




LA 4/

ALLEGATO DI alls Delibers di Giunts Comunsle n, ... def 16 egoeto J055

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBRLIGO
wsotoseionts U6 SUVIO UDANESE. ..
rasuuananer i sasnng. RSO n)\hﬁﬂu ﬂﬂﬁﬁ‘[;‘ﬁ%u T R A" CF
L) SAYEOACS PR in quati 4 legate rappresentante della &éﬁhﬁﬂﬂﬂmﬂ%mm
dell"ares contraddistints presso il N.CE.D, ded Comune di Catiolica &l Fp. A mapp, d‘ﬂaﬁa*::_h—_;?_;__?ﬂl_
,,,,,,,,,,,,,,, O s W s TR V0 s CF, s I a5 P LE
com/proprictarito de] F. ................ ~ TEPD. e e mtemistsmn i di cui sopra; 2 1 SET. 200
PREMESSO CHE: ' et an 787

- i ;i;mﬁmmﬂ.ﬂmﬂaﬁ&huu suddetts qualitd, sano/ & proprietarifo a@gmm_@mf o

— L e T

N.CEU. del Comune di Cattalics, of Fg .. mappti 4034

a seguito dell'mvwenuta decadenza del prhuPﬂ:[meﬂpmﬂwﬂ:annhﬂmsi @=lfart 30 defla
LR. 20/2000}, evvenuts i | lnglio 2014, i Em:hdm’mﬁpmndmﬂhpmﬂ:ﬂs{md

pprovazione di un nuovo PAC;

attuing le previsioni ¢ le srategie del Pizno Strutturate Comurale nei prossimi § B
In Proprieti in duts 0032043, prot. 2102 6 1 presectzts richiests df inserimesto el POC:

con deliberazicme ﬂiﬁ,ﬂuﬂﬂdﬂﬂiﬂﬂﬁ £ siglo lpprﬂvm'i]ﬂ:mmﬁ imdirie tﬂil'lﬂiupu
|z red=zione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C, g -E'L"*-C-"E'ED*‘IE

CONSIDERATO CHE:

I Amministrazione comansle hs vakutatn ['iﬂ:ﬁh'!mpmpuﬂnn;ﬂhmnhiﬁhm-ﬂhmn{mg
nhﬁmnu!wnhrﬂmm'm“!mwaﬂmmqh:mm;ﬂ
Indiri:zf:ﬁcﬁwmﬁmnmmm.aﬂ.ﬂitﬂmmmﬂmh
modalitd nells sdmindi:htsjnhnﬁ:mhmmdﬂm-m;

mimﬁm&ﬂmqnmnﬁ:ﬁMMMDﬁmﬂﬂﬂhmﬁmi
definite dui suddert 2 M:Mmﬂhmmhuﬁﬁ?ﬂﬂiﬂhﬁid}ﬁm;sc“
ﬂmhaﬁm%h;ﬁa El%ﬂidmi.nuﬂhnhﬁlﬂegn:.lﬁum[dnﬂnma‘mﬁu'mﬁ

|
P ey

destinare & spazi ﬂuﬁ][ﬂ'@ml%ﬂmlhmpwﬁuinqﬂﬁﬁ

L Lh
J'JSI &ﬂﬂqm%&mhnﬁmm conascenzs ed accetiere le condizioni poste
dafl* Amminisirazione comunale per 'sssegnezione def dirj edificatori;
CORSEDERATO INOLTRE CHE
e) Oggettn def presents areg d’abblige

[l preseste atin d'obblige ha per opgetio Minserimenio dells proposts di trasformezione prevista rella
ica, in coerenzs can il BE.C, vigenie & alfe candizioni i

eepuito Mm.hmnmmiwhpnﬂmnw%mhmma



sattoscrizione, pur essendo tale propasts conchuse soifo condizione saspensiva del recepimento delle sue
previsiond, d& perle del Consiglio Comunnle, tramite I'spprovezione del P.O.C. Bolo & decoarers da tale
approvezione |"sccordo divernd impegnative enche per il Comume, Wel ceso in cui pom doovesss
conchedersi fevorevolmente |'ler procedurale di approvazions del Piano Operative Comunsle per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per |'impedimento dovitn &
pareri ostativi ds parte di terzi © di Enti chiamati &d esprimersi wel corso del procedimente, il presente

Btto sard mtomsticamente reso nullo, & nulls gard rchiesto all' Amministrazions Comunale in termini i

indennizzo e'o ricarcimenti,

b} Opgeette dell’intervento urbenistico-adiizis

Immobili identificati ol N.CEU. del Camune & Catiotica ol Fg 1. Mepp i A0 ... secondo i

parametri riporiati nell scheda allepata. [ rilescio del titoli ebililstivi, pel caso di permesso di costraine

convenziometo dovrdl essere preceduto dall'spprovesions di uns veluterione preveative (A 21 LR

15/2013), suboedinate allz successive approverions e convenzionmmsento, menire in caso di FUA il

rilascio del titcli & sospensivamente condizionato allepprovaziose del PUA

TUTTO CI0' PREMESSD E CONSIDERATO
LE PROFRIETL per lore, successori ed sventi cavss, DECHTARANG DE OBRLEGARSE, in ordine ol
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condiziond specificate nei seguenti punti:
1. nccetiare tutte le condizioni previsie dallz schedz efo » monetizzere le relative sree ds cedere [3 dowe
previsto;
& progetiane ¢ a realizzare, & propris cura e spese, le infrastruttore per ['wrbasizzazione dell*insediamento
interne all'ambiic, in quanio necessarie sl suo idoneo funzionsmento ¢ a cedere tali epere & e relative
aree di sedime cosl come eerenno meglio defindte In sede di conveazione,
a comisposders all' Amministrezione comunsle, in sede di rilascio delfi Gtolofi sbilitetivi, abire afla quotz
di contributo di costnarone reletive 2l costo di costruzione, enche gli cneri dil whanizrarione secondaria;
saranno eventuslmende dowisti inolire gli oneri di wrhanizzaziooe primaria in fixadone della differenzs ira
lo scomputo dovauto ed il costo stimato delle opere di urhanizzevione primirie al mefto delle spese
tecniche e dell"TVA di legne;
4. @ curare, 8 proprin cuss £ SPEsE;

g) gli studi rickiesti delle nomastive vigenti ai find dells valulazione 0 sostenibilitd embiemisle
dell"intervento (vaiutesione del clime o dell'impetio ecostios; indegini richieste de Ent e/o Aziende,
dalle Morme pazfoneli & regionali in materie di riduzione del rischin sismicn; valutezione dell*idoneitd
delle red tecoologicke ed esipenze di adeguamento; valuterione dell'idoneitd dells rete stradale in
funzione del carico urbanistico stiesn; ecc.)

b) Iindividunzione e attaezionc delle cventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, &
I"eventesle indicazione di specifiche misure di salvaguendis;

¢) I realizzazione delle eventusli opere neccssarie per dare sttunzione egli interventi, queli: reslizzazioge
degli ellscciementi e adeguamento defle reti tecnologiche, enche fuori comperio, che dovessern
risubtare necessed secondo g studi e gli epprofondimenti progettusli, poncké opni intervesto
ardineriamente necessario per Io trasformezione urbanistico-ediliza del'aren, degammento e ruccordo
della wishiiti esimente estema &l compano con quells interna;

£, & presentere entro 5 aeni dall*spprovazione del POC une richiests di titodo sbilitstivo per upe SC come

z
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ALLEGATC D allz Delibers di Giunts Comunate nf0% def 26 sgasto 2615
BOZZA
sopre specificate, redann nel rspelte éi notle le nmimwiﬂi:hpﬂmﬁmiﬁmﬁd‘uﬂnmﬁg
trescorso lake fermine | diritti edificasor! decadone;
nsﬁpum;ummumﬁu:nwﬂm]'ﬂﬂhnﬂnmmm
7 le opere ¢ impianti da realizzare;
O le ubicezione depli ctessi;
O tempi emodi della laro realizzazione;
O garanzin per [l rispeno deghi impepni assunti;
0 tempi =mﬁpﬂhﬂﬁﬁnmﬁﬂmmul=ﬂlmprh1idiqumﬂuhﬁnn:
& prestare paranzis dell'obbligo degli adempimenti individusi neliz canvenzione sttwativa a mezzn di
fidejussione bancaris di adegusto imparto,
IL PRIVATG INOLTHE, ACCETTA CHE
I superfici, i volumi e gl importi economied indicat] HWWMDHmavﬁlﬁunEdi
modests entith in sede di ﬁ:dumm:ﬁpmmﬂ:imdﬂ]ummhgiﬂmmdgﬂmaii
ella preseate proposts si epplicano, per quanto compatibili, Je name del Codice Civile in materia di

contratti;
sono & carico del privelo proprietario Je spese per Mmﬁhﬂmdﬁﬁﬂmmurﬂmﬁ
quanda dovete, ed il medesimo trsttzmento dmmkmnﬂiﬁmhﬂrmﬁﬁm tramile

frazionamento;

. umnnmir.u.d'alpdhhglium:‘lirﬁm]la ﬁde:g]imimgwﬂl’Hmaﬁm:daﬂam

proposta preliminare;

sono o carico del privafo ghi coer fiscali connessl llhmhulfﬂhmmd}cmwlhduﬂem#im’
sapre.

Laddowve ﬂmhniswmﬁmmﬁmﬂtﬂwmﬂ&mgh
ell'esercizio def poteri di sutotutels in vis emminictragiva, [podxd:

adire I"Autoritd Giudiziaria competents per oHemere I'sccerizmento dell'inadempimento, Ja candamne
dellinedempiente all*adempimento ﬂdkﬂwmummnﬁ:hﬁm.m;h
condonnz of risarcimenic del denno;

oppure, in caso di hﬂmpimmmuh.cﬁmmuﬁmﬂpmﬁmcmum,ﬁ
inimmﬂmfnumluaﬁmﬁuedmm:fmwmdulhmmﬂmm
EppOsita variamie,

Il presente stio saril registrata in caso d"uso integralmente nei suoi articali,

I compensi, le spese ¢ gli oneri ﬁa:ﬂipﬂhmﬂnzim:ddwumt:ﬂﬁn.hmmmhm:.u
conseglenti tulti scno o carico del proponente.

Costituiscono parte infegrante def presente Ao d°cbbligo i seguenti allegnii:

copia del Codice Fiscale & documento d'identitd, in corsa di validit, dei Botlascrittari;



scheds teenica con evenmale stralcio carlografico sintesi ded dati relstivi all'intervento;

Letto, spprovato e sottoscritio

SHB. 1o e e e e et e o 1 it i legale rappresentante della societd... ...

Allegato A: Copia del Documents di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OAST 36 comwere
olndirizzo ovia

oClassificazione urhanistica oFascia T-R - sub-ambito “RIQ™

Consistenza fondiarin ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 1316 maq.

Superficie Complessiva esistente 5C: 633,12 mq.

olnformazioni generali herearssns brnarsmssriss st sii
o
b,
Criteri i trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 197.4 mg, (0 monetizzezione) |
Parchemai pubblici:
Pl =30 mq.f100 mq. di 8C resid. realizzats
Buperficie massime realizzahile 633,23 x 0,35 = 5383 mg. di 3C (3C = SU + 0,5 Sup.
(residenziale o terziora) mccessorin) — pel caso in cod 1intervento non sio di

intzgrale demolizione & ricestruzicance)

Volume messimo realizzabils ﬂﬂi d:l_"l.?nrum: n_sist-:nt: - _ru:l. caso ii1 d[mmu.
impossibilith tecnice ['obblige di riduzions del
valume pud essere monetizzato

Parchepei Pl doviti 5833 x 0,30 = 161.5 myg.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
Importo & mg. di 8C residenza: 85 €/'mg. - terziarioc 65 €fmg.
Importo dovuto B5Ex 5833 mg. =E 45.755
EVENTUAL]I MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione 5F J'B‘.l',d mg. x 105 €=§€
20.725
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P I61,5mg. x 180 E=E
29.070
TOTALE eventueli monetizeazioni € 49,7935
NOTE o Modelitd di imervento: permesso i costruire
copvenzionato
o..

e b

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 anni di vig | POC.

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC niDdel_C6-OR-704S
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

. . - OMUNE Di CATTOLIGA (RN}
204 |II 195 ARCHIVIC S PRALE

i

ATIO TRULATERALE DIOMEIACY A prc. _{y 3 FLH

| sottoscriti: L/ " CAT S M ASE FABG. .

Maria Luisa Ubalducci, nata a Rimini il 07/11/1956 e residente a Cattolica, via Verdi n. 17, C.F. BLD MLS
54547 H2ZME, in qualith di compropriefaria dell'area confraddistinta presso i1 N.C.EU. del Comune di
Cattolica al Fg. 4 mapp. BE0;

Giovanni Ubabdweci, nato a Rimind i1 12/06/1961 e residente a Catiolica, via Don Minzeni n. 61, C.F. BLD
GMMN 61E12 H2940, i qualith di comproprietario defl’area contraddistinda presso il N.C.E.U, del Comune di
Cattolica al Fg. 4 mapp. B20;

PREMESSD CHE:

i sigri Maria Luisa Ubalducci e Giovanni Ubalducci, nelia suddetia qualitd, sono proprietari degli
immobili censiti al N.C_E.L. del Comone di Cattolica, al Fg. 4 mapp.li 880.

a seguito dell'avvenuis decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30 della
L.R. 2062000, avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazions di un nuove POC;

il Comune per identificars preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operstori economici di proposts di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- |a Proprietd in data 1971/2013 prot. 35943 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;
- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20005/2015 & stato approvato il “Documento di indirizzi e dirattive
per la redezione del POC", successivamente integrato con Del. G.C. o 109 del 26/08/2015,
CONSIDERATO CHE:

- I"Amministrazione comunabe ha valutato I"intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizoni
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nei Piano Operative Comunale, in coerenza con gl
Indirizzi & Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 2005/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atio;

- periagnto i soggetti proponenti di cui sopra., nella richiamate qualitd, sono tilelar alle cordizioni definite
dai suddetti Indirizzi e Direstive del conferiments in sede di POC di dintti edificaton {$C) & destinezione
residenzinle o lerziariz sulla (SF) evidenzizlz nella scheda allegata, a Fronte dell'impegno a
corrispondere al comune |'importo previste in qualith di “contribudo di sostenibilid"™ (non dovuts in
quanto "esercizio & assimilato asli esercizi marginali), oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota
dovuta, finalizzato a concaorrere al miglioramento della quality urbana. Tale contribuoto & aggiuntivo
rispeito afle dolazioni richieste in sede di rilascio del titolo abiliative per I"assetio urbanistico-edilizj
del sub-ambito di intervento privato;

- che i Sigri Maria Luisa Ubalducci ¢ Giovanni Ubalducei in guests sede dichiorano di awver pre.d:::'./!
conoscenza ed accetiare Je condizioni poste dall’ Amministrazione comunale per "assegnazione i
diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a) Dgoetio del presente atto d*obblipe
11 presente atio d'obbligo ha per oggetto Minserimento della propasta di trasformezione prevista nella
scheda allegata mel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.8.C. vigente e alle condizioni
di seguito indicatz . La presente proposta & impegnativa per il privato proprictario dalla data della sua

| 17 SET. 2015 g '-"

B s B




b)

sottascrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle
sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Ueapprovazions del P.O.C. Solo & decorrere da
tale approvazione I'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Mel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente fa procedura di approvazions del Piano Operativo Comunale nei termini
previsti dal presente atto unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motive indipendente dalla volonti
dell Amministrazione, compreso "inadempimento da parte di terzi o di Eati chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, non concludersi positivamente Fiter Amministrative il presente atio sard
automaticamente reso nuolle, e mulla sard richiesto all"Amministrazions comumale in termini di
Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Catiolica al Fg. 4 Mapp.li 880, secondo i perametri
riportati nella scheda allegata. II rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dallapprovazione di una valutazione preventiva (Art 21 LR,
1572013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamenio, menire in caso di PUA il
rilescio dei titoli & sospensivaments condizéonato all'approvazione del PUA

TUTTO CI0° PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loso, succassori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARS]I, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

2)

b)

pecsitare tutte be condizioni previste dalla scheda e/o a menetizzare le relative aree da cedere la dove
prevista;

a progettare e a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per I'urbanizzazione
dell*insediamento interne all’ambiio, in guanto necessarie al suo idoneo funzionamentie e a cedere tali
apere & le relative ares di sedime cosl come saranno meglio definite in sede di convenzions;

a comispendere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del titobo/i abilitativi, oltre alla
gueta di contributo di costruzione relativa al costo di costruzions, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria; saranno eventualmente dowuti inoltre gli oneri di urbanirrazione primaria in funzione
delle differenza fra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell'[VA di legge;

A curase, @ propria curd & Spese:
gli stodi richiesti dalie normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
deil'intervento {valutazione del clima o dell impatto acastico; indagini richieste da Enti eo Aziende,
dalle Morme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell*idoneita delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneith della rete
stradzle in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)
I"individuarione e attuazione delle eventeali opere di mitigazione richieste degli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;
la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazions agli interventi, quali:
realizenzione denli allaccizmenti @ adeguamento delle reti tecnobogiche, anche fuori compario, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuzli, oonché ogni
infervento  ordinariamente necessario per la trasformazione wrbanistico-edilizia  dellarea,
adeguamento e raccordo della viabilith esistente esterna al comparto con quella interna;

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

5. a presentare entro 5 anni dall’spprovazione del POC wna richiesta di titolo abilitativo per una 3C come
sopra specificata, redatto pel rispetto di (utle fe norme, 1 requisiti ¢ be prescriviond vigendi dando atto
che trascorso tale termine i diritti edificator decadono;

6.  astipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:
[ le opere e impianti de realizzare;
L1 le ubicazione degli stessi;
I'l termpi & modi della lore realizzazione;
L1 gammnzia per il rispetto degli impegni assunti;
[ ternpi & madi per il rasferimente al Comune delka proprietd di quento da realizezane;

7. & prestare geranzip dellobbligo degli adempimenti individuati nelle convenzione attuativa a mezeo di
fidejussione bancaria di adeguato imporio.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

= le superfici, i volumi e gli importi ecoromici indicati dal presesnte atto pofranno subire varinzioni di
modesta entiti in sede di frezionomento efo presentazione dello stato legittimato degli immobili;
- dlla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le rorme del Codice Civile in materia di
contratti;
<« spno & carico del privato progrietario le spese per imposta di bello, diritti di segreteria e
registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamentoe riceveranne le modifiche delle superfici
attenute tramite frazionamento;
- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti attuarione della presente
propostz preliminare;
sono a carico del private gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di
cui sopra.
Laddowve il proporente, o i suoi aventi causa, non adempione alle obblizazioni assunte, il Comune, olire
all’esercizio dei poteri di rutotutzela in via amministrativa, potri:
- adire I"Autorith Givdiziaria competenie per ottencre "accerlamento  dell’inadempimento, a
condnnna dell'inadempiente ali’adempimento delle obbligazioni da questi assumte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimanto del danno;

- oppure, in caso di inedempimento totale, eliminare dal Pieno Operativo Comunale la previsione di

infervento di cui trattasi, analizeando ed eventualmente includendo elire proposte di i:1
mediante apposita variante. o AT

_-
[l presenie afin sard registrato in caso d'uso infegmlmente nei suoi articoli. o

I compensi, le spese e gli oned fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuake registrazione, ¢
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costifuiscono parte integrantz del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validith, dei sottoscrittor;



gcheds tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

Letto, approvato e sottoscritio
Cattolica, |11 17002015

Allegato A: Copia del Documento df identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE MEDUSA 57 camere
olndirizzo ovia Don Minzomni

oClassificazione urbanistica cAUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed ediliza Superficie Fondiaria SF: 1200 mqg.

Superficie Complessiva esistente 3C: 2.100 mg.

clnformazioni generali o Attivith glberghiera cessata nel 1%9%; assimilato
agli esercizi marginali

0 In base g comme & dell'ar3
delia LR. 28/1990 [zutorizzazione alio svincolo
prevista dal POC & sebordinata a specifico nulla
nsia rilesciato dalta Giunta regionale,

Criteri di trasformazione MO bduzione volume - NO riduzions SC

N cessione SF

Parchegpi pubblici;

P1 =20 mq./100 mq. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 2.100 mq. di 2C (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)

(residenziale o terziaria)

Yolume massimo realizzabile Pari al volume ssistente {........ mc.}

Parchegri P1 dovuti 2,100 x 0,20 = 420 mag,

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

[mporto a ma. & SC NON DOVUTO in quanto I"esercizio & assimilate

Imporio dovuto agli esercizi marginali

EVENTUALI MONETIZEAZIONI

Cesstone Superficie Fondiaria SF | Monetizzazions SF (Jessione non richissta
Parchepgi pubblici | Mopetizzazione P1 a0 mg.x ITOE=E
71400
TOTALE eventuali monetizzszioni € T1.400

NOTE o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato
e

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini del’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Gattotca, A ']r/ m,hﬂ’* >..

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cul alla DGC n.ﬂ d—afﬂ@ J
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. del 26 agosto 2015

LOMUNE DI CATTOLICA [RME BOZZA \ :
ARCHIMID emnBRALE ;' ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO '.‘}:tht-l Ep
' {7 SET. 2015

PROT. _ _,3_% ﬂj,lffﬁ

__“_mtt-ﬂ‘———ﬂlﬂﬂnj Gino , nato aﬁ".lfu:-.'{.f_fn! ......... e residente a Cattolica in via C. Battisti 4 ¢

Il sottoscritto;

1l sottoscritto:

I sottoscritio:

Il spttoseritio:

il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

Gattoni Gianni, nato aﬂ.ﬁ,ﬁﬂhﬁﬁ‘{ﬁ/ﬁ%ﬁidﬂnh a Pesaro in via Luzzati 10
CFEITGN I HOFC2E5  in qualiti di proprietario dell’area contraddistinta presso
il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

o159
Gattoni M.lril z;g{_ ? RO /37:: residente a Cattolica in via
isacane 3 C.E N, ” in qualita di proprietario dell"area
contraddistinta presso il NC.EU. del Cumune di Cattolica el Fg. 3 mapp. 665 ;

Gattoni Rﬂhﬂtl, nata a<aKaagl ﬂ;’flurmdem g Cattolica in via

contraddistinta presso il N.C.EU. del Cnmum di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

H'Iat. IqEe
Frontini Silvana, nata a*&ﬁ-ﬁnl‘;ﬂii ,,,,,,,, residente a Cattolica in via Pisacane 3
CFIRASYNLE852¢ 353 & in qualita di proprietario dell"area contraddistinta Dresso

il N.C.EU. del Comune di Cattolica al Fg. 3 mapp. 665 ;

PREMESSO CHE:

¢ Ulsig.rn Gattoni Gine, Gattoni Gianni, Gatteni Maria Elena, Gattoni Roberta, Frontini
Silvana nella suddetia qualitd, sono! & proprietari/o degli immaobili censiti al N.C.E.U. del
Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 665
a seguite dell'avvenuta decadenza del primo POC (Pianc Operative Comunale ai sensi del]‘art.
30 della L.R. 20v2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di precedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuovo POC;

» il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due

Awvvsi pubblici per nichiedere Iz presentazione da parie degli operatori economici di proposte di
intervento che attuing le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5

gnmi;

s la Proprieta in data 29/04/2014 prot. 13924 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;



» con deliberazione di GC n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il "Documento di indirizzi e
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del. G.C. o .... del .....
CONSIDERATO CHE:

* |"Amministrazione comunaie ha valutato ["intervento proposto sugli immaobili in esame - alle
condizioni nichiamate nel seguito - idoneo all*inserimento nel Piano Operative Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalith nella scheda di sintesi che fa parte inteprante del presente
atio;

* pertanto i soggette/i propopentie di cui sopra, nella nichiamata qualita, sono titolan alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti
edificatori (8C) a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheds allegata, a fronte
[della cessione di un'area da destinare & spazi collettivi, ] [dell'impegno a corrispondere al
comune |*importe previsto. in qualiti di “contributo di sostenibilitd", olire agli oneri di
urbanizzazione nella guota dovuta, finalizzato a concomere al miglioramento della qualitd
urbana. Tale contributo e aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo
abilitative per ["assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

* che i Sig/ri Gattoni e Frontini in questa sede dichiara’no di aver preso conoscenza ed accettare
le condizioni poste dall*asmministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetto del presente atto d*obbligo
1l presente atto d’obblige ha per oggetto Iinserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda aliegata nel P.0.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del
recepimento delle sue previsioni, da parte del Coensiglio Comunale, tramite Papprovazione del
P.O.C. Solo a decomrere da tale approvazione "accordo diviene impegnative anche per il Comune,
MNel case in cui non dovesse concludersi favorevolmente U'iter procedurale di approvazione del Piano
Operative Comunale per quelsiasi motivo dipendente ¢ non dipendente dall' Amministrazione, ovvero
per I'impedimento dovato a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso
del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, ¢ nulla sard nichiesto
all' Amministrazione Comungle in termini di indennizzo efo risarcimenti.

b)Oggetto dell*intervento urbanistico-edilizio
Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 Mapp.le 665, secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovra essere preceduto dall’approvazione di una valutazione preventiva (A1, 2] LR,
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in case di PUA il
nilascio dei titoli e sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA



TUTTO CIO* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA" per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine
al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:
1. accettare futte le condizioni previste dalla scheda efo 2 monetizzare le relative aree da cedere la dove

previste;

2. a propettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per |’wrbanizzazione
dell'insediamento interne all’ambito, in guanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere

tali opere € le relative aree di sedime cosi come saranno meglic definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolofi abilitativi, oltre alla
quota di contributo di eostruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria;saranno eventualmeate dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’IVA di legge;

4. acurare, a Propria cura e spese.

a)

)

c)

gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilith ambientale
dell"intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti efo
Aziende, dalle Nomme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico:
valutazione dell’idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione
dell*idoneitd della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ece. )

individuazione e ettuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti
competenti, e I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuor
comparto, che dovessero risultare necessar secondo gh studi e gli approfondimenti
progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia dell’area, adeguamento ¢ raccordo della viabilitd esistente esterna al
comparto con quella interna;

3. a presentare eniro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC

come

ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n...... del 26 agosto 2015

BOZZA

sopra specificata redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto
che trascorso tale termine 1 diritti edificatori decadono;
f1. a stipulare una convenzione attuativa con 1'A_C. in cui verranno precisati:

le opere & gli impianti da realizzare;
le ubicazione degli stessi;
T'tempi e modi della loro realizeazione;



= paranzia per il rispetto degli impegni assunti;

* itempi e modi per il trasferimento &l Comune della proprieta di quanto da realizzare;
a prestare garanzia dell’obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo
di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variaziond di
modesta entité in sede di frazionamento /o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

alla presente proposta si applicano, per gquanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
comtratti;

sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione, quande dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici
ottenute tramite frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti Iattuazione della presente
proposta preliminare;

sono 2 carice del privato gli onerd fiscali connessi allz cessione al Comune di Cattolica delle aree di
CUl SOpra.

Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all'esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

adire |'Auvtorith Giodiziaria competente per ottenere |'accertamento dell’inadempimento, la
condanna dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazieni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pizno Operative Conmmale la previsione di
inlervente di cul trattasi, analizzandc ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
medianie apposita variante.

Il presente atto sard registrato in caso d "uso integralmente neil suol articoll,

I compensi, le spese e gli onen fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a cerico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

eopia del Codice Fiscale e documento d'ideatita, in corso di validita, de: sottoscritton;
scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letio, approvato e sottoscritio




Sig...

Sig. /
Sig. %Mﬁt?j QI. Aol Ou......... in gualita di legale rappresentante  della

...........................................................................................................................

Allegato A:Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ELENA 13 bilocali
clndirizzo owia Curiel

eClassificazione urbanistica oFascia | - sub-ambilo H - R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 416 mqg.

Superficie Complessiva esistente SC: 671 mq.

alnformazioni generali

oStrutturn declassata in dete 2771272002 con Del
C.C.n93

88 R B R R o e e om o s w8 R

Criteri di frasformazione NO nidurione volume - NO riduzions 8C
MO cessione SF
Farcheggi pubblici:
P1= 20 mq./100 mg. di SC resid. realizzaia
Superficie massima realizzabile 671 myq. di SC(5C = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o terziaria)
Volume massimo realizzabile Pari al volome esistente (........ me.)
Parchegpi F'1 dovuti 671 x 0,20 = 134 my,
CALCOLO CONTRIBUTD DI SOSTENIBILITA®
Importo a mg. di SC NON DOVUTO in quante D'esercizio & stato
Imparto dovuln classificato “marginale” a seguito del bando 2002
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF (fessione non richiesta
Parchegpi pubblici | Monetizzazione P1 M mgx HDE=F
26,800
TOTALE eventuali monetizzazioni € 26.800

MNOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
copvenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Allegato "A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGCh.__ del/
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—ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015
LOMUNE DI SATTOLICA (R

ARCHIVIO @NERALE
MT{]' UH]]_.ATEEALE D'OBBLIGO

18 SET. 205 07

PROT -ﬂ i 16 : g llv/'F

CAT, CLASE, FASC.__

T L5 T

11 sottoscritto Tintoni Giovanni , nato a Cattolica il 28.11.1935 e residente a Cattolica in via COrridoni
15, C.F. TNTGMNN3582BC357A | in qualith di legale rappresentante della societa Hotel Stefania di
Tintoni Giovanni e C. snc con sede in Cattolica via Corridoni 15 — PIVA 00316510403 — proprietaria
dell'immobile contraddistinto presso il N.C.E.U. di Cattolica al F. 3 mappale 542 ;

PREMESSO CHE:

* Lasocietd Hotel Stefania di Tintoni Giovanni e C. snc nella suddetta qualith, & proprietaria
dell’ immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 3 mapp.le 542
& seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale ai sensi dell*art.
30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di precedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuove POC;

# il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Axvvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi §
anni;

* la Proprietd in data 29 :jq 2014 prot. 13928 ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

* con deliberazione r]1 GC n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il "Documento di indirizzi e
direttive per la redazione del POC", successivamente integrate con Del. G.C. n 109 del
26.08.2015

CONSIDERATO CHE:

* |"Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coercnza cont ghi Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del
20/05/2015, fissandone le modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente
atto;

* perianto il soggetio proponente di cui sopra, nella richiamata qualitd, & titolare alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori
(SC) a destinazione residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte (della
cessione di un'area da destinare a spazi collettivi) (dell'impegno a corrispondere al comune
I"importo previste. in qualitd di “contributo di sostenibilita”), oltre agli oneri di urbanizzazione
nella quota dovuta, finalizzato a concorrere al mipglioramento della queliti urbana. Tale
contributo e aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitative per
|"assetto urbanistico-edilizio del sub-embito di intervento private;



e che il Sig. Tintoni Giovanni in questa sede dichiara di aver'ﬂgl_uunmmm—ad accettare le;

(S e
condizioni poste dall*amministrazione comunale per I’assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a)Oggetto del presente atto d'obbligo

1l presente atto d*obbligo ha per oggetto I'inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.OC. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.5.C. vigente e alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla
data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del
recepimento delle suve previsioni, da perte del Consiglic Comunale, tramite *approvazione del
P.0.C. Solo a decorrere da tale approvazione *accordo diviene impegnativo anche per il Comune.
Nel caso in cui non dovesse conchudersi favorevalmente l'iter procedurale di approvazione del Piano
Operativo Comunale per qualsiasi motivoe dipendente ¢ non dipendente dall’Amministrazione,
ovvero per I'impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi
nel corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e nulle sard richiesto
all* Amministrazione Comunale in termini di indennizzo efo risarcimenti.

b)Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobile identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 3 Mapp.le 342, secondo i
parametri riportati nella scheda allegata, 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di
costruire convenzionato dovrd essere preceduto dall’approvazione di una valutazione preventiva
{All, 2] LR. 152013), subordinata alla successiva epprovazione e convenzionamento, menftre in
caso di PUA il rilascio dei titoli e scspensivamente condizionsto all'approvazione del PUA

TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA® per loro, successori ed aventi causa, DICHIARA DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

accettare tutte le mndmnm previste dalla scheda efo a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previste; =

a propettare e a realizzare, a proprin cura ¢ spese, le infrastrutture per P'urbanizzazione

dell"insediamento inteme all’ambito, in quanto necessarie al suo idoneo funzionamento e a cedere

tali opere e le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilaseio delfi titolo/i abilitativi, oltre alla

quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria;saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione

della differenza tra o scomputo dovato ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’ TV A di legpe:
& curare, a propiria cura e spese.



a} gli studi nichiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilita ambientale
dell'intervento (valutazione del clima o dell’impatto acustico; indagini richieste da Enti efo
Aziende, dalle Norme naziozeli e regionali in matena di riduzione del rischio sismico;
valutazione dell’idoneita delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione
dell'idoneita della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ece.)

b) individuazions e attuazione ,delle eventnali opere di mitipazione richieste dagli enti
competents, e 'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢} la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuvazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento deile reti tecnologiche, amche fmon
comparta, che dovessero risultzre necesseri secondo pli studi e pli approfondimenti
progettuali, nonché ogni intervento ordinariamente necessario per la trasformazione
urbanistica-edilizia dell’ares, adeguamento e raccordo defla viabilitd esistente esterna af
comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall*approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC
come sopra specificata redatio nel rispetto di tutte le norme, 1 requisiti e le prescrizioni vigenti dando
atto che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione artuativa con I*A.C. in cui verranno precisati:

e le opere e pli impiant da realizzare;

s e ubicazione degli stessi;

* itempi e modi della loro realizzazione;

s paranzia per il rispetto degli impegni assunti;

» itempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della propriets di quanto da realizzare;

7. aprestare garanzia dell’obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa & mezzo
di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

» le superfici, i volumi e gli importi economie: indicati dal presente atto potranno subire vanazioni di
modesta entitd in sede di freziopamento efo presentazione dello stato legittimato degli immobilz;

o alla presente proposta i applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contraiti;

» sono a carico del privato propriefario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranne le modifiche delle superfici

ottenute tramite frazionamento;

s  sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti conseguenti ["attuazione della presente
proposta preliminare;

» sono a canco del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolice delle aree di
cui sopra.

Laddove il proponente, o § suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potrd:



o adire "Autoritd Giudiziaria competente per oftenere ["accertamento dell’inadempimente, la
condanna dell'inadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma
specifica, la condanna al nsarcimento del danno;

* oppure, in case di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante.

1l presente atto sara registrato in caso d "uso integralmente nei suoi articoli.
I compensi, le spese e gli onen fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, ¢
consegoenti tuiti sono a carico del proponente.
Costituisconno parte integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei sottoscritton;
- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritio
Cattolica i AE8.03 - 2045 .

Il Sip. Tintoni Giovanni in qualitéd di legale rappresentante della socictd Hotel Stefania di Tintoni Giovanni e

C.snec

Allegati:Copia del Documento di identiti,copia codice fiscale

HOTEL STEEANML

A Iy oo T Em 45
ol Tiednm Givvann &0 LR
Vie Lo, 15 - Tl 0541,
47541 - CATTOLICA (RN)
Cod. Fisc. @ Part. IVA 00 31651 040 3



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSTONE STEFANIA i ! 15 camere
cClassificarione urbenistics oFascia T-R - sub-ambito H-R
Consistenza fondiarin ed edilizia Superficie Foodisria SF: 1.210 mq.
Superficie Complessiva esistente 8C: 782 mq.
olnformerion generali '« FErPRRTE
O,
o..
Criteri di trasformezions MO riduzione volume — NO riduzione SC
NO cessione SF
Parcheggi pubblici:
Pl =20 mg 100 mq. di SC resid. realizzate
Superficie massima realizzsbile T82 ma. di SC(SC=SU+0 0CosS0Tia
(residenziale o terziaria) - ee 6 Sup. il
Volume massimo realizzabile Pari al Volume esisiente [rensee TR}
| Parcheggi P1 dovt 782 0,20 = 156 mg,
| CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®
Importo & mg. di SC Imparti da ridwre al 50% in gquamte esercizio
.| classificate "H-R™ (iragformabile in residesa o
aifro ferziario)
residenza: BS Eimg. - terziario; 65 €/mg.
| Impaorto dovato 0.50x 85 €x 782 mq. =€ 33.235
EVENTUALI MONETIZZATIONT
Cessione Superficic Fandiaria SF | Monetizzszione SF mon richiesin
Parchegei pubblici | Monetizsasione P1 156 mg. x 180 € =€
_ 28080
TOTALE eventuali monetizeazioni € 28080
HOTE o Il dsto dells SF = 1,210 mq. & stimato
o Modalitd di intervente: permesso di costruire
COmvenritanto

La proprietad sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'ingerimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro | 5 annidi vigenza del POC.

Catighica, 1£:0.5 . 2.0 45

| e propres :

HOTEL STEFANIA
| Aliegato "A" alf'atto unilaterale d'obbiigo, di cul alla DGC . _ dél 1 2inn Giova & C S,
o ViE Lo 1o Tel U
Py i bnid o [ep) 200" * s CATIOUCA RY)

Cod. Fisc. & Part. IVA 00 31651 040 3
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
Ul sotoscrile: FDE-E-"QEMH_&

.................. ; mAIE R S OE o, 8 residenie @ T R L e S
....................................... in qualitd di legale rappresentante della Sec............. [com]proprietaria‘a
deetl"aren contraddistinta presse il N.C.E.U. ded Comune di Catolica al Fg. ......... mapp. ....oommmmy—————
LORUNE OF CATTOLICA (R}
vesmimimtasmvaneesnnnsy, TR & o il e residentali i vin ool T L AR IR UBHIRAHIERALE
com./proprictan/o del Fg, 15{: ............ M. ... Aqa ................ di cui sopra; " .
- 2 1 SET. 2005
PREMESS0 CHE: )
| M .3 % g Z ﬁ
il sigein ......] P Q22 .. .. nella suddena qualitd, sono/ & prop ilo :E%&Fmﬂuhd[j-_n:_&_@_i_tl 1% chna
N.C.EU. del Comune di Catiolica. &l Fz. & mappi .. £ 1 5..... _ S

¢ seguito defl'avvenwla decadenzs del primn POC ( Plans Operativo Comunale ai senst dell'art. 30 della
LB, 20020000, svweoure il 1 fuglio 2004, il Comune ba deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un nuove POC,

- il Comune per identificare preventivamente gli imerventi da inserire nel POC ha pubblicate due Avvisi
pubbiici per richiedere In presentezione da pore degli operatori economici di propeste di inlervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie del Piano Simurale Comunale net prossimi 5 anni;

- la Propriewd in datn Dfﬂ‘a,&}{ﬁi prot J‘H‘ﬂ’ ha presentare richiesta di inserimento nal POC:

- con deliberazione di G.C. n. 6§ del 200052013 & stato approvazo il “Docemento di indivize e direttive per
la redazione def POC™, successivamente miagratn con Del G.C n.. del ...

CONSIDERATO CHE:

= MAmminisrazione comunale ba valumie Pmervenie proposw sugli inonobili in esame - alie condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piono Operativa Comunale, in coerenza com gli
Indirizzi e Direttive sopra richinmate, spprovate con del GO N 68 del 200052015, fissandone le
madaliti nella scheda di sintesi che fa pane integrame del presente atio;

pertanta | sogachod proponenti'e di cut sopra., nella nchiamala qualiti, &'sono wolare/i alle condiziani
definite dai suddatti Indinza e Direttive del confenments in sede di POC di dintd edificatori (8C) 2
destinazione...........s5ulla (8F) evidenziara mella scheda allegaiz, a fronte [detla cessione di un'area da
destinare a spazi collettivi, | [dell'impegro 2 comispondere al comupe Pimpono previsio. in qualitd d
“coniributo di sostenibiliid”. oftre agli ener di urbanizzarienss rells quota dovata, finalizeatn a concomere
! miglioramemao dellz qualith urbana. Tabe contriburn é ageiuntivo rispere alle dotazioni richieste in sede
di rilzscio del titofo abilitative per Tossesmo urbanistico-edilizo del sub-asmbito & imtervento private;

che il Sigfri..._.. .. 10 guests sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni posie
dll’ Amministrazione comunale per |"assegnazione der dirn edificator:

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a} Oggetto del presente zen d ohbiigs
Il presentz ato d'obblipo ha per oggetw 1inserimeno della proposta di trasformazione prevista nella
schedn allegnip nel PO.C. del Comune di Camoelica, m cogrenzn con il P5.C. vigente e alle condizion: di
seguito indicate . La presente proposia ¢ ampegnasiva per il povara proprietano dalla data della sua



b)

sottoscrizicne, pur essendo tale proposia concluse seto condizione sospensive del recepimento delle sue
previzioni, da pare del Consiglie Comunale, tramite "approvozions del PO.C, Solo a decorrere da tale
approvazione "acvordo diverra impegnativo anche per il Comune. MNel caso m cul non dovesse
concludersi favorevoimente Iler procedurale di approvaziene del Piano Operativa Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall* Amministrazions, ‘ovvero per Mimpedimento dovuta a
pareri ostativi da parte &i terzi o di Enti chiamati ad espronzrs: nel corse del procedimento, il presente
atto sard sutomaicamente rese nallo. ¢ nulla sord richiesto all” Aryministrezione Cemunale in terming di
indennizeo oo risercimenti,

Ogzetio dell*interventos urbanistico-edilizio

Immobili identificati al M.CE.LL del Comune di Castolica al Fa. ... Mapp.i._............... , secondo i
parametri nporati nells scheda allegan, 1 rilescio dex titel abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenrionato dovrd cssere preceduto dall'opprovazione di una valulazione preventiva (Art. 21 LR,
132013}, subordingfa olia successiva approvazione ¢ comvenzienamenio, mentre in caso di PUA il
ritascie dei tiveli & sospensivaments condizionaio all'approvazions dal PUA

TUTTO CLO PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per lom. succeswon od aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativa Comunale 2015 di cui in premessa. alle condizieni specificate nel seguenti punti:

2

accaitare tule le condiziom previse dalla scheda elo 3 monstizzare le relative aree da cedere la dove
previsio;

& progedtase ¢ a realizzare, a propra cura ¢ spese, le infrostinuature per |'orbanizzozione dell'insediamenio
interme all’ambito, in guanto necessarie al sue idoneo (umaonamenta e a cedere ki apere e le relative

arce di sedime cosi come sacanno megho definme in sede di convenzione;

. a cormnspondere all’ Amministwrazione comunate, in sede di nlascro delfi trolofi abilitativi, oltre alla quota

di contributo di costruzione refative al costo di costruzione. anche gli enari di whonirzazione secondaria;
saranno eventualmenic doven moftre gli onerl di orhanizzazione primaria in finzione della differenza tra
lo scomputp dovure ed il cosio stmain delle opere di whenizzaziene primariz al nesto delle spese
tecniche e dell'IVA di legoe:

A curare, 4 PrORTIa CUre & spese;

a) gli smudi mehiesti dalle normative wigenti ai fini della valueazione di sostenibilitd ambientale
dellintervento (valutazione del clima o dell'impano acostico; indaging richieste da Enti efo Aziende,
dalie Morme nezionali e regonali m materia di ridursone ded nschio sismico; valumzione dell'idoneith
delle ren tecnobegiche ed esigenze di adepuamento: valutazione dell'idonzitd della rete seradale in
funzione del eorico usbanislicn allcsa: £o.)

b) I'individuzzione e amuazione delle evenmeli epere di mitigozione richieste dagh enti competenti, &
I"eventuate indicazione i speciliche misure & salvagoardsa;

c} la realizzazione delle evenruali opere necessane per dore attuezione agh imervent, quali: realizzagione
degli altaccisment ¢ sdeguamento delle rea ecnologiche, wache fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondn gl swdi e gl approfondimenti progetmali, nonché ogni ntervento
ordinariomente necessaria per la trasformazione urbanestico-odilizia dell"area, adeguamento e raccordo

della viabilild esisizntz esterna al compario con guella interma;

3. 2 presentare entro 3 anm dall”approvazione del POC una nichicsts di ttolo ebilitativo per ona 8C come

LE=}



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA

soprz specificma, redano nel nspetie di wie be norme, | requisii e le preserizieni vigenti dando auo che
trascorso tale wrmine § dinbd edifiesion decodono;

a stipulare sna convenzione amuanva con PAC in ol verranno precisati;
71 ke ppere e impianti da realizzarg;
L2 uhicezrane depli sessic
| vemipi ¢ modi deila loro realizzasione;
“| garzanzia per il nspeno degh impegni essunts;
— 1empn & modi per i msfonmento al Comame defls propreetd di quanto de realizzare;

@ prestare gaanzia deliobbligo degle adempimenn individuan nelle convenzione atlwativa a mezzo di

lidejssione bancanz di adeguate mmparto.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici. ¢ voluni ¢ gli imponi economics indicat dal prasente aito potranno subire vakazioni di
modesia entisd n sade di Fazionamanto &'o presemazione dello stero legitimato degli mmobali;

alla presente proposta siapplicans, per guante compatibili. le norme del Codice Civile in matera di

comiralli:

sono 3 carico del povare propnetacie ke spese per imposta i bollo, dinth di serretenia e registrazione,
guando dovite, ed il mwedesime rmmenio nceversnno le modifiche defle superfici onenuie tramite
frazionamenio;

sond a cance del privare gl oned di stpula e fiscali degh atn consczuend 1'attuazione della presente

proposta preliminare:

somd nocpnco del private gl onen fscali connessi alle cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui

FOPTL

Laddove il proponente, o 1 swol avont causa, non adempiana alle obblizaziom assunte, il Conune, olire

all'esarcizio dai poter di auioleieia in vio ameninistrativa, poird:

widire |"Aurorisd Giudiziarss conipelente per otenere |'zccermmento dell inadempimento, la condanna
dellinadempiente all"adempimenco delle obbligazioni da questi assunte anche in fonna specifica, la
condanna al nseroiments del danne:

oppure, 0 caso i inadempimento wiale, elimiare dal Piano Operotivo Comunzle la previsione di
imarvente di cul tranasy, snalizzando ed evenmnlmente includendo zlire proposte di intervento mediante

apposita variante.

[l presenie arle surd regisrato in case d’uso integrulmente e swo rticoli.

[ compensi. le spese e gli onen fiscali per ln redazione del presente anto, I sua evenmale repistrazione, €

consegmenti tittl sono a carzco del proponente.

Costiwiscono parie mntegrunte d2l presente Ao d'obbligo | seguent allegai:

copid del Codice Fiscale ¢ documenta 4 idensil, in corso di validith, dei solioscrimos;



- schedaieepica con evenmmale siraleko cortografice sintesi dei don eelatvi all inlenvenio;

Lemo, approvain ¢ sotloseritts

Cattolica, i g7 ...

SR in qualich di begale rappresentance della spcietd., ...

Allegato A: Scheda di trasformazions

COMUNE DM CATTOLICA — POC 2015
BOZZA scheda ALBERGHT

Indirizza

Classiticazione whanistics

Consistenza fondiara ed edilzia

Informazioni generali

Criteri di trasformazione

Superficie massima reafizzabils
iresidenziale o terziaria)

| Molume massimo realizzabile

Parcheggi P1 dovuti

Importo a mg. di SC

Imporio dovito

Cessione Superficie Fondiana 8F

Parchewei pubblics

TOTALE eveniuali monetizzazioni

NOTE

Modalifd aHEEIVEL . i et e

Allegato B: Copia del Docunsento di identita




a's

COMUNE Di CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALEERGHIERI

FILLA POSZET 12 camere

clndinzzo uvid [on Mmzen

aClasificazione urbanstice ZAUC ~ sub-ambita “ES™ - H-R

Consistanza fondiariz ed edilizia Superficie Fondiorin §F: 480 ma.

Superficie Complessiva esistente 5C; 431 mag.

oEdificio classificain dal RUE 3.0 soggetto a

alnfomnaziom generaki ]
nstrubiurazione ediliza

Criter di masfonmazione SO reduzione volume — MO ndugone $C
MO cesgione SF
Parchepgi pubblici:
| Pl = 20 m I mey. di 8C resid. realizeata
Superficic massima realizzabile | 431 me. di SC (SC= 8L + 0,6 Sup. accessoria)

{residenziale o erzwana)

Vinlume massimo cealizzehile Pars al Volume asistzme (.. ... me. |

Pagchesg Pl dovati 411 x 020 =86 mg,
CALCOLO CONTRIBUTO DM SOSTENIBILITA”

Imporo a . di SC { foporid de pidie ol 30% in guonl  esercizio
]

cfevsiffeann "H-R" rreasformabile v residenze o
| wifrm ferstarind
restdengn: 75 Flimel. - rerznacio; 55 €'mg.

| Importn dovee DS0xTSE€x 43l mg. =€ 16060
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fombiaria 8F | Monenzzsoone §F | Cessione non
richiesia
Parchegg pubblici | Moneizzizione P 26 may. x L0 Eftng.
= 14.620 €
TOTALE eventual monehizzaziont | £ 14.6M) I!
MOTE = Modalid di imervento: permesso di costruire

| converzionaio

La proprietd sottoscrive le condizioni sopra definite si fini dell’inserimento nel POC
2015 e delia realizzazione dell’intervento antro i 5 anni di vigenza del POC.

= | ]| Pty

 Allagato "A” all'stio unilaterats d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agﬂsm 2015

ATTO UNILATERALE MOBBLIGOD
Il sottescr o Pﬂzl lu#‘\“ﬁE ..................................................................................

.................. N0 B sl s e TRAIEINDE B iy W s iy R
....................................... , in qualith di legale rappresentanie defla Soc............ [com)proprietariof

dell*area contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Castolico ol Fe. ..., TRAPP. - g P EEFTOLICA (RN
S sy TREACIRC oy il G € residented in vin Lo P A "P m |l:]|.1|?|:|':'::':llll jERALE

comyproprictari'o del Fg. .. ... .-4 mapp. ... Afadl cuisogra; 2 4 SET.

PREMESSO CHE: | eror._ .32 ﬁ 29

il sigeimi L. pﬂZ?J .......... nella suddena qualiti. sono/ é rietarifo degBAfmobiliGtensii al  FAST
M.C.E.U. del Comune di Caitolica, al Fg.g,'l‘. mapp.li 4-?3 ..... -

o seguito deflavvenuta decadenza del primn POC (Piano Operstive Comunale 2i sensi delFart. 30 della
LR 202000). avvenuta il 1 Jugho 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un muovo PO,

= il Comune per identificare preventivomente gl interventi da inserire el POC ha pubblicato due Avvisi
pabblici per richiedere la presentazione di pare degli operaton econemici di proposte di intervento che
attuino ke previsioni ¢ le strategie del Piano Strusturzle Comunale nei prossimi 5 anni,

- con deliberazions di G.C. n. 68 del 20005/2013 ¢ stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
in redazione del POC™, successivaments inteprado con Del. GO o del ...

CONSIDERATO CHE:

- I'Amministraziens comunale ha valusam Uintesvento propesto suglh immehili in esame - alle condizioni
richizmate nel seguite - idoneo all'imsenimemio nel Piono Operativa Comunale, in cosrenza con gli
Infiinizze ¢ Direttive sopra nchiamate, approvate con del, GC, N 68 del 200052015, fissendone le
modalitd nella scheda di sinesi che fa parte integranse del presente atre;

pertants | sommettodi progeacntiie di cue sopea., nella richiamam qualitd, &sone tielared alle condizioni
defintte dai suddemi Indirizes ¢ Direttive del conferimenio in sede di POC di diritti edificator (SC) 2
dessinazione............ sulla {8F) evidenman pella scheda allegata, a frone [della cessione di un'area da
destinare a spazi colbertivi, | [dell'impegno a corrispondere al comune Pimporto previsto, in gualith di
“contributo di sostenibilitd”, oltre agli oned di urbamzzazione nella quota dovuta, finzlizzaie a concorrere
al miglioramento della qualita urbans. Tale contributo @ aggiuntive rispetio alle dotazioni richieste in sede
i rilascio del titoln abilitativo per |'assetto urbanistuco-edilisnio del sub-ambite di intervento privamn;

che Ul Sighni.............. in questa sede dichiara/o di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni postE
dall" Amministrazione comunale per |'assegnagione ded dinitel edificatori:

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggettn del presente atto d obblige
Il presente amo d’obblign ha per oggetro Pinserimento della aroposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.OLC. del Comune di Cattolica, tn coerenza con it PS.C. vigense ¢ alle condizioni di
seguito mdicate . La presente proposta ¢ impegnativa per il privaie proprictanio dalls data della sua



b)

sohoscriziene, pur essendo tale proposts conclusa sono condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni. da parte del Consiglio Comunale, wamite lapprovazione del PO.C. Solo a decorrere da iale
approvazione |"sceordo diversd mpegnative anche per i Comunse.  Mel caso in cal non dovesse
concludersi favarevolmente |Siter procedurale di approvazrone del Piano Operative Comunale per
qualsiast maotive dipendente o non dipendente dall'Amministrazions. ovvern per 'impedimento dovato a
paren astativi da paree di terzi o di Enti chiamati ad esprimarsi nel corse del procedimento, il presente
atto sord automaticamente rese nolle, e nella sard richizsto all’ Amministrazione Comunale in tenmini di
indennizee efa risarcimenii.

Oggetre dell*intervento urbanistivo-edilizio

Immobili identificati al N.C.ELL del Comune di Camolics al Fe. ... Mappli...o..oooviininn.. , secondo i
parametri riportati nells scheda allegam, 1| rilascio dei tioli abilitativi, nel caso di permessa di costruire
convenzionaie doved essere preceduto dall'approvazions di una valutazione preventiva (Ar 21 LR

15213, subordinata uiln successiva approvazione ¢ convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rifascip dei dinli & sospensivamente condizanaio allapprovazions del PUA

TUTTO CIO PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa. DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ondine al
Prono Operativa Comunale 2013 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

3,

acceiiare fulte ke condizion? previste dalla schede efp 5 manetizeare J2 relative aree da cedere In dove
previsto;

B progeitare e a realizzare. a prapria curd e spese, le infrsmyrture per Purbanizzazions dell*insediamenio
mierne all’ambito, in quamo necessarie af suo idoneo funzionnmento « a cedere tali opere & le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilaseie delfi tiloloi abiliativi, oltre alla quota
di coninbuio di costruzione rebativa al cosio di costruzions, anche gli oner di urbanizzaxione secondaria;
saramno eventealmente dovun inodire gl enen di wthanizzazicn: primania in funzione della differenzn fra
lo scomputo devuto od il coste sumate delle opere di urbanizzzzione primania al nemo delle spese
tecniche & d2lI7 VA di lepes:

& CUTETE, @ PhofEl Cumm e Spese;

a) gli studi richiesti dalle normative vigend ai fini dells valwazione di sostenibilith ambieniale
dell"intervento (valutnzione dol clima o dell’impatto acustcs: indagini nchicste da Enfi efo Axiende,
dalle Norme nazionali e regionali m matena di nduzione del rischio sismico; valutzzione dell'idoneis
delle reri tecnologiche od esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita della rete stradale in
funzieme del carico urbsnisticn aneso; e}

bl Vindividuazione e attuazione delle eventeali opere Ji mitigurione nchieste dagli enti competenti,
I"eventuale indicazione di specitiche nusure ¢i salvaguardia;

e} la realizzazione delle eventuali opere necessanie per dore nitsazions aglhi imterventi, quali: realizzazione
degli ullzcciamenti e sdeguamenio delle reti tecnologiche. anche fuor compario, che dovessero
risuliare necessan secondo shi stodi & gli approfondimenti progettumli, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per f trasformazione urbanistico-edilizia dell’aren, adeguamento ¢ rmecordo
dzlla vizbilizh esistenie estema al compario con gualla intema:

¢ presentare entro ¥ anni dall"approvazione del POC una nichiesta di titolo obilitaeve per una SC come

{E



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
sopra specificata, redane nel rspesto di mtte le nonme, | requisiti @ le preserizioni vigenti dando atto che
trascorsn tabe termine 1 disici edificoori decadonn:

u shpulare una convenzisne atwativa con I'AC in cul vermnne precisa;
7 le opere ¢ impiznt dn realizzane;
b whicazrone deglh sicssi
| temnpi ¢ nindi deltla loro realizzusione:
~| garangzis per il speso degli impegn assunti;
Cowempl ¢ modt per il trasfenimenia al Comune delta propries di guanco da reaiizzare;

& presmare garanzia dellobbligo deghi sdempiment individieatr nella convenziene atiuativa 8 mezzo di
fidejussione bascana d adeanato importo,

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
fe superfici, | volumi e gli impori economici indicati da' presenie atto potranno subire variazioni di
inedests entita in s2de di Frozionnmenio efo presentazione delle stato legitimato degli immaobili;

alln presente proposta si applicane, per quante compatbili. |z norme del Codice Civile in materia di

contrath;

sone a carico del prvane propnictanio le spese per imposia di bolle. diritti di segreseria ¢ registrazione,
quande dovute, od il medesime trattamente peeveranno ke modifiche delle superfici otenme tramine

fraztonamena;
song a canco del prvao gl oneri & siipula e fiscali degli am conseguemi 'attuazione della presente
proposta prelimimare;

sof0 @ carico del povale gh onen Hscali connessi alls cessions &l Comune di Catiolicn delle arse di cui

sOpra,

Laddove il proponente, o i supi aventi causa, non adempiano alle obbligaziom assunte, i1 Comune, oftre

all'esercizio dei pateri di autonmela it via amministrebve, potea:

afire I"Awtorita Giudiziaria competente per otenere 'accertamento dell'inadempimento, la condanna
delftnadempienie all*sdemipimento delle obbligazioni dn questi assunte anche in forma specifice, la
condanna al risarcnmenio del danno:

oppure, in caso i nadempimento todale, ehminare dol Prane Operstive Comunale la previstone da
imtarvenio di cui trdtosa, analizrando ed evenmalmente incldendn alire proposte di imervento mediante

APPOSILE VAT,

H presente ulto sara registrore m caso 3 wso imiegralmente nel seod priceli.

[ compensi, le spese e ghi anen fiscali per la redarione del presenie atto, la sua eventuale regisirazions, e

cansewiall (Ut sona i carice del proponente.

Costiuiscono pagie imegrume del presenze Adte d'obblizo 1 sezoen: allega;

copii del Codice Fiscale @ documento 4 identich, in oorsa o validing, deb sottoscritton;

LEH



= scheda tecnica con evenmule sraleio carografice simtesi-der den relotve all'imerventa;
Letto, approvato e sadtoscrifo

Cattobien, 1., ..o,

N S S T

B e e R A N S S P S in qualitd di legale mppresentante delin socictd... ...

Allegato A: Scheda di masformazions

COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
BOZZA scheda ALBERGHT

Indirizzn

Classiticazione urhanistica

Consistenza fondiaria ed edilizia

Informazion: senerali

Critent di trasformazione [

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile

Parcheogi P1 dovurti |

Importo a ma. di SC |

Ingpoato dovoro

| Cessicne Superficie Fondiaria SF |
| Parchegei pubblici L

| TOTALE eventuali monetizzazioni '
I

| NOTE T TR e AT

Allegato B: Copia de! Documenio de identith



COMUNE Di CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

VILLA POZET {2 comere
alndinizzo avia Yon Minzoni

alClassilicaxione urbamistica cAUC - sub-ambito "ES” - H-R

Consestenza fondiarn ed edilizia Buperficie Fondiaria SF: 430 mq.

Superfcie Complessiva esistense SC: 431 ma.

clnformazioni generali cEdificio  classificars dal RUE 3.1 sopsetto a
ristrurtusseione edilizn

Criteri di trasformasione NO piduzione volume — NO rduzione 5C

MO eessipme 5F

Parchegm pubblics;
Pl =20 rmaty /100 ey, di SC resid realiveata

Superficie massima realizzabile 431 ma. di 8C {SC = SU + {6 Sup. accessaria)
{residenziala o werzaana}

Valume massimo realizzabile | Pari al Violume esistente b ... TC)

Parchegai Pl dovan it 431 5 M = B6 mg,

CALCOLO CONTRIBUTO DM SOSTEMIBILITA'

lmporto o mg. di SC | Irpavti der vidwve al 36% in quanme esercizio

! classificare “H-R" inasformebiie in residerza o
e devsiamod

residenza: 73 £/mg. - rerziario: 55 €/mg.
{mporio dovatn 905 T35 Ex 4l mg. =€ 16160
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondinmo 5F | Monetzzagons 5F Cessione non
richiesta
ifarcheggi pubblici | Monenzzazione P B6 mg. x 170 €/mag.
= |34.620 €
TOTALE evennuali nionelizzsion E 14,620
1 HOTE | & Muodalivd di mwervento: permesso di costuire
| convenzipnang

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra dsfinite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento antro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolca .o cosnanzaitiniiees La praprieta




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

La sotinscritta;

Ercoles Gizcomina, neta @ Cattolica il 02.07.1929 ¢ residente & Cattolica, via Perugia n°8, C.F.- RCL GiMN
29042 C3I5TF, in qualitd di proprietaria dell’arzs contraddisinga presso il W.C.E.U. del Comune di Cattolica
ol Fg. 1 mapp, 4430 sub [;

PREMESS0 CHE:

la sigr'ra Ercoles Giscoming, nella suddettz qualitd, & proprietaria degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. | mapp. 4430 sub |

@ seguito dell'avvenulz decadenza del prime POC (Piano Operatvo Comunale ai sensi dell'art. 30 della
LB 20020000, avvenutz il | loglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizions ed
epprovazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Awvvisi
pubblici per richiedere la presentarions de perte degli operator: economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- In Proprieta in data 27/06/20 14 prot. 20853 ha preseatato richiesta di inserimento nel POC;

= con deliberazions di G.C. n. 68 del 20052015 & stato epprovato il “Documento di indinizzd e direttive per
la redazione del POC™, successivamenie integrato con Del. G.C. n. 105 del 26/082015

CONSIDERATO CHE:

' Amministrazione comunale ha valutate |'intervento proposto sugli immobili n esame - alle
condizioni richiamate nel seguito - idones all*inserimento nef Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direftive sopra richiamate, epprovate con del. G.C. N 68 del 20/05/20135, fissandone le modalita
nella scheda di sintesi che fa parts integrante del presente atto,;

pertanto il soggetio proponents di ouwi sopra, nella richiamata qualita, € titolare alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede i POC di diritti edificatori (SC) a
destinazione  Alberghiera sulla (5F) evidenziata nella scheda ellegats, oltre agli onerd di
urbanizzazions nella guota dovoia, finalizzato o concorrere al migliormmento della qualith orbana.
Tale contributo & asgiuntive rispetto alle dotaziend richieste in sede di rilascio del titolo abiliiative per
I"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;
che la Sig.ra Ercoles Giacomina in questa sede dichiara di aver preso conoscenza ed acceltare |e
condiziond poste datl” Amministrazione comunole per 'assegnazione dei dinitti edificaiori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

n) Oggetto del presente atto d'ebblige
[l presente atto d’obbligo ha per ogsetto 'inserimento della proposta di rasformazions prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente ¢ alle
condizioni di seguito indicate . La presente proposta & impegnative per il privato proprietario dallz
data della swa softoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa solo condizione sospensiva del
recepimento delle spe previsioni, da parte del Consiglio Comunazle, tramite 'approvazione del P.O.C.
Solo 2 decorrers da tzle approvaziene ["accordo diverrd impegnativo enche per il Comune. Mel caso
in cui non dovesse conchudersi favorevolmente |2 procedura di spprovazione del Piano Operativo
Comunate nei termini previsti dal presentz afto wnilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi mofiva
indipendentz dalla volonté dell'Amministrazione, compreso 'inadempimento da parte di terzi o di
Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, mon concludersi positivamente Piter
Amministrative 11 presente atto sard automaticamente reso nulle, & nmuella sard  richiesto
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all’ Amministrazione comunale in termini di indennizzo,

b} Oggetio dell'intervento urbanistico-edilizio
- Immobili identificati &l N.C.EU. del Comung di Cetiolica el Fg | Mapp.li 4430 sub. 1,
secondo { parametri riporteti nella scheda allegata. Tl rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso
di costruie convenzionato dovrd essere preceduto dall'approvazione di una valulazione preventiva

{Art 21 L.R. 152013}, subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento, menire in caso
di PUA il rilascio dei titoli & sospensivamente condizionate allapprovazione del PUA

TUTTO CIO* PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

L accettare tutte le condizioni previste dalla schedz efo a monetizzare le relative aree da cedere la
dove previsto;
2. g progetare e a realizzare, aprmmraespm: be infrastrutture per "urbanizzazione

dell'insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie al suo idoneo ﬁmzmm:um ¢ a cedere tali opere e
le relative aree di sedime cosl come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a cormispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascie del’i titolo/ abilitasivi, olire ella
guota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondaria; saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della
differenza tra lo scomputo dovute ed il costo stimato delle opere di urbanizzazionz primariz al netto dalle
spese tzcniche e dell'TWA di legge;

4. & CUTETE, 8 propTia cura € spase:

a) gl studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibilitd ambientale
dell'intervente {valutazione del clima o dell'impabio acustico; indagini richiestz da Enti e'o Aziende,
dalle Norme nazionali e regionali in matarin di riduzione del rschio sismico; valutazions dell'idoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della rete stradele in
funzione del carico wrbanistico ateso; ecc.)
B I"individuszione e athsazione delle eventuati opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
Ieventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;
¢} la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attunzxiene agli interventi, quali:
realizzaxione depli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fisori comparte, che
dovessern risultere necessari secondo pli stodi 2 gli epprofondimenti progettmali, nonché ogni
intervente ordinariemente necessario per la rasformazione urbanistico-edilizia deli*aree, adeguameanto
e raccordo della vinbilith esistente esterna al comparto con quella intema;

5. = presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una SC come
sopra specificata, redattn nel rispetto di e le norme, i requisiti e 12 prescrizioni vigenti dando atto
che trascarso tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuetiva con FAC in eui verranno precisati:

[ [e opere & impienti da realizzare;

[ be ubicazione degli stessi;

O tempi e modi della loro realizzazione;

[0 gocarzia per il rispetto degli impegni asswunti;



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. 109 del 26 agosto 2015

O tempi e modi per il rasferimenio al Comune della proprieta di quanto da realizzare;

[ A PRESTARE CARANZIA DELL'OBBLIGO DEGLI ADEMPIMENTI INDIVIDUATI NELLA CUONVEMNZIONE
ATTUATIVA A MEZZO DM FIDEMUSSIONE BANCARIA D1 ADEGUATD TMPORTC.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
be superfici, 1 volumi e gli importi ecoromici indicati dal presente atto potranno subire varazioni di
madasia eatith in sede di Fazionamento efo presentazione dello stato legitimato degli immobili,;

- alla prasente proposta si applicano, per quante compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
canfratti

- sono a carico del privato propriefario le spese per imposie di bollo, diritti di segreterin ¢ registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trafiamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frarionamento;

- sono a carico del privaso gli eneri di stipula e fiscali degli atti consegoenti 1"attuazione della prasente
proposia preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui
SOpra.

. LADDOVE 1L PROPONENTE, © | S AVENTI CAUSA, MON ADEMPIANDG ALLE OBBLIOAZIONI ASSUNTE, IL
COMUNE, GLTRE ALL'ESERCIZIO DEI POTERE TN AUTGTUTELA TN V1A AMMINISTRATIVA, POTRA:

- ADMEE  L'AUTORITA GIUDIEIARIA  COMPETEMTE  PER  OTIENERE  L'ACCERTAMENTO
DELL MADEMPIMENTD, LA COMDANMA DELL'INADEMPIENTE ALL'ADEMPIMENTD DELLE OBBLIGAZION]
CH TICESTT ASSUNTE AMCHE B FORMA SPECIFIC A, LA CONDANNA AL RISARCEENTO DEL DANNDY

- oppurz, in caso di inedempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale 1z previsione di
intervento di cui trattasi, analizzendo ed eventuaimente includendo altre proposte di intervento mediante
Bpposita variante,

IL PRESENTE ATTO 5ARA REGISTRATO I CASD I'USD INTEGRALMENTE MEI SUM ARTICOLL

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per In redazione del presents ahto, 1a sua eventuale registrazione, &
conseguenti tutti sono & carico del proponeate,

Costituiscono parie integrante del presente Atto d'obbligo | seguenti allegati:

= C0P1A DEL CODICE FISCALE E DOCUMENTD D’EDE'I'TFTJ;‘-. N CORSO DL ‘u'.ﬁ.].li'.l'lT.-Ll.. DE!I SOTTOSCRITTORE;
- scheds tecnica con eventuale straleio cartoprafico sintesi dei dati relativi all”intervento;

LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO
Cattolica, 1i 1B.09.2015

Sig.ra Ercoles Giacomind\3y: (g, /@O %kll.ﬂ.s:u{ﬂ ,,.-«._“

Allegate A: Copia del Docvmento df identita






COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SELENE 15 camere
alndirizzo ovia Perugia
oClassificazione urbanistica oFascia T-R — sub-ambito H-R
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria 5F; 308 mg.
Superficie Complessiva esistentz SC: 495 mg.
olnformazioni generali cAftivits alberghiera cessata da oltre 10 anni:
assimilate agli esercizi marginali
T i B W
Criteri di frasformazione ‘N0 ridazione volume - MO riduzione SC
NO cessione SF
Parchepgi pubblici:
Pl = 20 mq /100 maq. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 495 mq. di 5C {SC = 5U + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o lerziara)
Volume massimo realizzabile Pari al Volume esistente (......... mg.)
Parcheggi P1 dovuti 495 x 0,20 =99 ma.
CALOOLDO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
Importo & mg, di SC NOM DOVUTO in quante Pesercizio & assimdlato
Imparto dovito agli esercizi marginali
EVENTUALI MONETIZZAZION]
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzezione SF &essinne: non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P 99 mq. x IBOE=E
17.820
TOTALE eventuali monetizeasioni € 17.820
NOTE o Modalith di intervenio: permesso di costruire
COOVETLZIDNALD

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

becodl, 4
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Cattalica,

Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC nf*3 dei 6f081 3015
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale N. 109 del 26.08.2015

LOMUNE DI 577 TOLICK (REF )
ARCHYAT) @idERALE b
:::

2 1 GE1. 2818 ATTO UNILATERALE D’ OBBLIGO

1 sottoscritti BELEMMI Anna Maria, n. a Cattolica il 05.03.1940 ed ivi residente in Via Verdi, N.
11, C. F. - BLM NMR 40C45 C357], BERTI Domenica, n. & Pesaro il 25.07,1964 e residente a
Cattolica in Via Pitagora, N. 2, C. F. - BRT DNC 64165 G479L, BERTI Sante, n. a Pesaro il
15.04.1968 e residente a Cattolice in Via E. Toti, N. 28, C, F.— BRT SNT 68D15 G479T e BERTI
Paolo, n. Morciano di Romagna il 16.04.1972 e residente a Cattolica in Via A. Costa, N. 33, C. F. -
BRT PLA 72D16 F715Y, in qualit di comproprietari dell” edificio ubicato a Cattolica in Via A,
Costa, N. 35 — 35 / A, distinto presso il Catasto dei Fabbricati del Comune di Catiolica al
Foglio 4, Mappali N. 4313 /Sub. 1 e N. 4313 /Sub. 2 ;

PREMESSO CHE :

- i Sige. BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante e BERTI Paolo, nella
suddetta quality, sono comproprietari dell’ immobile sopraccitato censito al Catasto dei Fabbricati
del Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313/ Sub. 1 e N. 4313/ Sub. 2 ;

- a seguito dell” avvenuta decadenza del primo POC ( Piano Operativo Comunale ai sensi dell’ art.
30 della L. R. N. 20 / 2000 }, avvenuta il 01. Luglio. 2014, il Comune ha deciso di procedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuove POC ;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due
Avwvisi pubblici per richiedere la presentazione da parie degli operatori economici di proposte di
intervento, che attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nel prossimi
cinque anmni ,

- i Sipg. BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante e BERTI Paolo, in data
07.08.2014, Prot. N. 25957, ha presentato richiesta di inserimento nel POC per 1" immobile di loro
proprieth ubicato a Cattolica in Via A. Costa, N. 35 - 35/ A, censito al Catasto dei Fabbricati del
Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313 / Sub. 1 e N. 4313 / Sub. 2 ;

- con deliberazione di G. C. N. 68 del 20.05.2015 & stato approvato il * Documento di indirizzi e
direttive per la redazione del POC *, successivamente integrato con Delibera di G. C. N. 109 del
26.08.2015 ;

CONSIDERATO CHE :

- I Amministrazione Comunale ha valutato 1" intervento proposto sull’ immobile in esame — alle
condizioni richiamate nel seguito — idoneo all’ inserimento nel Piano Operativo Comunale, in
coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con Delibera G. C. N. 68 del
20. DS 2015 fissandone le modalith nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto ;

"?Mai. Q-"C".gz.% - g&’fbi‘ J%oﬂo

Wﬁé S, > YW = 55 N



- pertanto i soggetti proponenti di cui sopra, nella richiamata qualitd sono titolari alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori SC =
912 Mq. a destinazione residenziale sulla SF = 331 Mq. evidenziata dalla scheda allegata ;

- che i Sigg, BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante ¢ BERTI Paolo in
guesta sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste dall’

Amministrazione Comunale per I assegnazione dei diritti edificatori ;
CONSIDERATO INOLTRE CHE :
a ) Oggetto del presente atto d* obbligo -

Il presente atto d' obbligo ha per oggetto 1" inserimento della proposta di trasformazione prevista
nella scheda ellegata nel P. O. C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P. 8. C. vigente ed alle
condizioni di seguito indicate. La presente proposta & impegnativa per i privati proprietari
sopraccitati alla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione
sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite
|"approvazione del P. O. C. . Solo a decorrere da tale approvazione 1'accordo diverra impegnativo
anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevelmente 1'iter procedurzle di
approvazione del Piano Operative Comunale per qualsiasi motivo dipendente o non dipendente
dall' Amministrazione, ovvero per |'impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti
chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nailo,
e nulla sara richiesto all' Amministrazione Comunale in termini di indennizzo e / o risarcimenti.

b ) Oggetto dell’intervento urbanistico — edilizio -

L*immobile ubicato a Cattolica in Via A. Costa, N. 35 - 35 / A, distinto presso il Catasto dei
Fabbricati del Comune di Cattolica al Foglio 4, Mappali N. 4313 / Sub. 1 e N, 4313 / Sub. 2,
secondo i parametri riportati nella scheda allegata. 11 rilascio del titolo abilitativo, nel caso di
Permesso di Costruire convenzionato dovril essere preceduto dall' approvazione di una valutazione
preventiva { Art. 21 della L. R. 15 / 2013 ), subordinata alla successiva approvazione e
convenzionamento.

TUTTO CI0' PREMESSO E CONSIDERATO :

- La Ditta proprietaria BELEMMI Anna Maria, BERTI Domenica, BERTI Sante e BERTI
Paole, per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO Di OBBLIGARSI, in ordine al Piano
Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tul:tﬂ 1& condizioni [:Il'E;‘i"L'iiﬂ da!la scheda allegata alla presente ;

e

2. a mrnsi.‘rnndm a]]‘Amme&tranﬂne Comunale, in sede di rilascio del titolo abilitative (
Permesso di Costreire convenzionato), oltre al contributo di costruzione relativo al costo di
costruzione, anche agli oneri di urbanizzazione secondaria ;

3. a curare, a propria cura e spese !

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di sostenibiliti ambientale
dell’int':rf-rentn (valutazione del clima o dell'impatio acustico); indagini richieste da Enti efo

H":}A--.:-—.--.. e?'f@.n_.ﬁ L M Fﬂ*
DGuneisee T



Aziende, dalle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell’idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento ;

b) I'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigarione richieste dagli Enti competenti,
e I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia ;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessaric per dare attuazione all'intervente, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuon comparto, che
dovessero risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progetmali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico - edilizia dell*area ;

4. a presentare entro cingue anni dall"approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per
una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte Je norme, i requisiti e le prescrizion:
vigenti dando atto che trascorso tale termine i diritti edificatori decadono ;

I PRIVATI INOLTRE ACCETTANO CHE :

- Le superfici, 1 volumi e gli importi economici indicati nella scheda allegata alla presente potranno
subire variazioni di modesta entiti in sede di presentazione dello stato legittimato dell’immobile ;

- Alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le Norme del Codice Civile in
materia di contratti |

- Sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali della convenzione conseguente all'attuazione
della presente proposta preliminare ;

Laddove i proponenti o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune,
oltre all’esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potrd :

- in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed evenfualmente includendo altre proposte di intervento
mediante apposita variante ;

Il presente atto sard registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale
registrazione, e conseguenti tutti sono a carico dei proponenti.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d’obblige i seguenti allegati :

- Copie dei Codici Fiscali e documenti d*identita, in corso di validita, dei sottoscrittori ;
- Scheda tecnica ;

LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO.

Cattolica, [i 21.09.2015

Sigra BELEMMI Anna Maria - P"g_ag _ Aeens gJ: ;gn 2




COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE DOMINIQUE 13 camere
oindirizzo ovia A. Costa

oClassificazione urbanistica oAUC - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 331 mag.

Superficie Complessiva esistente 5C: %12 mqg,

olnformazioni generali

oAmivita alberghiera cessala da oltre 10 anni:
assimilato apli esercizi marginali

ey gy

Criteri di trasformazione

NO riduzione volume - WO fduzione 3C

MO cessione SF

Parcheggi pubbfici:
P1 =20 ma./100 mq. di S3C resid. realizzala

Superficie massima realizrabile
(residemziale o terziaria)

| 912 mq. di 5C (SC = SU + 0.6 Sup. accessorie)

Volome massimo realizzabils

Pari al volume esistente (........ mg.)

Parcheggi Pl dovati

513 x 0,20 = 182 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®

Importo a mg. di SC

MON DOVUTO in quanto I'esercizio & assimilato

Importo dovuto agli esercizi marginali
EVENTUALI MONETIZZAZIONI]
Cessione Superficie Fondiaria 5F | Monetizzazioae SF (fessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazioae P1 82mg. x 1TOE=€
30.940
TOTALE eventuali monetizeazioni £ 30.940

o Muodalita di interwento: permesso di costruire
convenzionsle

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite al fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattalica, Zf ﬂﬁ/ﬁﬂ—-

La proprieta
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Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del




ALLEGATC It zlls Delibera di Giente Comunale 010341 26 sgoste 2015

ATTO URILATERALE B'QCBBLIGO
I sottoscritiofi: . MATL VAR CRISTINA | st s e
psto @ ESORO, iI1HI/E e residente & CATOLICA vii Bovio 42, . CF

VHHMEREFASEG 4D . .., in queliti di legsle rappresentante dells Soc.......... [comjpraprietario/a
dell'erea contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. . X, B :
VEHERAMT : ”
BRIMELS  natofi 8 TIN5 BL ¢ residente in via BEMIC, C FWNREMUAZESTC35Hin qualit di
comfproprictari/o del Fg. B SO T TORURIN. - I di cui sopra;
PREMESED CHE:

ifl sigrivi VENERAHDI-VANN | nella suddetta qualith, sono/ & proprietarifo degli immobili censiti ol
N.CE.U. del Comune di Cstiolica, o Fg- 4. mappli .. 29, ..........

;mimmmmmmwmﬂmmmwawm
LR 20/2000), avvenuts il 1 faglic 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizone ed

approvazione di un muove FOC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da msesire nel POC ka pubblicsto due Awvisi
pubblici per richicdere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di imervento che
attuing le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunzle nei prossimi § anms;

Je Propriet in data . 212/ 2014..... prot. 366.36... ba presentato richiests di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Documento di indirizz ¢ direttive per
la redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. 5/0del 268/ 2018
COREDERATO CHE:

' Amministrazione comunzle ha valutato "intervento proposto sughi immobili in eszme - alle condizioni
richigmate mel seguito - idoneo al'inserimento nel Piano Operativo Commmale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richizmate, approvate con del. G.C. N 68 del 052015, fissandone le
modalitd nells scheda di sintesi che fa parte integrante de] presente atto;
miwwﬁwm,mmmﬂmmmﬂhm
MMMMeMHMEm&ﬁMﬂﬁﬁmma
mﬂpimtmm%mm-MImmﬁmmﬁ
destinsre & spazi collettivi, ] [dell impegno & comisponderc &l comune I'imparto previsto, in qualiti di
weontributo di sostenibilitd®, oltre agli operi di urbanizzazione nells quota dovuts, finlizzato a concarnere
] miglioramento dells qualits urbens. Tile contributo & sggiuntivo rispetto lle dotazioni richieste in sede
diriududﬂﬂuhlbﬂihﬁwpﬂl*mmmﬁiﬁﬁnﬁdﬂbmhﬂnﬁmm
Via HH | - VEHERAMD - )
i in guests sede dickisrafno di ever preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

che ifl Sigln..- V... In g
dall’ Amministrazione comunsle per |'zssegnazione dei dinitti edificstors;

CONSIDERATO NOLTRE CHE
E) ﬂ“mﬂdprnmhﬂmd’nhhﬂgn
Il presente stio d'obbligo he per oggetio |'inserimento della proposts di trasformazione prevista mells
scheds allegata nel P.O.C. del Comune di Cstiolice, in coerenza con il F.S.C. vigente ¢ alle condizoni di
ﬂ;uhufndi:ﬂt.l.aprmu:pupmui‘mpp:ﬁwpm'ﬂpﬁummdﬁudﬂhﬂmanﬂlsm



sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotio condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, dz parte del Consiglio Comunele, tramite I'epprovazione del P.O.C. Solo & decorrere da 1ale
q:pmﬂzinnnl’mmdudhmiimp:pnﬁww:hcpnilcmm. Wel caso in cod non dovesse
concludersi favorevolmente lter procedurale di spprovazione de] Piano Operstivo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente 0 non dipendente dall' Amministrazione, OWVero per "impedimento dovute =
pareri ostativi da pﬂﬂndimziudifnﬁdimlﬁadqnhmi el corso del procedimento, il preseste
stto sard ulomaticamente reso mulio, € nulle serd richiesto &I’ Amministrazione Comunsle in termini di
indennizzn efo risarcimenti.
Opgetto dellintervente urbenistico-edilizio
Immobili identificati &l N.CE.U. del Comune di Cettolics al Fg. A Mappli
pymwtﬁﬁ'pm'tlliullnnﬁnd:di:ph.ﬂrﬂudu dei titoli abilitativi, ne! caso di permesse di costruire
mmmﬁmmmmpmdmdmfwmnﬁmvﬂﬂﬁmmmﬁwmﬂ. 21 L.R.
Iﬁﬂﬂlﬂlmmmmnmmmﬁm;mmﬁMmhmﬁMH
rilascio dei Gtoli & mmmmm&:‘mmw.ﬁmmmn
TTHTG‘C‘EE'PEEHES’EEE[I]NSIDEEATH
[E PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICBIARARG DI GBBLIGAKSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:
accettare hatte be condizioni previste dafla schedz ofo @ monetizzare le relative aree da cedere 2 dove

b)

L.

previsio;
:pmﬂnnamﬁmc,:mpﬁam:am,hmmﬂmwwhu'mm

‘mma]J‘a.mHiuJhq@mu:nﬁzﬂmiﬁmfmﬁmm:amﬁmﬂﬁme]:u]m
mﬁuﬂm:mﬂm:smm@hﬂuﬁﬂ:‘mnﬂcﬁm@m

. .Wm'mmhmdimﬂwwmﬁmmwm
ﬁmﬁmmnMMﬂmdiMMgﬁmﬁfmmmu
smmﬂmmmgﬁmﬁﬁmmﬂhhﬁm:ﬁhmm
hmmmﬂilmmmmﬂﬂhmdjmmﬁm:phﬁ-ﬂmd:ﬁ:w
tecniche ¢ dell"TVA di legge;

4. & curare, & propria curs e Spese:

a) gli mdiridﬁnﬁ:hlhnmmlﬁmvigmﬁliﬁniklh velutarione di sostenibilitd ambientale
ﬂ'W{MMMuM'ﬁpﬂmﬁ;MﬁMﬁEﬁﬁmm
M:M:ﬁmﬂi:nﬁmﬁhmmﬁﬁ@dﬂrﬁdﬁuﬁﬁmwmﬂ*ﬁ“ﬁ
ﬂ:ﬁmﬁmdu@mﬁmm;mmﬂ'ﬂmﬂdm.mmm
ﬁnﬁmﬁmﬁmuﬁnﬁmm;m]

bl ]'hdiﬁhuﬁnusﬂm’m:,d;lkwmuﬁmdimﬁignﬁmﬂdﬁmdqlimﬁm,
I'eventusle indicazione di specifiche misure di salveguerdia;

¢} le realizzazione delle eveatuali opere necessarie per dare attuazione agli imtervent, quali: rezlizzarione
d@lﬂMﬁ:ﬁmm&hﬂMﬁm&ﬂﬁmm,:ﬁnm
risultare necesseri secondo gli studi e gli spprofondimenti progettusli, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia deli’ares, sdeguemento e raccordo
della vishifits esistente esterna 2] comparto con quella interne;

5, 3 presentarc entro 5 enni dall'spprovezione de] POC una richiesta di titolo ehiliftativo per unz SC come

2



trascorsa fake f:rmh:ids‘ﬁﬂiﬂdfﬁutmid::admn;

@ stipulare 1ma convenzione etfuativa con I'AC in cui Verranno precisati:

O le opere ¢ impianti da realizzare:

O le ubicazione degli stessi:

O tempi e modi della loro realizzazione:

O garanzit per il rispetto degli impegni assunt:

U tempi e modi per il trasferimento 2] Comune della Pproprieta di quarto da realizzare-

a prestare geranzia dellobblige depli edempimenti individuati nella convenzione attugtivg g mezzo di

fidejussione bancaria di edeguato importo.

alla presente proposts si Epplicano, per gquanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratts;

sono & cuinudclpri\tulupmniﬂaﬁnlcspmmimpmadihulln. diﬁﬂidi!:grmi;grggwﬂm-
quando dovite, ed il medesimn trattamento riceveranno le modifiche delic seperfici oftenute tram e

frazionamento;
- soma & wimddpn‘wmg}imnidisﬁpﬂa e fiscali degli

proposta preliminare;

mn:mﬁﬂm&mgﬁmdhﬂﬁmdﬂmﬁmﬂﬂmﬁ%ﬁuﬂ':l]:m:d:’:ni

etii conseguenti I'stuazione deljs presente

sopra.
Lad'd'mHmmninnﬂnmﬁmummdm;jun:ﬂ:uﬁﬁpﬁmﬁmu.ﬂﬂmme, oltre

all"esercizio dei poteri di antotuteln in vis amministrativa, potri:

dell'icadempiente ell"sdempimento delle obblipazion;
condannz al rssrcimento def danno;

It presente atto sard registrato in caso d*osg integralmente nej swof articoli.

I compensi, i:m:gﬁmm'ﬁﬂu]ipuhmdaziun:delpmmmium:w:wm.=

conseguenti tutti sono a carico del proponente.
Costifuiscono parte infegrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:
copiz del Codice Fiscale e documento d"identitd, in corso di validits, dej sotfoscrittor;



scheds tecnica con eventusle stralcio carfografico sindesi dei dati relativi all ‘intervento;

Letto, approvalo e sotioscritio
Camolics, 1l oo viivnmrmeiiineiin .

Allegeto A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL BELLAVISTA 9 camere
clndirizzo cvia G, Marconi angolo via G. Verdi
oClessificazione urbanistica oFascia AUC (AC.s Ambiti urbani consalidati di

imptanto storice) - sub-ambilo H - R

Cionsistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 1.645 mg.

Superficie Complessiva esistente 53C; 395 mq.

oinformazioni generali

oStnuthrs declassata a sepnito del bando 2002

Criteri di rasformazioas

NO riduzione volume - NO riduzione SC

N cessione SF

Parcheggi pubblici;
PI =20 mq./100 mg. di S8C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

395 mq. di 8C (3C = 8 + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al wvolume esistente {........me.)

Parchegsi P1 dovuti

305 x 0,20 =79 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importe 2 mg. di 8C

NON DOVUTD in guanio Pesercizic & stalo

Imiporio dovubo

classificato “marginale™ a seguito del bando 2002

EVENTUALI MONETILEZATIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF dminn: non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazions P1 19 mg. x | T0E=€
13430
TOTALE eventuzali monetizzazioni £ 15430

MOTE

o Modalitd di infervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC,

La propriets

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC '@ el z6-B-2zo15




PEC  33¢e4
23 /8/15
ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
¥ ATTO UNILATERALE D"OBELIGD
W sotoscriteoric . PR3k E'&lf"nfr@ o

) ] E’mﬂ . via ?ﬁi'{w% “"tf%.F

s BEle 8 el (AT E residente B o
, in quality di legale reppresentante dells Soc........ [comlproprietario/a
d:ﬂl'm:.l contraddistints presso il N.CE.U. del Comune di Cattolica al Fg. . 7% _mapp. .. {2 <L/
s ?—12'3'5’-&5‘1‘1-::‘ FEU»
T S 1 — T e residentet in via ... CFE. . im qualis di
com/proprietarifo del Pg. ....ocoeencene MBPP, ... ..ominmmrmeimsenres -.-Ill.ﬂlmpmr
. PREMESS0O CHE
in sigri L1QH%E .., nela suddens qualits, sono/ & proprietario deghi immobili censit o
MEEU.MM&EMMNF;....W ................. 3

& scguito dell'svvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunsle ai sensi dell'art, 30 deils
LB 20/2000), avvenuta il 1 h;iulﬂld,ﬂﬂnmmhadaﬁmdjpmmin‘eﬂhmupmiﬁmud

approvarione di un nuove POC:

- il Comune per identificsre preventivamente gli interventi da imserire pel POC ha pebblicals due Avvisi
pﬁmwﬁﬂdmhmﬁm&ﬂimmﬁmﬁﬂmﬁmm
mmlemﬁnﬂh}:mdﬂmw:cﬂmmmmism;

- laProprietdindata ... _....oonne. prof. .............. ha presentato richiests di inserimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. 0. 68 dzl 2005/2015 & stato approvato il “Documento di indiriz=i e direttive per
la redazione del POC", successivamente integrato con Del, G.C.n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comanale ha valutato I'intervento proposta sugli immobili in esame - alle coadizioni
richiamate nel seguito - Hnnmﬂl'muimn:mnei?.muﬂpnlﬂwmmmh.mmmugh
Indirizsi ¢ Direttivd soprs richismute, epprovale con del. G.C. N 68 del 20005/2015, fissandone le
modaliti nella Mdmmhmmmmm

pertanto i soggetio/i propanentife di cui sopra., nplla richismata qualita, &/sono titolere’i afle condizion
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC 8 diritti edificstori (5C) s
destinezone............ auﬂn{SF}nwdm:ldnndhsdm&uaﬂ:gﬂLammﬂ-mmmmmd:
destinare & spazi collettivi, ] [dell"impegno a comispondere al comune I"mponio previsto. in qualita di
“contributo di sostendbilitd”, oltre agli onen di erbanizzazione nelis quota dovets, finalizzato » concomers
&l miglioramento della qualith urbana Tele contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitativo per assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

cbe i1 Big/ri............. iuqmm:ﬁddmhu&:urmmmmm:dmlumaﬁﬁnﬂm
dall’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei dirit edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

e} Opggette del presenie atio d'obbligo
Il presente atto d'obbligo hn per oggetto I'inserimento della proposta di trasformasione prevista nelis
scheds alicgata nel P.O.C. del Comune di Catolics, in coerenzs con il PS.C. vigente e alle condixioni di
seguito indicete . La presente proposts & impegnativa per il privato proprietario dalls data della sus



sotioscrizione, pur essendo tale proposta conciusa sotio condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsiond, da parte del Consiglio Comunale, tramite I'spprovezions del P.O.C. Solo # decorrers da tale
approvazione I'accorde diverrd impegnativo enche per il Comune. Mel caso in coi non dovesse
concludersi favorevolmente Piter procedurale di approvazione de! Piano Operativo Cominale per
guslsiasi mativo dipendente o non dipendents dalf Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovuio a
parcri cstativi da parte di terzi o di Enti chismati 24 esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticamente reso nullo, e nulls sard richiesto all’ Amministrazicne Comunale in termind di
b} Oggetto dell’intervents urbanistico-edilizio

Immobili identificeti al N.CEU. del Comune i Catolica al Fe. % Meppi. (C. 207 . secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. I rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesse di costruire
convenzionsto dovri essere preceduto dalfapprovazione di wma valutazione preventiva {Art 21 LR
1542013}, subordinata alla successiva spprovazione © convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato allapprovazione del PUA

TUTTO CEO’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti puni:

1. aceettare tutte le condizioni previste dalla scheda cfo & monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsio;

2 aprogetterc e a realizzare, & propria cum e spese, le infrastrutiure per "'urbanizzazione dell"insediznenio
interne all’ambito, in quanto necessarie 2l suo idomeo funzionaments & a cedere tali opere & le relative
aree di sedime cosi come ssranno meglio definite in sede di convenzione;

3. acomispondere all' Amministrazione comunale, in ssde di rilascio deli titolofi abilitativi, oltre alla quota
di pontributo di costruzicae relativa al costo di costrazione, anche gii oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventuaimepte dovat inoltre gli eneri di urbanizzazione primarin in fincdone della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato defle opere di whanizzazione primaria in 2l metto defle spese
tecniche & dell'TVA & legge;

4. acurare, & proprin curs ¢ spese: J._

a) gli studi richiesti dalle normstive vigenti si fini dells valutazione di sostenibilith ambientale
dell’interveato (valutazione del clime o dell'impatio acustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazicnali ¢ regiosali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell"idoneits
delie reti tecnologiche ed esigenze di sdeguamento; valutazione dell'idoneith dells rele stradale in
finzione del carico wrbanistico atteso; ecc.)

b) I"mdividuazione ¢ attuszione delle eventaali opere di mitigazivae richieste daghi enti competenti, ¢
I"eventuale indicazione di specifiche miswre di salvaguardia:

c) Ia realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizzarions
degli sllacciamenti e adeguamento delle reti tecrologiche, enche fiori comparto, che dovessern
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, monché ogni intervento
ordinarizmentc necessario per la trasformaziome urbanistico-edilizia dell*ares, adeguamento e raccordo
della viabilith esistente esterna al comparto con quells interns;

____}- 5. @ preseniare eniro § anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per uns 8C come

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. .., del 26 agosto 2015

trascorso tale fermine | diritti edificatori decadono:

6. & stipulare una convenzione attuativa con I'AC in}rui VEITERM O precisati:

Dhnpam:in'qﬁuﬁdnrcaﬁmm;

0 le ubicaziope deghi stessi;

0 tempi & modi della loro realizzazione;

1 mmi!ﬁmﬂmﬁgﬂw:mﬁ
ﬂlmpiemdip:rirn-ufﬁimﬂunﬂl:m;ud:!hmpri:ﬂ:limmdamﬁm:

7. a prestare garansia delllobbligo degli adempiments individuati meila convenzione sttuativa @ mezzo di
ﬂﬂémhubmu.riudimguﬂ.u imparts,

n.lﬂm&.mmum.uzmmm

- huup:r.ﬁni.ivdllmitgjiﬁrwrﬁ EConOmici hdhﬁﬁ[mmmﬂhmmm di
nuduﬁuﬁﬂi-mdiﬁaﬁmnnmu#ummﬁmdnﬂu stato legittimado degli immmohiti:

- tlla presente proposts s q'.lplmn., Per quanta computibili, le norme del Codice Civile i materia di
contratti;

. maﬁﬁmmhmﬂhmmimdimh diritti i segreteria e registrazione,
quando dovite, ed il medesimo tratiamenso riceverannn I:mn&ﬁ:ﬁ:d:ﬂesup:rﬁainﬂmule tramite
frazionamento:

Sano & carico del privaio gli oneri di rﬁpnhtﬁmaﬁdqiiuﬁmmmil‘mhmﬂ:mu
proposte prefiminare;

- Sono A carico del privalo gli omeri fiscali conness alla cessione af Comuze di Cattolica delle aree di cui
sopra. v )

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, mdmpimua]knl:hh’ﬂziﬂlimiiﬂnmm:.m

ﬂ'ﬁﬂﬂﬁnd‘:ipﬂhidim:tdninﬁammhn’m::iﬂn,mk

_ - adire "Aworits Gindiziaria campetente per otfenere’ I'accertsmento dell'inadempimento, |2 condenna
ﬂﬂlﬁ!ﬂdﬂnqﬂmhnl’ldﬂmhmto delle obhlipazioni de questi assunte anche jn forma specifica, Ia
mdmdﬁﬂchmﬁﬂﬂdmm

I presente atto sara regisirato in caso d'uso integralmente nei suoi articali,

I compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per Ia redazione del presente atip, la sua eventuale registrazione, e
Conseguenti tiMti sono & carico del proponente,

Costitaiscono parte integrante del presente Afto I:I'ubb]:;‘gn i seguenti allegati:

- copis del Codice Fiscale e documento d'identits, in corso di validitd, dei soltoscritior;



. scheds tecnica com eventuale stralcio cartografice sintesi dei dati relativi all'intervento;
Letio, approvato e sotioscritio

S coe vt e v i e e it i i e e B Quictlitis di legale rappresentente della sociers...... .

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL RITTER 36 camere

pladirizzo ovia Dankc

oClassificazione urbsnistica oFascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondieria ed ediliria Superficie Fondiaria 5F: 327 mag.

Superficie Complessiva esistente SC: 950 mqg.

nllfnm'migm]j 0.

s
e

Criteri di trasformazione | Riduzione 15% Volume - Riduzione [5%SC
| Cessione 15% 5F = 49 mg. (o monctizzazione}
Parcheggi pubblici:

Pl =30mg. /100 mq di SCresid realizesta

Superficie massima realizzabile 050 x 0,85 = B07,5 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup.

{residenziale o terziaria) accessoria) — nel caso in cul 'intervento non sia di
integrale demaolizione ¢ ricostmuzioee)

Volume massimo realizzabile £5% del Volume esistente - nel caso di dimosirsta
impossibilitd tecnica 'obblige di riduzione del
volume pud cosere monetizzaio

Parcheggi F1 dovati 807,5 x 0,30 =247 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO D SOSTENIBILITA'

| Imporio & mq. di SC residenza: 85 €/mq. - terziario: 65 €/mg.

Tmporio dovito ESE€x B0 Smg. =€ 6B.635

EVENTUALI MONETIZEATIONI

R

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetirzazione SF 49mg. x 105 E=€
5.145
Parcheggi pubblici | Monstizzazione Pl 42 mg. n 180E=€
43,560
TOTALE eventunli monetizzazioni £ 48 M5

MOTE o Modslita di intervenio: permesso di costruire
Cconvenzionsto
Dl"l—l-l'l-l-_dl

La proprietd sottoscrive le condizioni sopra definite al fini dell'insarimento nal POC
2015 e della realizzazione delfintervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

Allegato “A" all'stto unilaterale d'obbligo, di cul alia DGC n.__ del
B Fianin oo oRTP AYpes s

&
AbESLO
Hﬁﬂﬁ{’h Wi Ciranh i ﬂ/é




Srept N2

ALLEGATC [ alla Delibera di Gianes Ceomunale mﬁﬁ cel 26 zgosto 2018

ATTO UNILATERALE B'ORELICO -
W sctioscritiy: ..., 4 IRONE. . ANGELINA e

e vt HASCHTD. 23S0 edeme 5 CATONICA vie TR, L] s S
HofEr, - tl 533, g

CRM NLM. S3P3 TOOMBIn qualits di legale rappresentante dells Soc ML [samproprietariaf

dell'area cansaddistinta resso if N.C.ELL. del Comune di Cattolics a F. ..}, mapp, ARS

Angaliva B¢

el %
ISP e M3OA R s T e, & residented invia S RO LDEVE %@Eﬁéﬁi rL Eaﬂhi. .
com/propristeriio def F. ... e EPP. o i sopem; ARCHIVE )
mogmocm. | J\; 15 SEL U6 o g
A sig i, CIRRAE MSGELINA | nolla suddetts qualita, somny & proprietar r i Enmobili Chnsit 0 “
N.CE.U. del Comane di Cattolics, ol Fg. 4., mappli .. AO85, " GAT. CLASS. FASC. .

|

u seguits dell'mvvenute decadenza del prima POC (Piang Operstive Comunale (580 deifar, 30 deila
LE. 20M3000) svvenuts if ] uglio 2014, {1 Comne ha decien di mmﬂhmwﬂﬂﬁm&d
Epproviricee 6 un nuava POC; '

il Comune per identificare preventivamente gli intsrventi d= inserire nel POC hg pubblicelo due Avaisi
pubblici per richiedere la presesterione da perfe degli operatori economiei di Proposts di infervemn che
attuing b= previsioni e be stretegie ded Piane Stnsgtarale Comenzle nei prossimi 5 angi;

I Propriet in data #.3/42186 14, . prot, 42653 . b presemtato richicsts & inseriments nel POC;

& state approvato il “Documento & indirizsi & direttive per

con deiiberavicne di G.C. n. 68 3z 20/05/20] 5
&ain

a edzione del POC",successivamende intgrato son Del. .. alt el £6 [o8|
CONSIDERATO CHE:

I"Amminigtrarione comunsle ka valitato Pintervento proposto sugli immabili i esame - glle condizioni
richiemate nel seguitc - idoneo all'inserimento nel Piano Operative Comanale, in coerenza can gl
W:Mmﬁm approvele con del, GUC. N GR del 208572015, fssandene o
modalit nelln sdwdnﬂisfu:ﬁich:ﬁpmmdcrmlzm;

pertanto { soggstiofi propanentife di ou sopra., nelle rickiamata qualits, &'seno titolare alle condizion;
definite dai suddett Indirizsl e Direttive i:rm-rﬁlim:n:lniumhdil’ﬂﬂﬂiﬂn'ﬂi tﬂl':ﬁmtl:rni{ﬁl:jl
destinariope,.._._.., M{ﬁ]ﬂmﬁnnﬂns:&uﬁaﬂm&ﬁmﬂ[ﬂﬂatﬂﬁmnﬁm'ﬂh
destinere & q:nﬁm&tﬁﬁ][&ﬂ!impmamﬁm:ﬂmml'hmnnavﬁuhmdi
“contributo di sastepdbifita™ nhqﬂmﬁmnnﬂhmhdmhﬁnﬂna%
8] mighioramendo dells qualit urhane. Tule contribeln & agginntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rileseio del titako sbilitative per I'assetio urbanistico-edilizi del sub-ambito di intervento privato,
:ﬁni‘hﬁfgﬁﬁiﬂﬁﬂthmmmmwﬁ:mmmaﬂmhwﬂﬁmﬁm
dzll’ Amministrazione comumale per 'essegnazione dej dirftr edificatori;

CCRSIDERATO ENOLTRE CEE

Oggetto def presente atre d'obblige
1l preseate stto d'cbbligo be per opgetio Minserimento dells proposta di trasformazione previcg nells
scheda allepats nel POC. del Comume dj Cettolice, in coerenzs con j] ES.C. vigente e alle condizieni g

seguilo indicale . Lo presente proposta @ impegnativa per il privato praprictario dalls dete celle g



sotipscrizione, pur essendo tsle proposis conclise sefio condizione scspensiva def recepimento delle sue
previsionl, d2 parle del Consiglio Comunale, framite lepproveziope del PO.C. Bolo & decorrers da dale
upprovezione ["sccordo diverrd impegnetivo anche per il Comons. Nel cso in cuf non dowesse
concludersi favorevalmenie er procedurale & spprovazione del Piano Operstiva Comunale per
guslsiasi motivo dipenderie o non dipendente dall Amministrezione, ovvero per |impedimento dovito &
parcri ostetivi da parfe di feri o di Enti chizmati ad esprimersi nel corso del procedimests, il presente
ptto c2ri sulomsticamente resa nullo, & mulls sard rchiesio 21" Amministrazione Comunele in termini di
indennizzn efo risercimenti.

b} Oggetto del'intervente urbenistico-edilizlo
Immobill identificati ol M.CEU. del Comuse &f Canolica al F. 4. Meppli... 4923 . secondo i
parametri riporiati pella scheds aflegats. Erﬂmdﬂt&nh:biﬂdm.ndmmd:p:mtmdtmmc

mumtﬁmdnﬂmmpur.:duiu mmimﬂmmﬂnil LE.
]m’ﬂ}ij},submﬁunu:ﬂ:mmuppmﬂmutmmmm mentre in case di PUA i1
rilascio dei fitoli & sospensivamente condizionato allapproveziose del FUA

TUTTD CI0 PREMESSS E CONSEBERATO

LE PROFRIETA per loro, successeri ed aventi causs, PECETARANG D OBBLIGARST, in ondine

Fiano Operative Ceeunale 2015 di cul in premessa, alle condizioni specificate nefieguest pusti:

1. socettare totte be condiziond previste daliz scheds efo & mometizzsre [e velative aree da cedere [a dove

prevista;

& progettare ¢ a realizzare, 2 propria curs © spess, le infrastratrure per 'urbanizzazicne ded*insedismento

interne ell'ambifo, i guanto necessaric sl suo idonco funzicnamento ¢ 8 cedere (ali opers ¢ le relative

gree di sedime cosl come seremno meplio definie in sede di convenzione,

. & comispoadere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/f tolofi bilitativi, olfre alls quots
&i contributo di costrurione reletiva af costo di costruzione, anche gli oweri 6 orbanizzsrione secondarin;
sarene0 evestuelments dovati inolre gl coeri di urbanizzarione primaris in fanzicae dells differenza tra
ko scomputn dovute ed i1 costo stimato delle opere di wrbanizzazicne primaria af nefto delie spese

{ecmiche e defI"TVA di leges;
4, B Curers, & proprie cUT e Spase:

g) ghi stodi richiesti dalle pommetive vigenti i fini dells valutazione di sostenibilii smbientale
gellintervenio (velutezione del clims o dell'impstto pcustico; indsgind mchieste de Enfi efo Adende,
dalle Norme narionsli ¢ regionali in materia di ridizrione del rischio sismico; valazione dell"idoneiti
delle reti tecoalogiche ed esigenze di adcpuemento; vebotazicne dell'idomeita dells rete sradale in
funzione del carico urhenistico stteso; ece. )

b} Findividuazicss ¢ attuaziose delle eventuali opere di mitigazians dchiestc dagli enti competeat,
"eventuske indicaziane di specifiche minsre & selvaguordis;

c) In reslizzazione delle evenfiseli opere secessarie per dare sttuzzione ugli imerventi, quali: realizzarione
kj[ﬂw:mmlhrﬁmdmmdrﬂmimm,mm
rsultare mecessari secondo gl stedi e gli approfondimenti progetfasli, nonché ogni intervento
ardineriamente necesserio per la trasformazione urbanistico-ediliza dell*aren, adegaamento ¢ reccordo
delln viahiliti esistente esterns &] compario cos quella inferns;

5. awmsmmrwmmcdﬂmcmﬁdﬁmﬁthduahiﬁhﬁwwmscmg

1



ALLEGATO D sliz Delibers di Giunta Comunate 2. 4B 4de? 16 2gasto 2515
BOZEA

sopra specificels, redatio nel rispette di nutte le nome, § requisiti ¢ e prescriziond vigenti dendo stto che
trascorso dake fermine | diritt edificatori decadana;
6. = stipulare una canvenzione atustive can IAC in euf verranne precisati;
O3 le opere & impisnt da realizeare:
{F le ubicazione degli stesst;
0 tempi e modi defls baro realizsasione:
[0 garanzis per il rispeto deghi impegai assenti;
O tempi e modi per il tasferimento ol Comune della proprieed di quanto da reslizzare:
8 prestare garanzia dell'obblige deghi edempimenti individuati pefla convenzione eftuative @ mezzg g
fidejussione bancasia di adeguato imparta,
| ILPRIVATO INGETHE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi ¢ ghi importi mﬁdhﬁuﬁdlfmﬂmm;ﬁ,wﬁﬁ
modesta extitd in sede df Fazionementa efo presentariane delle stato legittimato degli tmumokili:
Ella presente proposts si applicano, per quante compatibili, le norme del Codice Civile in meterin di
contrath;

sana @ carico del priveto proprietario le spese per impasta 4 bolle, diritd G segreleria ¢ registrazione,
quendo davele, ed ﬂmdaimuniﬂammmﬁmmnhmndiﬁchcﬂnﬂz mperfic ottemse tramie

frazienamenty;

- om0 a caries del privalo gif onerd di stipuls ¢ fiscali degli aiti conseguenti J'situazione della presente
b

mun&n:imﬂ'ﬂpt:i'rﬂgﬁum-iﬁnaﬁmmun‘dhuuinmu!ﬂnmmd'iﬂﬂhﬂﬂ:dnlhmzdi:ul

sopre,

J:addw.nﬂm‘apuundn,uimuiavmﬁumnmﬂmpdmnhnhﬂimﬁnﬂmu,ﬂﬂmnn]m

all'esercizio ded poteri di autotutels in viz amministrative, potri:

= adire 'Aulontd Giediziads compedents per offenere |'accertamenio dell'iradempimenta, s condenns

dell'inadempiente all'sdempimenta delie obbligazicni da guesti assunde enche in forma specifica, 1s

condanna el risereiments del damna;

oppure, in caso di insdempimento mmnnfhnhurdﬂﬁmnﬂpﬂnhmﬂmnhjumﬁﬁm;ﬁ

imtervento di coi trattar, analireends ed evertualmente includendo altre propogte df interventc medienge

EpPasita varismfe,

B presecte atio sard registrato in casa d*uso integralments nei suai articali,

I compensi, [z spess e gli aneri fiscali per la redazione del preseste Eﬂn.!nmnmuharzmgimunn:

canseguenti tulti sono & carico def propancnte,

Costitaiscono parie infegrante ded presente Atio ¢'obbliga i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale € documento d'identité, in coreo dj velidit2, def sotioscriting:



gcheda tecuice con eventuzle stralcio cartografico sintesi ded dati relativi all'interventn;

lp]:m"i':l’ﬂ:lﬁmuﬂﬂiﬂ
Cattolica, B :’{g{j‘[?‘?ﬂﬁ

gg =)o B NS LA A in qualits di legale rappresentante della sacietd............. =

AMOHA H'ﬂTEL HHFF'I 5.2.8
tHlegats A: Copia del Documento di identitd it )




COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL AMOHA 27 canere

aladirizzn ovia Perugin

oClassificazione urbanistica | oFescia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 305 ma.

Superficie Complessiva esistente 5C: 790 meg.

njnmﬂ'nni mi L Y PERE AT A
b
oo

Criteri di trasformazicne Riduzigne 15% Volume - Riduzione 15% 5C
Cessione [5% SF = 46 mq. (o monetizamzione)
Pascheged pubblici:

Pl =30 mq./104 mo. di SC resid. realizzatn

Saperficie massima realizzebile 790 x 0,85 = 6715 mg. di SC (SC=8U = 0,5 Sup.

(residenzinle o terziaria) mecessorie]) — nel caso in cui intervento non sis di
integrals demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzahile B5% del Volume esistente - n=l caso & dimostraza
impossibilita lecnica Vebblign di riduzicne del
volume pud essere momelizzmo

Fﬁ]‘chggl' Pl dovuti 6715 x .30 =201 mag.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®

Importo a mg. di 5C residenze; BS €'myg. - terziorio: 65 €fmg.

Importo dovutn B5Ex67],5mg. =€ 57.075

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 46mg. x 105 E=€
4,830
Percheggi pubblicd | Mopetizazions P1 Wl mg.x 180 E=¢
1 36.180
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 41.010

NOTE o Modalith di imtervents: permesso di costruire

convenzionzio

D---IIIl---lII---I----JIIII-JI-I-----------u---i.-....--............._..

La proprieta softoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dellintervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

EMJS_/ -‘5'/3045-
.

| Aliegato "A" allatto unitaterale d'obbiigo, di cal alla DGC nd del P& 03] & |




ALLEGATO U eliz Delibera di Glunta Comunale m, ... del 3§ Egoste 2415

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'QBRLIGO
U1 sottascritiols: . C MG G AU BET T ROBERTD. e
........ veeenen N8l a COV T AT mﬁzﬁ:ﬁdanu a CATTCE ICA g .IEEMJZ 1 "‘"'93 CF i
€C ERET}FHﬂffif;ﬁ”, in qoelité di legale rappresentants della Enctﬁgﬂﬁgﬁfﬁpﬁ&mﬁﬂﬂ S

dell'ares contraddistinta presso i) N.C.EU. del Comunc di Cattolica a1 Fg, -R.._.mapp. . FG:
(RSN 1,y PSRN Wi ~ B residendeff in via ... OF O RTFTSTNRRN | B 17:1 | 1:
com/progrietario del F. ... mapg, .o oo il di e sopra;

FREMEESRD %.’
LA SOc. ciccolETTI ROBEATO £, shic,
- ﬁ ST o  O— + oelln suddetis gualitd, somed§ proprieterily degli immobili censiti &l

N.C.EU. del Camune di Cattolica, al Fg. 3. mapp li TG,
@ seguito deilavvenuts decadenza del prime POC (Piano Operative Comuonele & sensi defl'art, 30 dells
L.R. 20/2000), evvenutn i | leglic 2014, # Comune ha decise di procedere alla predisposizione ed
approvazion: di un meovo POC: '
- il Comune per jdentificars preventivamente li interventi da inserire mel POC ke pubblicain due Avvis
pubblici per richiedere Ja presertazione da parte degli operatori economici df proposte dj meervento che
attuing le previzioni e Je strategie del Piano Strstturale Comunele pel prossimi § ennj;
[ Proprictt in dale .;.F?ﬂ.df.ﬂﬂié.._. proL iﬁ?‘ﬂ? he presentalo richiests & inserimento nel POC:

com deliberarione di G.C. n, 68 del 20/05/2015 ¢ slstn approvato il ! umente di indirizsi & diveltive per
la redazione del POC™, successivamente inlegrato con Del. G.C. |1iI .Eﬁf&g/ggi;r'

CONSIDERATO CHE:

I'Amministrezione comunale he valutsio |'intervento propasts sugi immebili in esame - alle condizioni
richizmate nel seguitc - idonco all'inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gii
Indirizzi ¢ Direttive soprs richiamate, epprovate con del, G.C. N 6% de 20052015, fissandone |e
modaliti nzlla scheda di siniesi che fa parte integrante del presente agio:

pertanto | soggetiofi proporentife di cui sopra., nella richiomata qualitd, &%5ono titolered slle condirani
definite dei suddetti Indinizz ¢ Di 'v:dulunnﬁﬁmmminmﬂediFﬂtdidlﬁﬂfedEﬁmnﬁ{SC z
&mmgﬁxaﬁﬁ fé%?éﬁ%::il nells scheds allegata, & fronte [delin cossione di un"ares j|:Iu.'
destinare 3 spazi collettivi, | [dell"impegno o comispandere &l comune I'importo previsto, in guakith dj
“eontributs di sostenibilitd", oltre 2gli oneri di urbanizzaziane nells quota dovita, finelizzato 8 cancarrere
&l miglioramento defla qualiti urbane. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotirioni richiesie in sede
di rilescio dei titelo uhﬂiﬁﬁvufn V'ussetio urbanistico-edilizio del sub-ambito df interventg privato;

ClecakEITI ROAsERLro
che i Sigio........ — in quests sede dichiora/ne di sver preso conosconza ed accetlere le condizicai posie

dall’ Amministrazione comunale per Vassegnuzione dei diritt! edificator;
CORSIDERATO INOLTRE CHE

x) Ogeetto del presente arto d’chblige
[l presente atto d'obbligs ha per Oggente I'inserimento deils proposta di trasfarmezione previstz nells

scheds allepats nel POC. del Comune di Cettolica, in coerenza eon i) PS.C. vigents e elle condizioni gi
seguito indicate . La presente propestr & impegnetive per il privato proprictario dalls deta dells sog



sattoscrizione, pur essendo tale proposts conclusa softe condizione saspensive del recepimemo delle sue
previsienl, c& parte dei Consiglic Comunale, framite Fepprovazione del P.O.C. Solo & decomere du tale
epprovazione ['accardo diverrd impegnative enche per il Comume. Mel caso in cui non dovesse
concludersi favorevelmente Diter procedurale di approvarions del Prano Operative Comuonale per
gualsiasi mative dipeadente o non dipendente dail' Amministrazione, ovvero per I"impedimenio dovuto &
pareri ostetivi da parte di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel eorso éel procedimento, i} presente
atto saré ouiomaticamente reso nullo, € mfls sard richiesta all' Amminisrazione Comunale in termini di
indennizzo ¢fo risarciment,
b) Jggettc dell’intervents nrivanistico-ediiizda
mmabili identificati s N.CE.U, de] Comume di Catiolica al Fg. 3. Mapp . F9G.......... sccando i
paramedri riponaii nella scheds allepsts, [} rilascio dei titoli sbilitativi, nel caso di permessa di costroire
convenzionsdo dovrd essere precedulo dall'spprovazions 6 wne velvlaZone preventiva (Ar. 71 LR
15f2013), subordinsls alls successive spprovizion: e coovenzgiopamenio, mentre in casa di PUA il
rilescio dei titoli & sospensivamente condizionato all'spproverione dsl PLA
FTUTTO CIQ' PREMESSC E CONSIDERATD

LE PROFRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICTHIARANG DI OBBLIGARSI, in ordine o]
Piang Operstivo Comunale 2015 di cuf in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti penti:

1. eccettare tutie le condironi previste dalle schede efo 8 monelizzare le reistive aree da cedere [a dove

previsiog

8 progetiare € & rezlizzere, o proprie cara ¢ spese, le infrastruthore per Marbenizazione dell*insedizmenta

interne ell'ambitc, in quanto necessasie ol suo idoneo funzionamento ¢ a cedere tali opere & le relative

pree di sedéme cosi come soranno meglio definiie in sede di copvenziomns;

3. a camispondere sll' Amminisirazione comunale, in sede di rilascio delf titolo/ abilitztivi, olire 2l quots
di contribute di costruzione relativa &l costa di costruzione, anche ghi oneri di whanizzarione secondaris;
saranng eventualmende dowili inoltre gli onerd di urbenizzazione primaris in funrone dells differenzs tra
lo scomputa dovulo ed il coste stimaio delle opere di urhanizzezione primsriz &l neto delle spese

lecniche e dell'TVA di legpe;

4, & curere, & pROpME CUME € SpesC:

8) gli studi richiesti delle normative wvigesti gi fini dells velulazione di sostenibilitd ambiemtzle
dell‘intervento (valutanione del clima o dellimpstio acustico; indagini richieste di Enti elo Aziende,
dalle Norme naxioneli e regionzli in materia di dduzione del rischio sismico; valutazione dell"idoneis
delle et tecnologiche ed esigenze di adeguemento; valazione dell’idoneit dells rete stradsle in
funzicne del cerico urbenistico aHeso; ece.}

b) I'individuezions e afuazione delle evenmali opere di miligezione richieste daghi enti competenti, e
I'eventuale indicazione & specifiche misure di sslvaguardin;

¢) la realizzazione delle eventusli opere necessarie per dare stiuzzions agli intervent, quali: realizzaxione
degli sllaccizmenti e adeguemento delle reti tecnologiche, enche fitori comparto, che dovesserm
risultere necessari secondo gli studi ¢ pli spprofondimenti progettusli, nomché opni imtervento
ordinariemente necessario per ke trasformazions urhanistico-edifizia dell'ares, adeguaments ¢ reccorda
delie wiehilité esistente esterne &l comparto con guelia intenon;

5. » presentare entro § annd dall'approveziane del POC una richiests di titolo abilitstivo per una SC come

2



ALLEGATO D alla Deliberz di Giunta Comunale g, .. del 26 aposto 2815
BOZZIA
soprn specificats, redafo nel rispette df tatte I narme, | requisiti e le preserizioni vigenti dando atto che
trascorso lale termine 1 diritd edificatori deczdann:
a stipulare ma convenziane attuetiva can I'AC in cui verranng precisefi:
O fe oper ¢ impianti da realizzare:
O be obicazione degli stessi;
O tempi e modi della loro realizzazione:
L} garanziz per il rispetta deghi impepni assunti;
O tempi e modi per il tresfesimento &l Comune della propricth df quantc da realizzare;

a prestare garanzia dell'obblige degli sdempimenti individuati nells cenvenzione aftuativa a mezzo g

fidefussione bancarin di adegusts imporio,
[L PRIVATO INOLTRE, LCCETTA CRHE

be superfici, i valumi ¢ gl importi economici indicsl dzl presente stio pofrenno subire varisziond dj

modesta entitd in sede di frarionomenta efo presendazione dello stato legittimelo depli immabili:

alla presente proposta si applicana, per quenta compatibili, le norme del Cadice Civile in materia di

comiratt;

sono @ canico del privato proprietaric le spese per imposte di bollo, diritt di segreteriz ¢ registrazione,

quando dovute, ed il medesimo fratiomento riceversnmo le modifiche dells superfici otienure tramiie

frazionamenio;
sano @ carico del privalo gli oneri di stipula e Fscali degli i conssguenti P'atteazione dells presente

proposie preliminere:
son0 8 carico del privato pli oneri fiscali connessd alls cessione &l Comune di Cattolics delle aree g cui

sopra.

Laddove il proposente, o i swoi aventi cousa, non edempiano zlle obbligazioni assante, §) Comune, oltre
all'esercizio dei pofer] di autotutels in vie smministrativa, potri:

adire I"Autorita Giudidaria competents per otteacre |'accertamenta delf” imenin, la condanns
dell'inadenpiente alFadempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica,
condannz &l rissrciments del danno:

oppure, it cso di inedempimento totsle, climinere dal Piang Operativa Comunale la previsione di

intervento di cui tratlasi, analizzando ed eventuzlmente includendo altre proposte di intervenls mediante

spposita varianfe,

II presente atho sard registraio in caso d'uso integrabmente nej spai articoli.

I compensi, le spese ¢ glf cneri fiscali per le redszions del presente atio, |2 sug eventunle registrazione, ¢
conseguents Tt sono & carico del proponente.

Cestituiscono parie integrante del presente At d’obbligo | sepoenti shlegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in eorso i validita, ded sonoscritiar:



- schedn tecnica con eventuale straloio cartografico sinesi dei dati relativi al"inlervento;

Latte, approvelo & sonoscrtio

Cattolica, 1. 18,/0 3 /2045

Allepain £: Copis del Documente di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LABRADOR

28 cmmere

olndirizro

ovia Buozzi

oliassificazione urbanistica

oAUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed adilizia

Superficie Fondiaria SF: 980 mq.

Superficie Complessiva esistents SC: 1.200 mg.

eInformazioni generali

Criteri di tresTormazione

Riduzione 15% Violume - Riduzione 15% 3C

Cessione 15% SF = 147 mg. (o monetizzazione}

Parcheggi pubblich
P1 =30 mqg./100 mgq. di SC resid. realizznta

Superficie messima realizzabile
(residenziale o terziaria)

1.200 x 0,85 = 1.020 mq. di SC (8C = SU + 0,6 Sup.
accessoria) — mel cago in cui "intervento non sia di
integrale demolizione e ricostruzione)

Volume massimo realizzabile

B5% del Volume esistente - nel caso di dimostrata
impossibilitd tecmica 'obblige di riduzione del
volume pud essere monetizzate

Parcheggi PI dovuti

1.020 x 0.30 = 306 ma,

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT.

¥

Imparto a mg. di 5C

residenza: 75 €/mg. - terziario: 55 £ma.

Importo dowuio

TSEx 1.020 mg. =€ 76,500

EVENTUAL] MONETIZZAZIONI

Cezzione Superficie Fondioria 5F

Manetizzezione 5F 135 mg. x5 €=¢

13.965
Parcheggi pubhlici | Monetizzazione P1 Mmqg.x 1T0E=F
32.020
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 65,985

MOTE

o Modalitd di intervento; permesso di costruire
convenzianato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai finl del'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Allegato A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n._ del




SR

ALLEGATO D afla Delibern & Givnts Comunale n. 109 del 26 sgosto 2013

ATTO UNILATERALE D*OBBLIGO

I sottoscritti:

BRIZZI BRUNO nato a Cattolica il 11/08/1958 (BRZ BRN 58MI11 C357D)
proprietario per 1/5;
BRIZZI ESTER nata a Catiolica il 11/04/1952 (BRZ STR 52D51 C357R)
proprietario per 1/5;
BRIZZI ROBERTA nata a Cattolica il 02/10/1953 (BRZ RRT 53R42 C3578)
proprietario per 1/5;
BACCHINI ADAMO nato a Pesaro il 24/12/1968 (BCC DMA 68T24 G479P)
proprietario per 1/10;
BACCHINI LUCIA nata a Pesaro il 29/10/1976 (BCC LCU 76R69 G4790)

proprietario per 1/10;
ROMANI GIUSEPPE GIANI nato a Cattolica il 19/03/1942 (RMN GPP 42C19

C357D) proprietario per 1/5;

in gualita di comproprietari di immobile in Comune di Cattolica, via
Belvedere, denominato pensions “Lisboa”, identificato al Catasto: F. 4,
particella n. 642 sub 1, D/2, classe 3, vani 6, R.C. € 8.366,60.

PREMESS0 CHE:

i sigori BRIZZI BRUNO, BRIZZ] ESTER, BRIZZI ROBERTA,
BACCHINI ADAMO, BACCHINI LUCIA, ROMANI GIUSEPPE GIANI,
nella suddetta qualitd, sono comproprietari degli immobili censiti al
N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 4 mappali 642.

a seguito dell'avvenuta decadenza del prime POC (Piano Operativo
Comunale ai sensi dell'art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglic
2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvaziene di un nuovo POC;

il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel
POC ha pubblicate due Avvisi pubblici per richiedere la presentazione
da parte degli operatori economici di proposte di intervento che attuine
le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi §
anni;

la Proprietd in data 30/12/2014 prot. 42791 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il
"Documento di indirizzi e direttive per la redazione del POC",
successivamente integrato con Del. G.C. n 109 del 26/08/2015

CONSIDERATO CHE

I'Amministrazione comunale ha wvalutato !'intervento proposto sugli
immobili in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - ideneo
all'inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza com gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 6§ del
20/05/2015, fissandone le modalita nella scheda di sintesi che fa parte
integrante del presente atto;

pertanto i soggetti proponenti di cul sopra, nella richiamata qualita, sono
titolari alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (S8C) a destinazione
Residenziale sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della
cessione di un'area da destinare a spazi collettivi,] [dell'impegno a
corrispondere al comune l'importo previsto. in qualitd di "contributo di
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sostenibilitd"], oltre agli oneri di urbanizzazione nella guota dovuta,
finalizzato a concorrere al miglioramento della gualitd urbana. Tale
contributo & aggiuntive rispetto alle dotazioni richieste in sede di
rilascio del titolo abilitativoe per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-
ambito di intervente privato;

- che i Sigri BRIZZI BRUNO, BRIZZI ESTER, BRIZZ] ROBERTA,
BACCHINI ADAMO, BACCHINI LUCIA, ROMANI GIUSEPPE GIANI,
in questa sede dichiarano di aver preso conoscenza ed accettare le
condizioni poste dell'Amministrazione comunale per l'assegnazione dei
diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oggetto del presente Atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di
trasformazione prevista nella scheda allegata mel P.0.C. del Comune di
Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito
indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario
dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto
condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite 1'approvazione del P.0.C. Solo a decorrere da
tale approvazione |'accordo diverra impegnativo anche per il Comune. Nel
caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente l'iter procedurale di
approvazioneé del Fiano Operativo Comunale per qualsiasi motivo
dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per impedimento
dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e
nulla sard richiesto all'Amministrazione Comunale in termini di indennizzo
e/o risarcimenti.

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 4 Mapp.le.
642 secondo i parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli
abilitativi nel caso di permesso di costreire convenzionate dovra essere
precedute dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
15/2013), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento,
mentre in caso di PUA il rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato
all'approvazione del PUA.

CI1O0" PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA® per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO
DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2015 di cui in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e.-’u ‘@ monetizzare le
relative-aree da cedere la dove pr&vﬁstm '

2. a progettare e a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per
I'urbanizzazione dell’'insediamento interne all'ambito, in guanto necessarie
al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere ¢ le relative aree di
sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a comrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i
titolo/i abilitativi, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al
costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno
eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in
funzione della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle



opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'IVA di
legge;
4, a curare, a propria cura ¢ spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di
sostenibilitd ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto
acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Nonne nazionali e
regionali in materia di riduzione del rischio sismico; wvalutazione
dell'idoneitd delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento;
valutazione dell'idoneita della rete stradale in funzione del carico
urbanistico atteso; ecc.)

b) l'individuazione e attuazione, delle eventuali opere di mitigazione
richieste dagli enti competenti, e l'eventuale indicazione di specifiche
misure di salvaguardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari
secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogri intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia
dell®arsa, adeguamento e raccordo della viabilita esistente esterna al
comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di
titolo abilitativo per una SC come sopra specificata, redatio nel rispetto di
tutte le nonne, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso
tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
O le opere ¢ impianti da realizzare;

O le ubicazione degli stessi;

O tempi e modi delia loro realizzazioneg;

O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

O tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella
convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato
importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, 1 volumi e gli importi economici indicati dal presente
atto potranpo  subire variazioni di modesta entitd in sede di
frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per guanto compatibili, le nonne del
Codice Civile in materia di contratii:

- sono a carico del private proprietario le spese per imposta di bollo,
diritti di segreteria e registrazione, quando dovute, ed il medesimo
trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;

- sono a carico del privato gli onmeri di stipula e fiscali degli atti
conseguenti l'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al
Comune di Cattolica delle aree di cui sopra.



Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle

obbligazioni assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela

in via amministrativa, potra:

- adire 1'Avtoritda Giudiziaria competente per oftenere ['accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento

delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pianc Operativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed
eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei swei articoli,

1 compensi, le spese € gli oneri fiscali per la redazicne del presente atto,
la sua eventuale registrazionme, e conseguenti tutti sono a carico del
proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti

allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei
sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
ali 'intervento;

Letto, approvato e sottoscritto
Cattolica, Ii 11/09/2015

Sig. BRIZZI BRUNO [@( ;

Sig. ra BRIZZI ESTER ...« &
Sig.ra BRIZZ1 ROBERTA ..... f:lam-qa ........
Sig. BACCHINI ADAMO P] MGB&W .................... S
Sig. ra BACCHINI LUCIA .sf.%;}.th Bt balats oo

hocisiusisgge
Sig. ROMANI GIUSEPPE Gmm.@’f%j.. jﬁﬁﬁ}%;ﬁm

...........................

Allegata A: Copiz del Documento di identith



COMUNEDICATTOLICA-POC2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LISBOA 24 camere

O Indirizzo O wia (5. Marconi

O classificazione srbanistica O AUC (AC.s Ambiti urbani consolidati di
impiante storica) - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edifizia Superficie Fondiara SF: 225 mqg.

Superficie Complessiva esistente Se: 800 mq.

Eandt ¥ O F 4, particella n. 842 auh 1, T2/'2, classe
O Infermazioni genemli 3 RO E B.AOH.60

O 1"azriendns alberghiera denominata
“Pensione Lisboa™ ha cessato
definitivamenta 1"amtivitd in data
291 12006

Criteri di rasformazione Riduzione 15% Volume - Ridurione 15%5C

Cessiong 15% 5F = 34 mg. jo monetizzazione)
Parchegsi pubblici.
PI =30 mg 10} ma. di SC resid. realizzats

Superficic massima realizzabile 800 x 0,85 = 680 mg. di SC (SC = SU + 0.6 Sup.
(restdenziale oterzinra) accessorin) - nel caso in cui Iintervento non sta di
integrzle demolizione e meostnizione

Violume massima realizzabile 85% del Volume esistente - nel caso di dimostratm
impossibilit: tecnica l'obblige di riduzione del
volume pud essere monedizzate

Parcheggi Pl dovuti GED x 0.30=204 myg.
CALCOLO CONTRIBUTO DISOSTENIBILITA'
Importo ame. di SC residenza: 75 €1myg. - termano:55 €/myg.
Imiporto dovato T3€x 680 mg. =€ 31.000
EVENTUALI MONETIZZATIONI
Cessione Superficie Fondiaria 5F | Monetizzazione 5F 35 mg. x9S E€=€ 3.230
Parchegpi pubblici | Monetizzazione P W4 mg x ITOE=E
34680
TOTALE eveniuali monetizzazioni £ 37.910
NOTE o Modalith &i intervento: permesso di costruire
convenzionaio
B i ey bemas s seme e

e TR L1

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realzzazione dell'intervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, 11/09/2015 La pmprlsta

oA _I{E’_,._r &-U_(,‘.E.LJ. ....-A—-!
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BP0

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n. 1089 del wummm f

ﬂéwm 7 »vwf%
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ALLEGATO D alia Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 aposto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
U SOMOSCEHSOFE: .. ... AL BTN e i,
................... nato & BTOUCA, 1 466a/68 & resigenmte & ATOUCA, +ia RNEWNL 3 cF
......................... vereeserieennry E-quabith di @ﬂu—wmu-dnih-sm[mmmumm
dell*area conlraddistinta presso il N.C.EU. del Comune di Cattolics al Fg i mapp. . 2 i L
e B 1T - T il .o & residentei in via ... e b EETEE At Y ._..:_l._.,',l';";l -._;..'F‘Ll."'l_’ﬂ.ﬁ (S8R
com/proprietari/o del Fg. ... LT —— 7T ARCHID SENERALE
PREMESSO CHE: : cT n
' {7 SET. 285
il sigri CANoW A0 . nella suddetta gualitd, sona' & proprietaric degli mmnbi‘l: c:us:m al J..,
N.CEL. dchumnt&EaHulma.angﬂ mapp.li .. s - E:j‘ 5“_ 2
CAT.  Ciass.—  FASC.

& seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale um—d:n'mtiﬂ'dclh
L.E. 2002000}, evvenuie il | luplio 2014, il Comune ho deciso di procedere alls predisposizione ed

approvazione di utn nuowve POC;

- il Comune per ideatificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Awvisi
pubblici per richiedere la preseatazione da parie degli operatori economici di propaste di intervento che
arheing le previsioni e le serategie del Pieno Strotturale Comunale ned prossimi § anpi:

- 1 Propricth in dua D0,/AZ/Z01A prot. 42830 _ ba presentatn richiesta di inserimenta nel POC;

= con deliberazione di G.C. n. 68 del 20005/2015 & stato approvate il “Documento di indirizz e direttive per
la redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

I'Amministrazione comurale ha valutato |'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizion
richiamate nel seguite - idonco all'inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richizmate, approvete con del. G.C. N 68 del 20052015, fissandone le
modalith nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente sito;

pertanto i soggetto/i proponentife di cui sopra., nells richinmata qualith, &fsonn titolare alle condizion;
definite dui suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (5C) a
destinazioge_.......... sulla (SF) evidenziats mells scheda allegata, a fronte [defla cessione di enarea da
destinare a spazi collettivi, ] [dell*impegno & comispondere al comuane I'importo previsto. in qualith di
“contributo & sostenibility", oltre agli onen di urbanizzazione nella quota dovula, finalizzato & concomers
al miglioramento della qualith urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo sbilitativo per ["assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i/l Sig/ri CAWTLL jp questa sede dichiara/no di sver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

dall” Amministrazione comunale per I"assegnazione dei diritti edificatori:
CONSIDERATO INOLTRE CHE

) Oggetto del presente atto d*obblige
I} presente atto d'obblige ha per oggetto I'inserimente della proposte di trasformazione previste nelia
scheda ellegate nel P.O.C. del Comune di Cetiolics, in coerenzn con il B.S.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprictaric dalle data delle sua



b}

sottoscrizione, par essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimenta delle sue
previsioni, da perte de! Consiglio Comunale, tramite Fapprovazicne del PO.C. Solo a decorrere da tale
approvazione |'zccordo divertd impegnative anche per il Comume. MWel caso in cui nar dovesse
conciudersi favorevolmente liter procedurale di approvazione del Pisno Operativo Comunsle per
gualsiasi motiva dipendente o nan dipendente dell’Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovato a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel carso del procedimentn, il presenie
atto sard automsticamende reso nullo, & nulle sard richiesto all’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo efo rissrcimenti.

Opgetio deli’intervento urbanistice-edikizio

Immabili identificati al N.C.E.U. del Comune di Catiolica al Fg. ). Mapp.ti...2%........., secondo i
paramedri ripostati nellz scheda allegata II rilascio dei titoli sbilitativi, nel caso di permesso di costraire
convenzionsto doved essere preceduto dall'approvazione di una valutazione prevemtiva (Art. 21 LR
15/2013), subordinata alla successive approvazione ¢ convenzicmamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CI0° PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5.

accettare futte le condizioni previste dalia scheda efo a monetizzare fe relative aree da cedere la dove
previsto;

a progettare € & realizzere, 8 propris cara e spese, le infrastratture per I'uwrhanizzarione dell'insediamento
interne ali*ambite, in quanto necessarie gl suo idoneo funzionamento ¢ 8 cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titolofi abilitativi, oltre alla quota
di contribute di costrazione relativa &l costo di costrazione, enche gli oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmente dovuti inaltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenzs tra
ko scomputo dovutn ed il costo stimato delle opere di urbanizzezione primaria ol netto delle spese
tecniche e dell'TVA di legge;

A CUTEre, & Propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle pormative vigenti ai fini dellz velutazione di sostenibiliti smbientale
dell*interventn (vahstezione del clima o dell'impatio acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazicnali ¢ regionali in materie di riduzione del rischio sismice; valutazione dell"idoneitd
delle reti tecoologiche ed esigenze di adeguamento; valutarione del"idomcité della rete stradabe in
fiunzione del carico urbsnistico atfeso; ece.)

b) P'individuazione & sttuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardis;

&) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuarione agli interventi, quali: realizzazione
degli alleccismenti e edeguamento delle reti tecnologiche, enche fuor comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gl studi e gli epprofondimenti progetiuali, nonché ogmi tervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell"eres, adegaamento ¢ raccordo
della vishiliti esistente esterna al comparto con quella infernag

& presentare entro § anni dall'approvazione del POC una richiesta di titolo abilitative per una SC come

2



ALLEGATC D alla Delibera di Giuntza Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
sopra specificats, redatio nel rispetio di futte le norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atio che
trascorso tale termine | diritti edificatori decadena;

- @ stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:

Ble opere ¢ impiansi da realizzare:

‘fiLle ubicazione degli siessi;

3 tempi e modi defle loro realizzaxione;

#! garanzia per il rispetio degli impegni assunti;

W tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da realizzare;

- @ prestare garanzia deflobbligo degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa 3 mezao di

fidejussione bancaria di adeguate importa.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
fe superfici, | volumi ¢ gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variazioni di
modesta entith in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato depli immohiti;
alla presente proposta si applicano, per quanto compestibili, le norme del Codice Civile in mederia di
contrati;
sono a carico del privato proprictario le spese per imposta di bollo, diritti di scpreteria « registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno ke modifiche delle superfici otienute tramite
frazionaments;
sono a carico del privato gli oneri di stipuls e fiscali degli atti conseguenti Isttuazione defls presente
proposta preliminare;
sono a carico del privato gli eneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Catlolica delle arec di cuj
sOpTa,

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all'esercizio dei poteri di sutotutelz in wia amministrativa, potrd:

- adire I'"Aworith Giudiziaria competente per ottenere 'accertamento dellinadempimento, la condanna

dellinadempiente all'sdempimento delle obbligazioni da questi assumte anche in forma specifica, la
condanna al dsarcimento del danno;

eppure, in caso di inedempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comumale Ja previsione di
intervento di coi trattasi, analizzando ed eventualmente inclodendo altre proposte di intervents mediante
apposita varkante,

1l presente atto sard registraio in caso d'uso integralmente nei suod articoli.

| compensi, le spese e gli onent fiscali per la redazione del presente aito, |z sus eventuale registrazione, e
conssguenti tubti sone a carico del proponente.

Costituisceno parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identité, in corso di validita, dei sottoscritior:



scheda lecnica con eveatpale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervents;

Letto, approvato & solioscritto
Catolica, I ‘17/1:'5/‘3?‘ 5

SHE. <rsves et oot v wrn e sarars s st s sog s s smn s W0 qualité di lagale rappreseniante della societd ................

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR 34 camere
olndirzzo ovia Diel Prete

aClassificazione urbanistica ofFascia T-R - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia Superficic Fondiaca 5F; 673 mq.

duperficie Complessiva esistenie 3C; 985 mq.

olnformazioni generali oStruttura declassata a seguito del bando 2002
Criteri di trasformazione MO riduzione volume - NO riduzione SC

MO cessione 5F

Parcheggi pubblici:

F1 =20 mg./100 mq. di SC resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 985 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)

{residenziale o terziaria)

Volume massimo realizzabile Par al volume esistente (........ mc.)

| Parcheggi Pl dovanti 985 x 0,20 = 197 my.
CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'
Importo a mg. di SC NON DOVUTO in quanto l'esercizio & stato
Imporio dovito classificato “marginale” a seguito del bando 2002

| EVENTUALI MONETIZZAZIONI :

Cessione Soperficie Fondiaria ST | Monetizzazione SF dlessione non richiesta
Parchegpi pubblici | Monetizzazione P1 OTmg.x 1B0E=E
35460
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 35.460
NOTE o Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionzto

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell’intervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

I sobtosenittnfc ... e e N e e
................... nato a CATDM LA il uﬁﬂs ol e residente o (ETOUIA., via TNCHIEUT A, 2 cF
CYLLRTSIC 06 C3GTHE . in qualiti di-legsic-rappresentante detirSoe—— [com]proprietariola
dell"arca contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. . 71.... o TRBPP. oDl
- : | DLOATIOLICA (RN)
....... sovmvssssmnnny BB Bvoveenn il oo & residente/i in via .......... CF i ey !&.w._é-ﬁa =
com/proprietarifo del Fg. ... PP« wsinssrarnsenslil G SOPIB; Lo
PREMESSO CHE: ’ 17 SH“ 2;454 30
il sigrivi CAOLE ALBER T - mella suddetta qualith, sonof & proprietario degli lmmn‘hjh—nmnu—u!
N.CELL del Comune di Cattolica, al Fg. 1. mapp.li .. 5935..._... CAT.___GLASS. ___ FAEC

a seguito defl'avvenua decadenza del primo POC (Piano Operstive Comunale ai sensi dellart. 30 della
L.R. 20/2000), avvenutn il | huglio 2004, il Comune ha decizo di procedere alis predisposizione ed
approvazione di un nuave POC;

= il Comune per identificare preventivamente ghi interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la preseatazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
aftuino le previsioni e le strategie del Piano Strufturale Comunale nei prossimi 5 anmi;

- la Propricts in data '5“/‘1;’3‘3'4_ prot. AL B30 ta presentato richiesta di inserimento nel POC

- con deliberazione di G.C. 0. 68 del 20/05/2015 & stato spprovato il “Documento di indirizzi o direttive per
lz redazione del POC”, successivamente integrato con Del. G.C. n._. del _....

CONSIDERATO CHE:

' Amministrazione comanale ha valutsto 'intervento proposto sagli immobili in esame - alle condizion;
richiamate mel seguito - idonec all'inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, spprovate con del. G.C. N 68 del 20052018, fissandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanio i soggetinfi proponenti‘e di cui sopra., nella richismata qualita, &'sono titolare’i alle condizicni
definite dai suddetti Indirizzd e Direttive del conferimento in sede di POC di dirit edificatoni (5C) a
destinazione. ......... sulls (SF) evidenziats nells scheda allegata, 2 fromte [della cessione di un'arcs da
destinare a spazi collettivi, | [dell'impegno a corispondere & comune Vimporio previsto. in qualita di
“contributo di sestenibilita”, oltre agli oneri di urbanizzarions nella guota dovela, finalizzato B concofrers
al miglioramento deila qualiti urbana, Tale contributo & aggiuntive rispesto alle dotazioni richieste in sede
di rilascic del titolo abilitativo per |'assetio urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervenio privato;

che i1 Eiyﬁ.%.l.i...‘. m gquesta sede dichiam/no di aver preso conoscenza ed ecoetiare le condizioni poste
dall’ Amministrazions comunele per |"assepnazione dei diriti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

2] Oggetto del presente atto d'obbligo
Il presente atto d'obblige ha per oggetto V'inserimento della proposta di trasformazione prevista nefla
scheda allegata rel P.O.C. del Comune di Cantolica, in coerenza con il PS.C. vigente ¢ alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprictario dalis dats dells sua

frd



sofipscrizione, pur essendo tale proposts conclusa sotto condizione sozpensiva del recepimenio delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Papprovezione del P-O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione ["sccordo diverrd impegnativo anche per fl Comume. Nel caso in cui non dovesse
conclsdersi favorevolmente Fiter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente © non dipendente dall' Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovoto a
pareri ostativi da pare di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel corse del procedimento, il presente
atto sard sutomaticamente reso mullo, ¢ nulle seré richiesto all’Amministrazione Comunale in termini i
indennizzo /o risarcimenti,
L] t}“elt&ddl'hunutuurhnuﬂu-uﬂhh' itz

Immobili identificeti &l N.C.E.U. del Comune di Cettolica af Fg. 4.1. Mﬂpp.ii.....ﬁ,....-.... secando 1

parametri riportati nella scheda alkegeta. 1 rilascio dei titoli ahilistivi, nel cazo di permesse di eostruire
convenzianato dovra essere preceduto dallapprovazione di wna valstazione preventiva (Art. 21 LR.
15/2013), subordinata alla successiva approvazicne € copvenzionamento, mentre in caso di PUA i
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazions del PUA

TUTTO CI0* PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cuf in premesse, elle condizioni specificate nei segaenti punti:

1. sccestare tutte le condizioni previste dafla scheda e/o a manetizzare le relative aree da cedere ln dove
previsto;

. .mmeamﬁmammgm:mL:iuﬂﬁlmﬂmlp:ft‘urhminnﬁmdd]'mmm:m
interne all’ambito, in quanto pecessarie al suo idoaeo fimzionamenito e & cedere tali opere e le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. 2 comispandere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titodo/i sbilitativi, oltre alls quota
dii contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gl oneri di urbanizzazione secondaria;
saranno eventualmende doveti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della diferenza tra
Io scompauto dovuto ed il costo stimato delle opere di prbenizzezione primarie gl netto defle spese
tecniche ¢ dell'TVA di legae;

4. @mcurare, 8 propris cara € spese:

a) ghi stodi richiesti dalle pormative vigenti ai fini della valeiazione di sostenibilitd ambientale
dell"intervento (valuazione del clima o dell*impatto acustico; indagini richiestz da Enti efo Aziende,
dalle Morme nezionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell*idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valulazione dell'idoneith della rete stradale in
funziope del carice urbanistico sttesa; ecc.)

b} I'individuszione € attuazione delle eventuzli opere di mitigazione richieste dapli enti competentd, ¢
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardis;

c) la realizzazione delle eventuali opere pecessarie per dare attuazione agli interventi, quali: realizeawione
degli allaccigmenti e adeguemento defle reti tecnologiche, enche fucri compario, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi ¢ ghi approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ardinariament necestario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento e raccordo
defla visbilitd esistente esterna al comparte con quella interne;

5. = presentare entro 5 enni dall’approvazione del POC una richiestz di titolo ahilitetive per una SC come

2



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
sopra specificata. redatto nel rispette di tutle le narme, § requisili e be prescriziond vigenti dando atto che
trascorso tale tenmine i diritti edificstori decadono:

6. a stipulare una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati:

X le opere ¢ impianti da realizzare;

B-lc ubicazione degl stessi;

H tempi e modi della lore realizzazions;

¥ garanziz per il rispefio degli impegni assunti:

;ql tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da realizzare;

7. a prestare garanzia deliobblipo deghi adempimenti individuati nella convenzione afluative @ mezza di
fidejussione bancaria di adegusto importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

= le superfici, | volumi e gli imparti economici indicati dal presenie afto polranno subire veriszioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili:

- alla preseate proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

- som0 & carico del private proprietario le spese per imposta di bollo, diriei di scpreteria ¢ registrazione,
quando dovule, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici oftemute framiic
frazionamenin;

- sono a casico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atfi consepuenti I'sttuazione delin presenie

proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Catiolica delle aree di cui

sopra.

Laddove il proponente, o i suni &venti capsa, non adempiano alle chbligazioni assunte, il Comune, altre

all’esercizio dei poteri di susotutela in via amministrative, potré:

- adire I'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere Iacceriamento dell'inadempimento, ls condanna
dellinadempiente all'zdempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, Ja
condanna &l risarcimenta del danmo;

- oppure, in caso di inadempimendo totale, eliminare dal Piano Operative Comunale l= previsione di
intervento di cui traftast, analizzando od eventuslmente includendo alire praposte di infervento mediante
apposita varianie.

Il presente atto sard registrato in caso d'uso integrakmenie nei suoi articoli.

I compensi, le spese & gli oneri fiscali per Ia redazione del presente atto, la sua eventuale registraziome, &

conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Cestituiscono parte integrante del presente Atio d"obbligo | seguenti ellegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d*identiti, in corso di validita, dei sottoscrittori:



- scheda tecnics con eventuale stralcio cartografico sintesi dei deti refativi all'intervento;

Letto, approvain ¢ sottoscritio
Cattolica, i W/ﬂE{‘ZﬂiS

BEG. 1o ars eesves s i e son s wrm e ant i san v i e 60 qualita di legale rappresentante della socletd. ..o,

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR 34
clndirizzo ovia Del Prete
oClassificazione arbanistica oFascia T-R. - seb-ambito H—-R

Consistenzs fondiaria ed edilizia

Saperficie Fondiaria SF: 675 maq.

Superficie Complessiva esistente SC; 985 mq.

clnformazioni genzrali

oStruttura  declassata a seguito del bando 2042

Criteri di rasformazione

WO riduzrione volume - NO riduzione SC

WO cessions SF

Parcheggi pubblici:
Pl =20 mg /100 mq. di 5C resid. realizesta

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

985 mq. di SC (8C = 5U + 0,6 Sup. accessoria)

Volume massimo realizzabile

Pari al volume esistente {-..... o MG}

Parcheppi Pl dowuti

983 x 0,20 = 197 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT

*‘I‘

Importe a mg. di 3C

HOM DOVUTD in guanto Pesercizio & stato

| Importo dovuto classificato “marginale” a seguito del bando 2002
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF {essione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 9Tmg.x 180 E=¢€
35460
TOTALE eventuali monetizzazioni € 35.460
NOTE o Modalith di intervento: permesso di costruire

convenzionato

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite al fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i § anni di vigenza del POC.

Cattolica, ’1%9/@3"'5

Allegato “A" all‘atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
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ALLEGATO D alla Deliberza di Giunta Comunzle n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D"OBBLIGO
1] SOTtoseritio/i: .. ........... MAGNE N GVANING oo
.................. , Nato nmﬂuﬁﬂﬂ;}rﬂ e residente a CEMCLCA, mbELPmEIFsL A, cF
MENGNNZITAATZA4 B, in qualith di legale-rappresentante—deliz—Soe———., [comproprietaric/z
dell*area contraddistintz presso il N.C.EU. del Comune di Casslica al Fg. . /... mapp. .. EELJ__ -
SCH— .| S——— | . & residente in via ... e PR i:;ﬂ-;‘a]_fa_: 'T:'J“
mm‘pmpnmm'udel Fg corveres TP oo v i U SOPIER, T
PREMESSO CHE: ' 17 SET. 2515

il sig.riri MACHs Elﬁ!ﬂ['l"li'"'- nella suddetta qualitd, sonod & proprietarifo dﬂgh immehili censitjxal ey — CL%_ "',:} }f:;
N.C.E.U. del Comune di Catiolica, al Fg. V. mappli .. 55.... %

A Fa Jc

a seguito dell'svvenuta decadenza del primo POC (Piano Operafivo Comunale ai sensi dell'ert. 30 della
LR 20v2000), avvenute il | luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
spprovazione di un noova POC;

= il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operstori economici di praposte di intervento che
artuine le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi § anni:
'a Proprield in data iﬂﬂl/gﬂ!%: prot. 42830 ha presentato richiesta di inserimento el POC;

- con deliberazione di G.C. n, 68 del 20/05/2015 & state appravate il “Decumento di indirizs e direttive per
Ia redaziope del POC™, successivamente integrato con Del. G.C.n.... del .,

CONSIDERATO CHE:

-

I"Amministrazione comunale ha valwato "intervento proposto sugli immobili in csame - alle condizion;
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento el Piano Operativo Comunale, in cocrenza con gl
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 200572015, fissandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

perianto | soggetiofi proponentife di cul sopra., nefla richinmata qualith, &/sono titolare alle condiziani
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede i POC di diritti edificatori (8C) a
destinazione.......... —sulla (8F) evidenzists nella scheda allegata, a fronte [della cessione di un'area da
destinere & spazi collettivi, ] [dell'impegno & corrispondere al comune Pimporto previsio. in qualili di
“contributo di sostendbilitz™, oltre agli oneri di urbenizzazione nella quota dovuts, finalizzsto & concamrere
al miglioramento della qualit urbana. Tale contributo ¢ aggiuntivo rispetto alie dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo abilitstivo per I"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervents privato;

che ifl wﬁﬁ&w in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste
dall" Amministrazione mmmd: per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

z) Oggetto del presente atte d'obblige
Il presente ana d*obbligo ha per oggetio I'inserimento dells proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenz con il PS.C. wigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il priveto propristario dalla datn della sua



sottoscrizione, pur essendo tale proposts conchesa sotto condizione sospensiva del recepimento defle sue
previsioni, da parte del Coasiglio Comunale, tramite l'epprovezione del PO.C, Solo & decorrere da tale
nppnﬂﬂmc!'mumdhmiwnﬁmetil Comane. Mel caso in cai non dovesse
concludersi favorevolmente [ier procedurale di spprovazione del Piano Operative Comunale per
mﬂﬂﬂnﬁmd@mﬂ:ﬂeumﬂmﬂuﬁﬂ'maﬂmﬁmnmpﬂ]’hnwﬂmm:
pareri ostetivi da parte di terzd o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
gtto sard aulomaticamente reso mull, ¢ nulle sard richiesto ell’ Amministrazione Comunale in termini di
ndernizan efo rAssrcimenti.
b} Oggetio dellintervento urbanistico-edilizio
mmobili identificati al N.C.E.U, del Comune di Cattofica al Fe. 7, MagpJi.... 22........, secondo i
parametri riportati nella scheda ellegats. 11 rilaseio dei titali abilitativi, nel caso di permesso di costraire
convenzionate dovra essere precedulo dalPapprovazione di una valwtazione preventiva (Ar. 21 LR.
15/2013), subordinata alla swccessive approvazione e convenzionamenio, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizicnato all'spprovezicone del PUA
TUTTO CI0* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine af

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei segaenti punti:

1. Bcoettare futte le condizioni previste dafla scheda efo a monetizrare le relative aree da ceders ln dove
previstog

2. aprogettare ea realizzare, a propria curn e spese, l¢ infrastruttare per I"urbanizzazione dell’insediamento
imterne all’ambitc, in quante necessarie &l suo idoneo funzionamento ¢ @ cedere tali opere e [= refative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. & camispondere all’ Amministrazione comumale, in sede di rilascio dellj titelo/i abilitativi, cltre alla quota
di contribato di costrazione relativa al costo di costruzione, anche ghi cneri di urbsnizeazione secondariag
saranno eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbenizzazione primaria in finzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primarie &l netto delle spese
tecniche e dell'TVA di legpe;

4, BCurare, & prOpria cuTa ¢ SPese:

a) g stedi richiesti dalle normative vigenti ai fini defla valutarione di sostenibilitd embientale
dell"intervento (velutazione del clima o dell'impatto acustico; indagini richieste dn Enti e/o Aziende,
dalle Norme nazionali ¢ regionali in materin di riduzione del rischio sismico; valutsrione dell'idoneith
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; velutazione dell'idoneitd della rete stradale in
finzione del carico urbanistico atiese; ecc.)

b} l'individuazione e sttuazione delle eventushi opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguard:s;

¢) la realizzazione delie eventuali opere necessasie per dare attuazione agli imerventi, quali: realizzazione
degli allscciamenti ¢ adegusmento delle reti tecnologiche, anche fori comperio, che dowvessero
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progetiusli, nonché ogni intervenio
ordinariaments necessario per [a trasformazione urbanistico-edilizia dellarea, adeguamenio e raccordo
della viabilith esistente esterna 2l comperte con quells intema;

5. & presentare entro 5 anni dall'spprovazione del POC una richiesta di titolo sbilitstivo per una SC come

2
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA

sopra specificata, redario el rispetto di tutle le norme, | requisiti e Je prescrizioni vigenti dando atio che
trascorsa lale fermine § diritt edificatori decadono:

a stipulare una convenzione attustiva con 'AC in cui verranno procisaii:

%Ie apene ¢ impiant da realizzare;

Yote ublcazione deghi stessi;

Frtempi ¢ modi della loro realizzazione:

15‘g|a.ﬂmaia per il rispetto depli impegni assuntt;
%Mp:i ¢ madi per il trasferimento a! Comune delia proprietd di quanto da realizzare;

@ prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati neila convenzione atustiva s mezzo di
fidejussione bancarka di adepuato importe.
IL PRIVATO INODLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, | volumi ¢ gli importi economici indicati dal presente atio potranme subite varazioni di
modests entita in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immabil;

alia presente proposia si applicane, per quanto competibili, le nomme del Codice Civile in materia di
contratii;

sono & carice del privalo proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria ¢ registrazione,
quanda dovute, cd il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici otlenute tramite

frazionamento;

sono a carico del privato ghi oneri di stipula e fiscali degli anti conseguent: attuzzione dells presente
proposts preliminare;

sono a carico del privato gli oner fiscali connessi alla cessione al Comune di Casiolica delle aree dii cud

SOpra,

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, olire
all"esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potri:

=

adire I"Auwtoritd Givdiziaria competente per ottenere I'accertamenta dell'isedempimento, la condanna
dellinadempiente all’adempimente delle obbligazioni dz questi assunfe anche in forma specifica, [a
condanng al rsarciments del danno;

oppurc, in caso di inedempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale I previsicne di
intervento di cui tratiasi, analizzande ed eventualments inchudendo alie propeste di intervento medianic
apposita variante.

Il presente atto sard registrato in caso d’uso inegratmente nei suci articoli,

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atio, lz suz eventuale registrazione, e
conseguenti fulti sone a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presents Atto d'obbligo i seguenti allegati;

-

copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corsa di validita, dei softoscrtbon;



- scheda tecpice con evenmale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

Letio, approvato ¢ sotioscritio

BT e sss ses wom s e o1 g e mon em s an s mem i s s Y gquafitd di legale rappresentamte della 30CTEIE .ocvvvoe.. "

Allegato A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIER 24 camere
alndirizzo ovia Del Prete
oClassificarione arbanistica oFasein T-R - sub-ambito H-R
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria SF: 675 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 985 mq.
olnformazioni generali cBtruttura  declessata a seguito del bande 2002
Criteri di trasformazicne WO riduzions volume - MO ridurione 8C

WO cessione SF

Parchegpi pubblici:

P1 =20 mq./100 mg. di 5C resid. realizzata
Superficie massima realizzabile 985 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenriale o terziaria)
Viohame massimo realizzabile Pari al volurme esistente {........ me.)
Parcheggi P'1 dovan 985 x 0,20= 197 mq.
CALCOLO CONTRIBUTD DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SC NON DOVUTO in quanto Desercizio & stato
Imports dovisto classificato “marginale” a seguito del bando 2002
EVENTUALI MONETIZZAZIONI '

Cessione Superficie Fendiara SF | Meonetizzazione 5F Jessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P 97 mg.x 1B E=§E
35460
TOTALE eventuali monetizzazioni € 35,460
NOTE o Modalitd di infervento: permesso di costruire
convenzionato
B R EE A £ S T A R R A

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione deil'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, ﬂﬁ:’ 9 /2015 La proprieta _

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del il







ALLEGATC D alla Delibera di Gionts Comunele o, ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTC UNILATERALE D'OBBELIGO

1 sotoscrioc .ol TSI, GIOSE@PR..

i vy TIN5 i R i e residentefiin via ... CF. ..o In gualita &
com./proprieterifo del Fg. ..o MEPP. ©ve\ vvorerssrslld £ sopra;
PREMESSO CHE:

in sig.n"ﬁﬂﬂs.i.ﬂh,f;l.ﬂﬁm nella suddetta qualitd, sona/ & proprietarifo degli immobili censiti &l
N.CE.U. del Comune di Cattolica, 2! Fg. >, mapp.ti ADRA .
g seguito deli'=svvenuots decadenza del prime POC (Piano Operative Comunale 8i sensi dell'art 30 della
LE. 20/2000), avvenuta il 1 luglic 20014, 8 Comune ke deciso di procedere alls predisposizione ed
approvazione di un nuove FOC;
- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicate due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazicne da parte degli operatori economici di praposts di inMdervendo che
attuino le previsioni e e strategie del Pizno Strutturale Comunale nei prossimi 5 anr;
Ia Proprietd in daa 3422 2044 .. prot 42ADE. ha prescotato richiests di inserimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. n. 68 de| 204052015 Esmn.q:pumuj!l "Documento di indirizzi e direttive per
Ia redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. o~ del . Clo -OR-20145

CONEIDERATO CHE:

1" Amministrazions comunale ha valutate |'intervento proposto sugli immobili in essme - alle condizian;
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Pieno Operative Comumale, in COCTERZR com gl
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 2005/2015, fissandone Je
modalith nells scheds di sintesi che fa parte infegrante del presente atio;

pertants | soggettofi proponentile di cui sopra., nelie richismata qualitd, &/sono tolare/i slle condizioni
n&iudumﬁuﬁmﬂ&ﬁmﬁmmmruimmhmﬁmcﬁdﬁﬁnﬂﬁmmc]a
destinazion™> o CAulla (SF) evidenziats nella scheds allegata, » Foate [dells cession d ecT——
destinare a spazi collettivi, | [deli’impegno & comispondere & comune Vimperto previsto, in qualitd dj
“contribute di sostenibilitd", altre agli aneri di urbanizzazione nella quots dovits, finslizzaio B CORCarTErD
ol miglioramento della qualité urbena. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle doteziani richieste in sede
di rilascio del Gitolo abilitative per I°assetto urbanistico-edilizio del sub-ammbito di miervento priveto;

NI GIOSEPPE
che i Erg.-'nnfi ...... in quests sede dichizra/no di ever preso conoscenza ed accettare le condizioni paste

dall’ Amministrazione comunsle per I'sssegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

e} Ggeetto def preseate stio d'obblige
Il presente atto d'obbligo ba per ogpetio |'inserimento dells proposte di trasformazione prevista nells
scheda allegata nel F.O.C, dcl Comure di Cotlolics, in coerenza con il BS.C. vigenie e glle condizioni di
seguito indicate . La preseate proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data deilz sus



sottoscrizione, par essendo tale proposts conchusa softe condizione sospensiva del recepimento delle se
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Fapprovaziane del P.O.C. Sole a decomere da tale
spprovazione |'accordo diverrd impegnative anche per il Comune, Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente Viter procedurale di apprevazione del Pizno Operstivo Comunsle per
guelsiasi motivo dipendente o son dipendente dall Amministrazions, CVVero pes I'impedimento dovito a
pereri oststivi da parte di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presents
atto sard mromaticemente reso nuilo, e nulla saré richiesto all’ Amministrazione Comunale o termind di
indennizzo ¢/ risarciment,
b) Oggetto dell’intervents urbenistieo-edilizio
immmobili identificati &l NCELU. del Comune di Cattolica al Fe-3. Mappli. AORA. .
parametri riportati nella scheda allepsta. [l rilescio dei titoli ghilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduto dafPapprovazicne & uns valstazione preventive (Art. 21 LR
15/2013), subordinsta alla successiva spprovazions e convenzicssments, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionsto all'spprovazione del PUA
TUTTO CI0* PREMESSC E CONSIDERATO

» secoado i

LE PROPRIETA per boro, successori ed aventi causa, DICHIARANG DI OBBLIGARSI, in ordine al

Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei semienti pant:

|. sccettare futle Je condizioni previste dalla schede efo 8 monetizzare le relative aree da cedere [a dove
previsio;

. & progettare e & realizzare, a propria cura £ spese, le infrastruriore per I'urbanizrarione dell®nsediamento
interne all'ambito, in quante necessarie &l suo idoneo funzionemento e @ cedere tali opere e Io relative

aree di sedime cosi come siranne meglic definite in sede di convenzione;

s corrispandere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titobod abilitativi, oltre ella quota

di contributo di costruzione relativa sl costo di costrazione, anche pli oneri di urhanizzarione secondaria;

saranno eventualmente deviti inoltre gli operi di urbanizzezione primaria in funzicne della differenza tra

lo scomputo dovuto ed il coste stimato delle opere di urbenizzerione primaria al neito delle spese

tecniche e dell'TVA di legpe;

4. @ Curare, @ prOpria curE ¢ Epese;

a) ghi studi richiesti dalle normative vigenti i fini dells valwtazione di sostendbilith smbientale
dell"intervento (valutazions del clima o dell’impetto acustico; indagini richieste da Enti o'o Aziende,
dalle MNorme nezionali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valuazione dell"idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneité della rete stradale in
funzione del cerico urbanistico atteso; ecc.)

b} Iindividuazione e attoazione delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventiale indicazione di specifiche misure di salvaguardis;

¢} la realizazione delle eventuali opese necessarie per dare stiuazione agli interventi, quali: realizzazione
degli allacciamenti ¢ sdegnamenio delle reti tecnologiche, anche fuor compario, che dowessero
Hsultere necessari secondo gli studi e gli spprofondimenti progettusly, nomché ogni intervento
ordinerismente necessario per l2 trasformazione urbanistico-edilizia dell'srcs, sdeguramento e recordo
della vishilita esistente esterna & comparto con quella interne;

5. a presentare entra § anni dallapprovazione del POC una richiesta di tiolo shilitativo per una SC come

2



scheds tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all*intervento;

Letto, approvato e sodioscritio
L -
= N

s v eese e i qualitt di legale rappresentante della socletd.......... .

Allegets £: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ARNO

8 allaggi

alndirizza

ovia Fiume

ol tassificazione wrbanistica

aFascia T-R — sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria SF: 200 mg.

Superficie Complessive esistente 5C: 397 mqg,

olnformaziend generali

LOHGLME D R T UE,

[ oA BHERII SENERALY
i R R o
______________ ' TVSEL T,
Bl cuniaap i ammmda a E............'.'..-"...'.._.ﬂ.t:_u,.,_'i 1o

P ]

i

7 B

Criteri di tresformazione

PN P ———
NO riduzione volume — N0 g iZione S0

MO cessione ST

Farcheggi pubblici:
Pl =20mqJ 100 mg. di 5C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 397 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o lerziaria)

YVolume massimo realizzsbile Pari al Volums esistente (,.......mc.}

Perchegei P1 dovuti 107 x 0.20 = 79.4 ma,

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®

Importo a myg. di SC Imporii do ridwrre ol 30% in gquanip esercizio
. clossiffeate "H-R" (tragformabile in residenze o
aitra ferzigrio)
residenza:; 85 €/ma. - terziario: 65 €/'mg.
| Importo dovuto 050 x BSEx 39T mg. =€ 16870
EVENTUALI MONETIZEAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF Qessione nan richiesta
Parchegpi pubblici | Mooetizzaziene P T4 mg x 1BHE=E
14290
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 14.250

MNOTE

o Modalitd di intervento: permesso di costruire
convenzionato

La proprietd sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell’inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dellintervento entro | 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, 13-09- 2015 .

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC niq del 26-COFK- 2045




ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n, ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

1 saoscritofi . ~AG.RA. TTASIN CESARWA oo

e natn aCATIDOME 2036%¢ residente & BRRBO, viaTWIOKETTO. 35, CF
HSW. CEDGAL A C2A51S ., in qualits di legale rappresentante della Soc........... [com Jprapristario/a
dell'arca contraddistinta presso il N.C.E.. del Comune di Cattolica al Fg. .. 3. mapp. A08T . .-

S — T R ;. N— e residembefi in Wil ..o BF, ciciins cisnirinsnsienia , in qualitd di

comypropriefarifo def Fg. ... MEDP. ..o e o SOpTRS
PREMESS0 CHE:

il sigsiri “ﬁSMl..QEﬁﬂEﬂhﬂ: suddetin qualith, sono/ & proprietari'o degli immobili censiti al
M.C.EU. del Comune di Cattolica, al Fg.-g. mapp.li ADBA.....

& seguito dell'svvenots decadenza del primoe POC (Piano Operstive Comunale ai sensi dell'ars. 30 delln
L.R. 20/2000), svveauts il 1 haglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alls predispasizione ed
approvaziene di un noovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inscrire nel POC ha pubblicato dee Avvisi
pabblici per nchiedere ls preseniazione da parte degli operatori economici di proposte d3 infervento che
attuine le previsioni e le strategie de! Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Propriets in data 3142 2,044 _ prot, 42908, ha presentato richiesta di inserimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il “Docomento di indirizz e direttive per
la redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. il el .26-08 - 2045

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazicne comunale ba valutate 1'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel scguito - idoneo all'insezimente nel Piano Operstive Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiameate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalith nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

pertanto i soggetiafi proponenti/e di cui sopra,, pella richiamata qualitd, ¢/scno titolarei alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificator (SC) a
destinazione SR |SF) evidenziata nella scheds allegats, o fronte [della cessione di un‘aren da
destinare & spazi collettivi, ] {d=ll"impegno a corrispondere al comune I'imparto previsto. in qualitd di
“contribarto di sostenibility”, oltre aghi oneri di urbanizzazione nella quota dovite, firalizzato 8 concorrere
al miglioramento defla qualita urbana. Tale contributo & sgeiuntivo nspetio alle dotaziond richieste in sede
di rilascio del titolo sbilitativo per |"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

ESAR
che i Sig-’.nﬁ.w_..ﬂm Squegm“ﬁe dichiera/no di aver preso conoscenza ed acoettare be condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per I"assegnozione dei diritti edificstor;
CONSIDERATO INOLTRE CHE
8) Opgetto del presente atto d’obblipo
Il presente afto d°obbligo ha per ogpetto I'inserimento della proposts di trasformazione prevista nella
scheda allegeta nel P.O.C. del Comune di Cettolica, in coerenza con il F.S.C. vigete € alle condizioni di
seguito indicate . La presestz proposta & impepnativa per il privalo proprietario dafla data della sus



ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale ni? del 26 agosto 2015

BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e le preserizioni vigenti dando atio che
trascorso tele termine § diritt edificatori decadonn;
+ & stipulare una comvenzione atuativa con I'AC in cui verranno precisati:
O le opere & impianti dz realizrare;
O le ubicazione degli stessi;
O tempi & modi della loro realizzarions;
O garanzia per il rispeito degli impegnd assumts;
O tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della propricta di quanto da seslizzare;
. & prestare garanziz dell'obbligo degli adempimenti individuati nefla convenzione stuativa & mersn di
fidejussione bancariz di adeguato mmporto.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volami e gli importi econcmici indicati dal presente atto potranno subire variszioni di
maodesta entitd in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legitimato degli immobili;
alia presente proposia si applicano, per quante compatibill, le norme del Codice Civile in materia di
comneratli;
sono & casico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di sepreteria ¢ repistravione,
guande dovute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici oftenute tramite
frarionamentos;

sono 2 carico del privato gli oneri di stipula ¢ fiscali deglhi atti conseguenti 1'attuazicne della presente
proposta preliminare;

sono a carico del privato gli oneri fisceli connessi alla cessione al Comune di Catiolica defle aree di o
sopra.

Laddowe il proponende, o i suoi aventi cavsa, non adempizne alle obbligazioni assunte, il Comane, clire

all'esercizio dei pateri di autotutela in via amministrativa, potra:

adire 1"Autoritd Giedizieria competenie per oftenere ["accertamento dell’insdempimentn, la condanna
dell'inadempiente all'sdempimento delle obbligezioni de questi assunte anche in forma specifica, la
condannz al Asarciments del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pianc Operative Comunale la previsione di
infervento di cui trattasi, analizzando ed eventuaimente inchadendo altre proposte di intervento medianie

apposita variante.
[l presente atto sard registraio in caso d'uso integralmente nei suoi erficoli.

I campenst, be spesc ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e

conseguenti fubli sano & carico del proponents.

Cestituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale ¢ documents d"identitd, in corso di validita, dei sottoscritton;
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

Criteri di trasformarione

MO riduzions volume — NO riduzione SC

M cessione SF

Parcheggzi pubblici:
Pl =20 ma /100 ma. di 3C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile 397 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accessoria)
(residenziale o terziariz)
Wolume massimo realizzabile Pari al Volume esistente (........ mc.}

Parchepsi P1 dovuati

397 % 0,20="79.4 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILIT

‘!

Importo a ma. di 8C

Importi do ridurre ol 50% in guowio esercizio
claszificato "H-R" (trasiormabile in residerza o
altro rersigria)

residenza; 85 E'mg. - terziario: 65 €'myg.

Importe dowvato 050 xB5€x397myg. =€ 16870
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessinne Superficie Fondiaria 8F | Mopetizzazione SF G essione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione Pl T4 mg x 1B0E=E
14.2%0
TOTALE eventuali momnetizrazioni £ 14.290

MOTE

o Modalitdh di istervento: pernmesso di costroire
convenzionsto

La proprieta sottoscrive le condizioni sopra definite ai fini dell'inserimento nel POC
2015 e della realizzazione dell'intervento entro i 5 anni di vigenza del POC.

Cattolica, TA-04- 2015,

La proprieta "
...... Qmﬁ.«m}?.—.. MUF g

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di

cui alla DGC nAdel J5-0%-2045

RESIDENCE ARNO 8 alloggi
olndinzzo ovia Fiume
aClassificazione urbanistica oFascia T-R — sub-ambito H-R
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria 3F: 200 mq.
Superficie Complessivaesisttitd S 397 mg-i ™4
ainformazioni generali B.. el
21 EEL 20
Oz i F_\!L—mﬁ,u}g a 25
TR -y S SRR LLEER e FASH.






INTERVENTI IN AMBITI DEL PSC
HOLIDAY COMPANY

COLL-L.c via QUARTO

AC.a VIA UMBRIA

AMBITO “RIQ" — BIOHOTEL
PARCOMNAVI
T e

AR.9 VIA ALLENDE

AR.3 VIA EMILIA-ROMAGNA
DIAMANTE-OSPEDALE (Giovanetti)
DIAMANTE-OSPEDALE (Cerri)

Intervento siralciato a seguito dell'accoglimento dellemendamenio alla Del. C.C. di adozione
del POC n. 69 defl'1112r2015






ATTO UNILATERALE D'"OBEBLIGOD
[l sottoscritho:

MAIOLI SIMOMNE, nato a Rimini il 14/12/1965 ¢ residente a Riccione, viale Dante Alighieri n. 33/b, C.F.
MLASMMNGST 14H294X, in qualith di legale rappresentante della Sec HOLIDAY COMPANY scl
propriefaria dell’area contraddistinta presso il N.C.T. del Comune di Cattolica al Fg. 2 mapp. 15, 65, 4083,
4084,

PREMESSO CHE:

- la soc. HOLIDAY COMPANY srl, nella suddetta qualitd, & proprietaria degli immobili censiti al N.C.T.
del Comune di Cattolica, al Fg, 2 mappli 15, 63, 4083, 4084

& seguito dellavvenuta decadenza del primo POC (Piano Operstive Comunale ai sensi dell'art, 30 della LR,
2020003, evvenuta i1 1 luglio 20014, il Comune ha decise di procedere glla predispesizione ed approvazione
di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operator economici di proposte di intervento che
altuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprietd in data ...oocieonsomiininenns OOL ieienienyvnnnn 58 presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazions di G.C. n. 68 del 200052015 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC", successivamente inteprato con Del. GuC. n.n, i R R S

CONSIDERATO CHE:

1" Amministrazione comunale ha valutato 1"intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate pel seguito - idoneo all"inserimento nel Piane Operative Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e
Dvirettive sopea richiamate, approvate con del, O.C. N 68 del 20005/201 3, fissandone le modalith nefla scheda
di =intesi che fa parte integrante del presente atto;

- pertanto il soggetto proponente di cul sopra, nefla richiamata qualita, & titolare alle condizioni definite dai
soddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (S8C) a destinazions
residenzizle sulla (5F) evidenziata netla scheda allegata, & fronte [deila cessionz di on’area da destinare a
spazi coliettivi, | [dell'impegno a comrispondere al comune I'impono previsto, in qualitd di “contributo di
sostenibilitg", olire agli oneri di urbanizzazione nella quete dovata, finalizzate a concorrere al miglioramento
dellz qualith urbana. Tale contributo & ageiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titelo
abilitativo per I"assetio wrbanistico-edilizio del sub-ambite di intervento privato;

« che il Sig. Mzioli Simope in gualitd di legale rappresentanie della soc. Helidey Company in quesin sede
dichiara di ever preso conoscenza ed acceitare le condizioni poste dell’ Amministrazione comunale per
"assegnazions dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

a) Oppetto del presente atio d*obbligo



[l presente atto d"obbligo ka per ogmetto |'inserimento delia propoesta di trasformazione prevista nella scheda
allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito
indicate. La presente proposta & impegnativa per il private proprietario dalla data della sua sottoscrizione, pur
essendo take proposta conclusa sotte condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite I'approvazione del P.O.C, Solo a decorrere da tale approvazione "accordo
diverrd impegnative anche per il Comune, Nel caso in cui non dovesse concludersi favorevolmente IMiter
procedurale di approvazione del Piano Operative Comunale per qualsizsi motive dipendentz o nom
dipendente dall Amminisirazione, ovvero per I'impedimento dovuio a pareri ostantivi da parte di terzi o di
Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presents atto sard avtomaticamente reso nullo, &
nulta sara richiesto ell’ Amministrazione comunile in termini di indennizzo e'o risarcimenti.

b) Ciggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.T. del Comune di Catiolica al Fg. 2 Maepp.li 15, 63, 4083, 4084, secondo i
parametri riporiati nella scheda allegata, 11 rilascio dei fitoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
canvenzionato dovrd essere preceduio dall'approvazions di una vahstazione preventiva (Art. 21 LR
15/2013), subordinata alla successiva approvezions e convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio
dei titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTOD CIY PREMESS0 E CONSIDERATO

LA PROPRIETA per se, successori ed aventi causa, DICHIARA DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano
Operative Comumale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizieni previste dalla scheda e/o @ monetizzare le relative aree da cederz la dove

e - - —_——

previstor,
2. a progettare ¢ a realizzare, 8 propeia cura ¢ spese, le infrastrutture per "urbanizzazione dell'insediamento

intzrne all*ambito, in quanio necessarie al suo idonea funzionamen:o & & cedere tali opere e le relative arse di

sedime cosl come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titolof abilitativi, olire alla quota di
coafribuio di costruzione relative al costo &i costruzione, anche gli oneri di erbanizzazione seconderia;
saranno eveniuglments dovuti inoltre gli oner di urbenizzazione primaria in funzione delln differenza ma lo
scomputo devute ed il costo stimato delle opere di urbanizeazione primaria al netto delle spese tecniche 2
dell’'IVA di legge;

4. a curare, a propeia cura ¢ spese:
g) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazions di sestenibilith ambientale
dell"intervento (valutaziome del clima o deli"impatto acustico; indagini richiestz da Enti efo Aziende,
dalle Morme nazionali e regionsli io materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell*idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazions dell’idoneid della rete swradale in
funzione del carice urbanistico atteso; ecc.)

b} Iindividuazione e attuazione, delle eventugli opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
Feventunale indicazione di specifiche misure di salvaguardias;



¢} ln realizeazione delle eventuali opere necessarie per dere stiuazionz agli interventd, quali:
realizzazione degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari secondo ghi studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamenio
e raccordo della viabilith esistente esterna al comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni daliapprovazions del POC una richiesta di titolo abilitative per una 5C come
sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte Je norme, i requisiti @ le prescrizioni vigenti dando etto che
trascorso tale termine | diritti edificatori decadono;

. @ stipulare una convenzione atwativa con I'AC in cui verrenno precisati:
il le opere & impianti da realizrare;
[ le ubicazione degli stessi;
L tempi & modi della loro realizzazione;
[ garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
[ tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprietd di guanto da realizzare;
7. a prestare garanzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussions bancaria di adeguato imporio.

IL PRIVATO INODLTRE, ACCETTA CHE
- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto potranno subire variczioni di modesta
entith in sede di frarionamendo efo presentazione dello stato legittimato degli immobili;
- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le nosme del Codice Civile in materia di
contraits;
-50n0 g carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritt di segreteria e registrazione,
quando dowets, ed il medesimo tretamento riceveranne le modifiche delle supecfici ottenute tramite
frazionamenio;
-somo @ carico del private gli oner di stipula e fiscali degli atti conseguentl ["aftuazione della presente
praposta preliminare;
-sonoe a carico del privato glf eneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle aree di cui
SO,
Laddove il proponente, o | suoi awenli causa, nor adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, ofire
all"esercizio dei poteri di autotistela in via amministrativa, potra;
- adire "Autorith Givdiziaria competente per ottenere "accertamento dell'inadempimento, 8 condznna

dell'inadempiente all"adempimento delle obbligazioni da questi essunte anche in forma specifica, la condanna
al risarcimento dei danno;

- oppure, in caso di madempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comupale la previsione di



intervento di cui tratasi, analizzande ed evenalmente includende altre proposte di intervenio mediante

Apposita variante.
Il presenta atto sard registrato in caso d'uso integralments nei suai articoli,

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sea eventuale registrazione, e
conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

- copia del Cedice Fiscale e documente d"identitd, in corsa di validitd, dei sotoscritori;
- scheda tecnica con eventialie stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;
Letio, approvato e softnscritto

Cattotica, 1 ..0. 3. S, 2019

Big. Maioli Simone i gralitd of lepale rappresentante della societd Holiday Company sel

M‘:}F—-a

Allegato A: Copia del Dacimento di ideniita



COMUNE Di CATTOLICA- POC 2015 - Ambito HOLIDAY COMPANY

proposta o 6)
ST = 56029 mg.
Dicul: 8.414 mg. fascia di ispettc ferroviana

10,953 mqg. zona oi tutela caratteri ambientali laghi, bacinl & corsi d'acqua (art 22
FTCF)

Indice perequativo Ip=0.00 mg. di SC [ mg. di ST per ST = 36.662
ip'= 0,025 mg. di SC/mq. di ST per ST = 19.367
Intervento strategico per realizzazione parco pubblico e per 100% ERS k=15

- DIRITTI EDIFICATOR!I ASSEGNABILI- SC = 1,5 [1833.1 + 4B4.2] = 3.476 mq. (dintti
edificaton residenziali assegnati dal POC 2015)

Usi: residenza - Altezza max edificic B m. — 2 piani (possibile quota 20% Hmax =11 m. -3 piani)

L'edificazione si concentra su una fascia di 16.800 maq. (30% della ST), entro la quale sono
ricavatl | parcheggl pubblici (i verde pubblico rientra nella cessione delle aree per Il parco
territariale),

- DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGG! pubbiici fmin 20% della SC) e VERDE
pubblico (min 60% della SC)

Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione delfart A-Gter della L R. 2002000 & smi, lintervento deve cancomere all'obietiive
della realizzazione del 20% di eddizia residenziale sociale (ERS) atiraverso ia realizzazione 4
una gquota di intervente convenzionata per la vendita o per laffilfo oppure affraverso la
manetizzazione dei relativi omeri.

Queta pari al 20% della SC da destinare a ERS: (3.476 — 100) x 0,20 = 675.2 mg

Contributo di sostenibilita: 030 x 3476 mq x 750 €= 7TBZ.100 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita:
-convenzionamento per Iaffittc e la vendita del 100% degli dlloggr quota eccedente I

minimo del 20% prescritto dal POC 2015 ( 675,2 mq.):
affitto convenzionato o vendita convenzionata con riduzicne 20% prezzo di mercato (da
2.250 €/mq. ndofto 2 1.800 €mq): 30% del valore (monetizzazione) delia riduzione =
(3476 -675.2) mg. x 225 € x 0,30 = 189.054 €

-CEssione aree per parco termtonale:;

aree vincolate 19.367 mg. x 6 €img, = 96 835 €

aree non vincolate (56.028 — 16,800 - 1930 - 19.367)=17.932 mg x 10 €= 170320 €

Tolale cessione aree 27T6.155 €

-retatonia intersezione via Gori — via Emilia-Romagna 200.000 €

-pista ciclabite lato nord via Emilia-Romagna
sviluppom, 150 x25x B0 €= 22 500 €

Qlkes
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sistemazione stradale e percorso pedonale

m 150 x60€+ ({150 x 20 x50 €)= 24 000 €

ciclsbile parco

m4T0x25x60€= T0.500 €

Totade cickabili e pedonali 117.000 €
TOTALE OPERE da realizzare, AREE da cedere ed ERS aggiuntiva da realizzare a
compensazione del contributo di sostenibilita TE2. 109 €

MODALITA® ATTUATIVA: PUA - Piano particolareggiato di iniziativa privata esteso allintera
area perimetrata dal POC

Catolica, ..., 5. ket .. La proprieta

I Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del

pag. 44
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunts Comunale g, ... del 26 agosto 2015

BOZZA
- ATTO UNILATERALE D'OBELIGO
noror S SO bIL Froyannl |
* AT~ TN
.................. — 64T ¢ residente 3 At M. via €3 lomd 227 cr
ﬁ;'ffﬁgﬁh’&fﬁﬁfm.é{ﬂﬂ.}fm qualita di legale rappresentante dellz Soc5 /7% [com]proprietario/s
deli*area contraddistinia presso il N.CE.U. del Comune di Catlolica al Fg. ........mapp, oo :
SRR [ i T e residentef§ invia ... . CF i crsnss iR qualitd di
com/proprietsri‘o del Fg. 4— ........... nmppjp‘:}'ﬂ“ﬁ'_:'}i_.dx cui sogra;
FPREMESSO CHE:
I Sg O i, nells suddefts qualitd, sono/ & proprietarifo degli immobili censit al
N.CE.1L del Comune di Cstiolica, ul Fg ...omappl oot

& seguito dell'avvenuta decadenza ded primo POC (Prano Operativa Comurse ai censi dellant. 30 defla
LR 26/2000), avvemsta il 1 tuglic 2014, f§ Comune he deciso di procedere allz Predisposizione ed
approvazions di un nuovo POC;

- il Comune per identificars preventivamente gli interventi ds inserire nel POC ha pubblicata due Awvisi
pubblici per richiedere 1z presentazione da panie degli operstor economici i proposte di imterventa che
attuino le previsioni e Je strategie del Piano Strutiurale Comunale nei prossimi 5 anni;
la Proprictd in dato E&‘.‘."E".'..?_!'?._l...u-.._ prot. EH{ ha presentato richiests di maerimento nel POC;

- con deliberazione i G.C. n. 68 del 200052015 & Sato spprovate il "Docomento d; indirizzi ¢ direttve per
Ia redazione del POC™, successivamente integrato con Del, G.C.n.. de] .

CONSIDERATO CHE:

I'Amministrazione comunale ha valrizto ["interventa propasto sugli immebili in esame - alle condizion;
richiamate el seguitp - idoneo: all*inserimento nel Piano Operativa Comunale, in coerenza con gl
Indirizzi ¢ Direttive sopra richismate, epprovale con del. G.C. N 6% del 20052015, fiszzndone ie
modalité nella scheds di sintesi che fa parie integrante del presente atto;

pertanto i soggetiofi proponentie di cui soprs., nells richismata quaft, Hsomo ttolare alle condisiont
definite dai suddetti Indirizs rDhuﬂdedmiqﬁumwinudediPﬂcﬂidimﬁ edificatori (8C) a
desﬁmﬁm.ge.ﬁu;ndll {5F} evidenziata nells scheds allegsta, = fronte [delle cessione di un'ares ds
destinare & spazi collettivi, ] [dell*impegno cemrispondere al commne |"importy previsto, in qualiti di
“contributo di sostenibilith”, oltre apli oneri di urbanizzazione nelle quota dovuts, finalizzato & concarrers
ai miglioramento della qualiti urbana. Tele contributo & sggiuntivo rispetto alle dotaxian richieste in sede
di ritescio del titolo abilitative per 1'assetto urbenistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato:

i T FPRF
che i E:'gf.ﬁ.‘iEM e E;:[Ii:stl sede dichiara'no di ever preso concscenzs ed accetlare le condizioni poste

dall’ Amministrazione comunele per I'assepnazione dei dirin cdificaton;
CONSIDERATO INCLTRE CHE

1) Oggetto def preseste atto d'obblign - .
li presente etto d'obbligo ha per opgetio Vinserimenta dells proposte di wasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Caltolice, in cocrenzs con il PS.C vigente ¢ alle condirioni di
seguito indicate . La presente Proposta & impegnativa per il privato propristesic dalla dars deflz sua



sottoscrizione, pur essendo take proposta conclusa soito condizione sospensiva del necepimento delle sue
previsioni, da parie del Consiglio Comunale, ramile Papprovazione dei P.O.C. Salo & decorrere da tale
BppTOVATIONE 'accardo diversa mpegnativa snche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente Iiter procedurzle di approvazione del Piano Operative Comunale per
qualsiasi motivo dipendente © non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per l'impedimento dovuta g
pareri ostativi de parte di terzi o ¢ Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il prescmte
&fio serd automaticamente reso nullo, € nulla sard richiesto all' Amministrazione Comunale in termeini di
mdennizze e risercimenti.
b] Oggetio dell’intervents urbanistico-edilizio

Immobili identificati 2] N.CEU. éel Comune di Citiclica al Fg. 2 Mappli. 23050714 secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionets dovrd essere precedute dell'spprovazione di una velutazions preventive (Ar. 21 LE
15/2013), subordinata alla successiva approvazicne e convenzicnamento, mentre in caso di PUIA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato all'spprovazione del PUA

TUTTO CI0' FREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROFRIETA per loro, successori f aventi causa, DICHIARANO DI OUBBLIGARSI, m ordine =

Piano Operative Comunale 2015 & cui in premeses, 2lle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. mecettare rutte e condizioni previste dalla scheda e/o & monetizzare le relafive aree da cedere lo dove

previsto;

& progetiare € a realizzare, 8 Propria cura e spese, le infrastrutiure per I"orbanizzazione dell*insediamento

interne all'ambito, in quento necessarie 2l suo idonce funzionamento e 8 ceders tsli opere e le relative

eree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. & comrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede & rilascio deli titalof shilitativi, oltre alla quots
di comtributo di costruzione relative al costo di mm;mhagﬁmﬂiﬁmhmnmd-ia;
mtﬂnﬂhmﬁ:dﬂﬂﬁimh:gﬁﬂﬂidimhn&nﬂm:pthﬂhhﬁﬂﬁmﬂdﬁdiﬁ:mm
hmpmhmdllmnmmﬂnﬂdlemdamepmgdmndﬂ&,m
tecniche e dell'TVA di begpe;

4. ®curare, & propris cura e spese;
af ghi studi richiesti dalle normative wigenti ai fini dells velilzoione & sostemibilitd embientale
dell’intervento (valtiarione del clima o dell"impatto scustico; indagind richieste da Exti efn Ariende,
dalle Norme nazionali e regionali in materiz di dduzione del Hschio sismico; valutazione dellidoneita
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneiid dells rete stradale in
funzione del carico urbanistico atieso; ecc.)

b) Pindividvazione e attuazione .delle eventuali cpere di mitigazione richiests daghi enii competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misare di salvaguardia;

] lz2 realizrazione delle eventuali opere mecessarie per dare sttuazione agli intervent, guali; realizzazione
degli alleccismenti & sdeguamento delle reti tecmologiche, snche fuori comparte, che dovessern
risultare necessari secondo gli studi e gli approfondimenti progettuali monché Ofni imervento
ordinariamente necessario per la trasformesione wrbanistico-ediliziz deli*ares, edeguamentn & raccordo
della vizhiliti esistente esterns &l comparic con guells inlerna;

3. & presentare entro 5 anni dall'zpprovezione del POC una richiests di titobo sbilitative per una SC come

b

2



ALLEGATOQ D alla Deliberz di Giunta Comunzle . ... del 26 agosto 2015
BOZZA
sopra specificata, reditto nel rispetio di futte le norme, § requisiti e be prescriziond vigenti dando atto che
tracearso tale termine i diritti edificatori decadono;
a stipalare una convenzione atruativa con I'AC in eoi verranno precisali:
0 be opere ¢ impianti da realizzare;
{1 le uhicezzone depli slessi;
[ tempi & modi detls loro realizzazione;
[ garanziz per il rispetto deghi impegni acsunts;
(1 tempi e modi per il trasferimento &l Comune deila proprieta di quanta a realizzare;
a peestare garanzia dell'obblign deghi adempimenti individuati nella comvenzione attustive 8 mezzo di
fidejussione bancaria di adeguate mmporio.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfiti, i volumi ¢ ghi importi economici indicati dal presente atto potranno swhire verizzioni di
modests extitd in sede di frazionamento e/ presentazione dello stato fegittimato deghi immabili;
alla presente proposte si applicano, per quanto compatibili, le nerme del Codice Civile in matenia di
eoniratti
sano a carico del privaio proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria & registrazione,
quando devute, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle soperfici offemue tramite
frazionamentog
sono & catico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli stti conseguenti Fattuszione dells presente
praposta preliminsre;
sona & carico del privajo ghi oneri fiscali connessi alls cessione al Comune di Cattolica delle sree di cud
SOpre.

Laddove il proponente, o i swoi aventi causa, non adempisno allé obbligazioni assunte, il Camune, oltre
all'escrcizio dei pateri di autotutels in vis smministrativ, potrd:

adire |"Awstorits Giudiziaria competente per obtenere 'accertamento dell'insdempimento, k condanna
dellinadempiente all'sdempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifice, s
pondanns al risancimento del damno;

oppure, in caso di insdempimento totsle, eliminare dal Pieno Cperativo Comunale le previsione di
intervento di cui trattasi, enafizzando ed eventoalmente includendo altre propeste di intervente mediante

sppasita varianie,

Il presente atte sari registrato in caso d"uso inteprelmente nei suoi articoli.

1 compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atio, fa s92 eventuale registrazione, e
conseguenti fusti somo & carico dei proponente. )

Coslituiscono parte integranie del presente Atto dobbligo i segaenti aliegati:

copia del Codice Fiscels e documento d'identitd, in corse di validita, dei sotfoscrittori;



scheds tecnics cor eventaale stalcio cartografico sintesi dei dati relativi all"inderventa;

LLatto, approvelo e sottoseritto
L

.Ea'g_é.’_':'?l.m.'.{?*ﬁﬂ L GUSVRARL. ... ingualits di legale rappresentante della societd (o ¢V
A\ gImbent Srovan i\ 8¢ s

Allegato A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMBITO COLL-L.C VIA QUARTO

(Proposta n, 20 - propriets Gamboni)

Ambito soggetto a IUC (AC mg.580 + COLL-L-c. mg.2.400)
Ampliamento della SE indicats graficaments nel RUE vigente fino ad una SF = 1.150 mq.
(incremento di 450 ma.),

DIRITTI EDIFICATOR! ASSEGNABILI SC=0 g

DOTAZION! TERRITORIALI - PARCHEGG] pubblici (min 20% della 5C) e VERDE pubhiico
{min 60% della SC che concarrs alle iferiori aree da cedere] olire le uiferion aree da cedere
alfinterno del comparic

Concorso all’edilizia residenziale sociale

Mo dovuto

Contributo di sostenibilita:

-cessione al Comune di un frustolo di terreno di mq. 70 e la sua sistemazione come percorso
viario urbano di collegamento tra |l boccindromo comunale in via Quarto & |l parcheggio
pubbfico adiacente.

Aree aggiuntive da cedere al Comune in base ai POC:

450 mg. - 70 myg. (area aggiuntiva ceduta) = 380 mag,

valore delle aree non cedute al Comune, r-acquisite dalis proprieta (SF):
350 mg. x 100 € = 38.000 €

Corrispettive del contributo di sostenibilita

Cpere da realizzare:

Sistemazione tratto stradale mq. 70 x 200 euro =- 14.000 €
-k

Somma da versare 24,000 €

MODALITA® ATTUATIVA- Permesso d  costruire comvenzionalo, esieso alfintera ares
pafimetrata dal POG

Catiolica, '{f ‘6“(3'-"'{5‘ | . La props j

| Allegato "A" all'atto unilaterzie d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del T

S pag. 55
Qikes
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ALLEGATOC D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGD
11 sottoscrittof: . ARG I FBRIUDD oo 3

v mato a HOBCIAMD D0G-06-E5e residente ;Wﬂ via UTB&IA .. 45, cF

ﬂﬁq FR'!. 5$&PFH-¢$F in qualith di legale rappresentamte della Soc.......... - [com]proprietario/a
dell'area contraddistinta peesso il N.CE.U. del Comune di Cattolica ol Fg, Z4.... mapp. .-G .

................ DO R s ] e € ESTERNNE 0 VIR e CF e, 0 qualith i
m"’mn—m dﬂ FE- =1 FFITFI s e M| imfFr vEsETISE ||Il|-||.l|u|.lu.||di mim;
PREMESSO CHE:
V] sigefr e, nella suddetts qualiti, sono/ & proprietario deghi immobili censiti &l

MN.C.E.U, del Comune di Cattolica, 2l Fg. ... mappli..................

& seguito dell'svvenutn decadenze del primo POC (Piano Operative Comunale & sensi dell'an. 30 delks
L.R. 2002000}, avvenuts il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposirione ed
approvaziont di un nuove POC;

= il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere [a presentazione da parte degli operstori economici di propaste di intervento che
astuino le previsioni e le strategie del Piano Stntturale Comunale nei prossimi 5 enni;

= la Proprictd indeta .....oeoiimiin ~Pred. ............. ha presentate richizsts di insesimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20052015 & stato approvato il “Documento di indirizzi ¢ dircttive per
la redazione del POC, successivamente integrato con Del. G.C .. ded ...

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comunale be valutsto ['intervento proposte sugli immobili in esame - slle condizioni
richiamate nel segoito - idonco all’inserimento nel Piano Operative Comenale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richismate, spprovate con del. G.C. N 68 del 20005/2015, fissandone le
modalitd nelle scheda di sintesi che fa parte integranie del presente atto;

pertanto 1 soggenndi propomentife di cui sopra., nella richiamats qualitd, &'sono titolere/i alle condizoni
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificatori (5C) a
destinazicne...........sulla (SF) evidenziate nells scheds allegata, & fronte [della cessiome di un’ares da
destinare » spazi collettivi, ] [dell'impegno a corrispondere al comune I'importo previsto. in qualits di
“contributo di sostenibilitd®, oftre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovutz, finalizzato & concarrere
al miglioramento della qualith urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetio alle dotaxioni richieste in sede
di rilescio del titolo abilitetivo per |"assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che il Bigln........ in questa sede dichiarafno di aver preso conoscenza ed accestare le condizioni poste
dall" Amministrazione comunale per I"assegnazione dei diritti edificators;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

4) Oggetto del presente stto d*obblipo
Il presente stio d'obblige ha per oggetto ['inserimento delle proposts di tresformazione prevista nelle
scheda ellegata nel P.O.C. del Comune di Catiolics, in coerenzs con il P.5.C. vigente ¢ &lle condizioni di
seguito indicste . La presemte proposts & impegnativa per il privato proprictario dalls data dells sua .



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposts conclusa softo condizione sospensive del recepimento delle sue
previsioni, d& perie del Consiglio Comunale, tramite Fapprovezione del F.O.C. Solo a decorrere da tale
approvazione 'accordo diverré impegmative snche per il Comune. Mel caso in cwi nen dovesse
concludersi favorevelmeste I'Mer procedursle di approvazione del Piane Operstive Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per 'impedimento dovuto
pareri ostativi de parte di terzi o di Enti chismeti ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
gtto sard sulomsticamente reso nullo, ¢ mulls sard richiesto all" Amministrazione Comunale in termini di
indennizzn e'o risarcimenti.

Dggetio dellinterveats urbanistico-edilizio

Immobili [dentificati 2l M.C.E.U. del Comune di Caftolica 2l Fg. ... Mapph..........ccc.o.. , secondo 1
parametri riponati nefla scheda allegata 1| rilascio dei tivoli sbilitativi, nel caso di permesso di costruire
comvenzioneto dovrd essere preceduto dall'spprovazions di ume velulazione preventiva (Ar. 21 LR
15/2013), subordinata alla successiva epprovazione e convenziomamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei fitoli & sospensivamente condizionato all'spprovazicne del PUA

TUTTO CI0" FPREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per Joro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARS], in ordine &l
Piano Operative Comanale 2015 di cud in premessa, alle condiziond specificate ned seguenti punti:

1.

5.

gccettare tutte le condizioni proviste dalla scheda efo 8 monetizzare be relative aree da cedere la dove
previsto;

a progettere ¢ & realizzare, & propria cura e spese, le infrastrutiure per 'urbanizzazione dell'insediamento
interne =ll'ambito, in quanio necessarie &l suo idonec funzionamento e & cedere Lzl opere e e relative
aree di sedime cosi come saramno meglio definite in s2de di convenmone;

# comrispoadere i’ Amministrazione comunale, in sede di rilescio del/i tilolo/i abilitativi, obtre alla quota
di contribeto di costrazione relativa sl costo di costruzione, anche gli oneri di wrbenizrazione secondaris;
saraanc evestoalmente doviti inolire gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
ls scomputo dovulo ed il costo stimate delle opere di wrbenizzazione primariz al netto delle spese
tecniche e dell'TVA di fegge;

& CWIrATE, B Progris carm & Spese:

) gli stodi richiesti dalle normative wigenti ai fini della valutazione di sostenibilith embientale
dell"intervento (valmtaxione del clima o dell*impatto scustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazionali ¢ regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell’idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneith della rete stradale in
funzione del corico urbanistico stieso; eoc.)

b} lindividuazione ¢ attueziope ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dogli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardie;

c) la realizzazione delle cvemueli opere necessarie per dare attuezione agli intervents, quali: realizzazione
degli allaccismenti & adeguamento delle reti tecnologiche, enche fucri comparto, che dovessero
risubtare necessari secondo gli studi ¢ gl approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordingrismente necesserio per bn trasformerione urbsnistico-edilizia dell*area, adeguamento & raccordo
della viebiliti esistente esterna &l comparto con quella interna;

& presentere entro § anai dall’spprovazione del POC una richiests di titolo sbilitativo per una SC come

2z
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sopra specificata, redatio nel rispetio di tutie le norme, § requisiti e le prescrizioai vigenti dando atio che
trascorso fale termine i diritti edificaton decadono;
& stipulare une convenzione attuativa con 'AC in coi verranno precisati:
C le opere ¢ impianti da realizzare;
O le ubicardone degli stessi;
O tempi e modi dells loro realizzazione;
O paranzia per il rispetto deghi impegni essunti;
[ tempd & modi per il trasferimento al Comune defla proprietd di quanto da realizzare;
n prestare garanzia dell'ohblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa & mezzo di
fidejussione bancaria di sdepuaio importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi ¢ gli importi economici indicati dal presente atto potranmo subire variszioni di
modests entitd in sede di frazionamento &0 presentazionc dello stato legittimato degli immabili;
alla presente proposts si spplicano, per qeamo compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;
sond a carico del privato proprietario Je spese per imposts di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, cd il medesimo trattamento riceveranno be modifiche delle superfici atfenste tramite
frazionamenio;
sonoe & carico del privado pli omeri di stipula e fiscali degli afti conseguenti 1'athuazione dellz presente

propoesta preliminare;

sono a carico del private gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolics delle zree di cui
SOpra.

Laddove il propenente, o i suoi sventi canss, non sdempiane alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
ellesercizio dei poteri di sutotutela in vie amministrativa, potrd:

adire I"Autonith Givdizisris competente per oftenere ["accertamento dell'insdempimento, 1z condanna
dell'inedempicate ell’adempimento delle cbbligazioni da questi assunte anche in forma specifica la
condanna al risarcimeanto del danno;

oppure, in caso di insdempimento tetale, climimare dal Piano Operativo Comunale s previsione di
intervento di cui traftasi, enalizzando ed eventualmente includendo alire propeste di intervenso mediante
Bpposita variante.

Il presende atto sard regisirato in case d"uso integralmente nei suoi articali.

| campensi, le spese e gli omeri fiscali per la redezione del presente atto, le sus eventuale registrazione, &
comnseguenti tutti sono & carico del proponente.

Costinuiscono perie integrante ded presente Atto d’obblipo i seguenti allegadi:

-

copia del Codice Fiscale ¢ documento d'identita, in corso di validith, dei sottoscritiori:



- schede tecnica con eventuale stralcio cartoprafico sintesi def dati relativi all'interventa;
Letto, approvalo e softoscritto

T ke

BEE et e e e e e i Guialitd df legale rappresentaie della socield... ... -

Allegats A: Copia del Documento di identitd
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ATTO UNILATERALE D'CRELIGO
171 sottoseritiod: Hﬁ_ﬁ-{:ﬁ'lﬁuwz”p-ﬁﬁlt{f ____________________________________________________________________ .
.................. , maip 8 ﬁ?ﬁﬁéw 107048 residente a&—ﬁuquﬁt via QSI?WFW?F CF
r]rR{’ilEg#;ﬂ EQE.F‘?[TE m quakitd di legale rappresentante dells Soc_. . [cam] setariols
dellares, contraddistinta presso it N.CE.U. del Comune di Catiotica al Fg. ..., mapp. .. .AAC :
_________________ ey AIOEE e W oo, e Tesidentefi fn via . CF e e e T QEELRE di
comvpropricterifo del Fg. ... SHEPRL e i cul sopra;
PREMESS0 CHE:
T S - nella suddetta qualitd, sopo/ 2 proprictarifo degli immobil; censiti al

N.CE.U. del Comune di Cattolica, &l Fg. ... mappli ...,

& seguito dell'avvenuta d:cmﬂmnd:!ptﬁm?ﬂcﬂimuﬂpmﬁmﬂmmﬂuim dell'art, 30 della
L.R. 20/2000), avvenuta if 1 luglic 2014, il Comuns bs decicg di procedere allz predisposizione ed

gpprovazione di un nuove POC;

- il Comane per identificare preventivamenic gli interventi da inserire nel POC ke pubblicata due Awvisi
parbblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di istervento che
attuino le previsicni e le strategie del Piano Stretiarale Comunsle mej prossim: 5 snni:

- la Proprictiindsta ... prOL ..o e presentato richiests di inserimenta nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 200052015 € stslo epprovate il “Documentn di indirizs e direttive per
la redaziane del POC”, specessivemente integrato con Del. G.C. n..def....

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comumsle ha vahetsto indervento proposto sugli immobili in esame - alfe condirioni
richiamate nel seguito - mm‘mmh%ﬁwﬂmmihmmm gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamste, spprovate com del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone e
modeliti nells Mﬁshm}dnﬁpmhmmd:tmm;
miwmﬂ%ﬁwum%ﬁmmmuwlhmﬁm
definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di Pﬂﬂﬁirhieﬁﬁnmﬁ{sc“
destinazione.........sulls (SF) evidenziata nelle scheds allegats, & fronte [dells cessione g —
destinare 8 spazi collettivi, ] [dell'impegno @ comrispondere al comune ['imparto previsto, in qualiti di
“mmhﬂdimm'ﬂm",uhngﬁmﬁﬁm&nmmmhﬁm.mm
ﬂmMﬂtMﬂmﬁmMmﬂﬁﬁnémmmmrﬁmhm
di rilascio del titolo abilitativo per I"assetto urbenistico-edilizio del sub-ambito di i.nmrmmm;

che i Sig/ni...... q.-.ﬁhqmmdﬁmﬁmpﬂummﬂMhWW
dall’Amministraziose comunsle per I'assegnazione dej dirits edificaton:

CONSIDERATO INOLTRE CHE

&) Oggetic de! presente gtta d"obblipo
nmmE-ﬂhﬁwmpuwi'hmmddhpmuﬁmmmmm
scheds allepste nel PO.C. del Comune di mﬂﬁmhmmleE.ﬂ.ﬂm:u&mﬂw&i
seguito indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietaric dalls deta delln sug



b

softoserizione, pur essendo tzle propasts conclusa softo cendizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiplio Comunale, tramite l'approvazione del PO.C, Solo 2 decorrere da tele
approvazione Paccordo diverrd impegnativo anche per il Comune. MNel caso in cui non dovesse
concludersi fevorevalmente lter procedursle ¢i spprovazione del Piano Operative Comunale per
guelsiasi motivo dipendente © non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per I'impedimento dovuto &
pareri ostativi d& parle di terzi o di Enti chismati ad esprimersi nel corso ded procedimento, il presents
afto saré pEtomaticamente reso nullo, & nulla serd richiesto all' Amministramone Comumale in terming di
Oggetio dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica i Fg. ... Mappdi............. Soanis B
perametri ripontati nells scheda allegata. Il rilascio dei titoli shititativi, nel caso &i permesso di costruire
convenzionate dovrd essere preceduto dell'spprovazione di une valitazians preventiva (Art 21 LR,
15/2013), subordinata alle successiva approvazionr © convenzionamentc, mentre i caso di PUA il
rilescic dei titoli & sospensivamente condizicnsio all'approvazione del FUA

TUTTO CT0" FREMESE0 E CONSIDERATC

LE PROPRIETA per boro, successori ed aventi causs, DICHIARANG DI OBELIGARSI, in ordine al
Piano Operstivo Comunale 2015 di cui in premesza, alle condizioni specificate nei seguenti panti:

1.

sceetiare tutte e condizioni previste dafle schede efo & monetizzare le relstive zree da cedere Iz dove
previsio;

2 progettare ¢ & realizzare, a proprie cure ¢ spese, Je infrastratture per 'urbantzzazione dell'insediaments
interne all'ambito, in quante necessarie &l suo idoneo funzionsmento & & cedere tali cpere © be relative
gree di sedime cosi come saranno meglio definile in sede di convenzione;

a corrispandere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio delfi titokof abilitativi, oltre alle quots
di contributo di costruziome relativa sl costo di costruzions, anche gli aneri di arbanizzazione secondaris;
saranno eventusimente dovuti inoltre ghi coer di urbenizzazione primeria in funzione della differenss tre
lo scompeto dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese
tecniche e dell'TVA di legpe;

. B CUFEre, & PrOPCis CUFE € Spese:

g) gli studi richiesti dslle normative vigenti ai fini deilz veldazione df sostendbilith mmbiendale
dell*intervento {valutaziont del clima o dell'impatte acustico; indagini rickieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazionali & repioneli in meteria di ridurione del rischio sismice; valrazione dell"idoneiis
defle reti tecoobopiche ed esipenze di edeguemento; valutazione dell'idoneétd della rete stradale in
funzione del cerico urbanistico atteso; ecc.}

b} I'individuezione ¢ sttuarione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventusle indicazione di specifiche misure di selvaguardia;

c) la reslizzazione delle eventusli opere necessarie per dare ettunzione sgli interventi, quali: realizzazione
degli allecciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche foori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi ¢ gli spprofondimenti progettusli nonché ogni intervento
oridingriamente necessasio per ls trasformazione urbanistico-edilizia dell’ares, adegusmenta e raccordo
della wiaghilité esistente esterna el comparto con quells interna;

S, & presentare entro 5 anni dall'spprovaziene del POC una richiests di titolo abdlitativo per una SC come

2
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tutte le norme, i reguisiti e le prescrizion vigenti dando stio che

sopra specificata, redarto nel rispetto di

trascorsa take termine | diritti edificaton decadono;
6. @& stipalere uns canvenrione attustive con FAC in cui verranma precisati;
O le opere e impianti dz reafizzare:
O le vhicamione degli stessi;
O termpd & modi delts loro realizzazione;
00 garanzia per il rispeio degli impegni assanti;
[ semnpi & modi per il trasferimento al Comune dells proprietd di quanto dz reslizzare;
2 prestare garanziz dellobbligo degli adempimenti individusti peils convenzione atfuativa 8 mezzn di
fidejuseione bancaria di adegusto imporio.

ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i velumi e ghi importi economici indicat hlmmﬂ::ﬁnpﬁmmﬁnrﬁ:ﬁnﬂﬁ
maodesta eatitd in sede di frezionamento /o presentazione dello stato legittimato degl immohilj;
alla presente proposta & applicano, per quanto compatibili, le nomme del Codice Civile in materia di
coptraiti;
mamim:lu!pn'ﬂ.rﬂnmpri:miuhsp:upﬂfmmdihnﬂn.ﬁ:iujinm:mgimn
quando dovute, ed il medesime trattamento riceveranno l= modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;
sono & carice del priveto gli oneri di stipuls & fscali deghi athi conseguenti I'sttuazione della presente
proposts preliminare;
sono a carico ded privato pli cmeri fiscali mm:uiaihunﬁnmdﬂmm:ﬂiﬂ:ﬂuﬁudnlkmdi cui

SoprE.
Laddowve il proponente, o i svoi aventi causa, non adempiano alle obbligazion assunte, il Comune, obtre
all'esercizio dei poteri di autotutels in vis amministrativa, potri:
- adire I"Avtoriti Giudiziarie competente per ottenere |'sccertamento dell'inedempimento, |a condanna
deli'inadempiente al)’sdempimento delle obbliparioni da questi assunte anche in forma specifica, Ia
condanna &f risarcimento del dannao;
qpmhmﬁmammwhmmhmmﬂmmM:hmmﬁ
intervento di cui trattasi, enalizzando ed eventualmente includendo alire propaste di intervento medjanie
I presente atto sard registrato in case d"vso integralmente nei suoi articoli.
I compensi, le spese € gli aneri fiscali per ls redasione dei presente atfe, la sua eventunle registraziane,
conseguenti fulti sono s carico del proponente.

Costituiscone parte integrante del presente Atio d°obbligo i sepuenti allegati:
- copia del Codice Fiscale ¢ documento d*identitd, in corso di validita, dei sattoscrittor;



g scheda tecoice con eventusle stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

FHZ. s it i e s e e s e s e 118 GUiTEE Y lepale rappreserdante dells societd.. ..., .

Allegate A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AC.a VIA UMBRIA

{Proposte 21 — 21bis — Proprietd Franchini e altr)

Ambito soggetto a PUA (ST = 3.360 mqg)_ 2

=

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI SC = 0,5 x 5F = 1.680 mqg. comprensivi del recupero e
ruso dell'edilizia residenziale gid realizzats nal'area.
Usi: resldenza

. DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGG! pubblici (min 20% delfa SC) e VERDE pubbiico

(min 60% della SC )

Parcheggio pubblico: P1 = 336 mq. (20 mgJ/100 dI SC)
Verde pubblico: V = 1_.-I]ﬂE mg. (B0 mg./100 di SC),
monetizzazione per la mancata cessione del verde:
Verde 1.008mq. x (3D€+30€)= 6O.480€

Concorsao all’Edilizia Residenziale Sociale
in applicazione dell'art. A-Gter dedla L.R. 20/2000 e smi, I'intervento deve concomers alfobietive
della realzzazione del 20% di ed|lizia residenziale soclale (ERS), attraverso la realizzazione di

una quota di intervento convenzionata per la vendita o per I'affitto oppure attraverso la
munatizznzlnna dei relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (1,680 — 100) x 0,20 = 316 mq.
L'eventuale monetizzazione & par a:
316 mq. x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 71.100 €

Contributo di sostenibilita: 0,30 x 1.680 mq. x 750 € = 378.000 € (a cui va detratio il
contributo refativo agll interventi edifizi gia realizzati nelfarea).

Corrispettive del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378,000 € - quelle determinato (calcolato) sulle preesistenze

MODALITA' ATTUATIVA: PUA, esteso allintera area perimetrata dal POC

Caloliea, ..o La p preta

i e uﬁiﬁl

Allegato "A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cul alla DG‘-[‘.‘ n.__ dal

(— peg. 54
QlIKe:

Lrarasiosr deivear o

ID‘H
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
1 sonoscrinofi: L. TUMAC AL oy

.................. nate :ﬁf.@ AGH3 ¢ cesidense d2Abe i L brus, jﬁcp

q—f-"'{: ﬁuﬂmﬁ%?’fL. in qualitd di lepale mappresentante della Soc...... - [com]proprietaria’a

dell'area contraddistinta presso il N.C.EU. del Comune di Catiolica al Fg, ......... 171 A .
SRR e B (T 1T, R | (R - & residentei invin ... CF coiiiiirnnannaiivnnn sy i qualitd di
com/proprictarifo del Fg. .....coceiennn. MAPD. .ov. eeieiiacicicssenemsesernsi C1H SOPTR:
PREMESSO CHE:
(1) BT 1 RIS -, nella suddetta qual/zl Efp?m degli immobili censiti al
N.CE.L. del Euunmnd: Eaﬂnh:a, al Fg.'l mapp i JELTL

a seguito dell'avvenuta decadenza el primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi dell'art. 30 della
LR 20/2000), svvenats il | loglio 2014, il Comune ka deciso di procedere alln predisposizione ed
approvazicne di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Awwisi
pubblici per richiedere la presentazicone da parte degli operatori cconomici di praposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategic del Piano Stmutturale Comumale nei prossimi 5 anai;
la Proprieti indata ... prot ha preseristo richiesta di inserimento rel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 é stato approvate il “Documento di indirizz e direttive per
la redazione del POC”, successivamende integrato con Ded, G.C. n_._ del ...

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comunale ha valutato "intervento propesto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenzs con gli
Indirizzi ¢ Diretlive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/052015, fissandone Je
modalitd nella scheda di sintesi che fa parte infegranie del presente atto;

pertanto i soggetio/i proponentife di cui sopra., nella richiamats qualith, &/sono titoksre!i alle condizioni
definite dai mddmih:ﬁﬁ:ﬁeﬂhuﬁwddumﬁ:ﬁmemniumdiPDCdjdhiﬂiadiﬁnmi{S{l};
destinazione, _......... sulla {SF) evidenziata nelfe scheda allegate, & fronte [della cessione di unares da
destinare & spari collettivi, ] [dell’impegno a comispondere el comune I'imparto previsto. in qualita di
“contribute di sostenibilits”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuts, finalizzsto & CORCOTTETE
al miglioramenia della qualiti urbens. Tale contributo & aggiuntivo rispetio alle dotazioni rickieste in sede
di rilascio del titolo abilitative per I'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che i SiglH.....o.o... in questa sede dichiara/no di aver preso conoscenza ed accettare Je condizioni poste
dall’ Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori:
CONSIDERATO INGLTRE CHE

£) Oggetto del presente atte d'obblige
Il presente atto d'obblige ha per oggetto I'inserimento defls proposta di trasformazione previsia nells
scheda allepsta nel P.O.C. él Comune di Catlolics, in coerenza con il P.5.C. vigente e alle condizioai di
seguito indicate . La presente propesta & impegnative per il privato proprietaric dalla data della sua



sattoscrizione, pur esscndo tale proposts conclisa sotto condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Mapprovazione del P.O.C. Solo a decorrere da take
approvazione 1'sccorde diverrd impegnative snche per il Commme, Nel caso in coi nom dovesse
concludersi feworevolmente Piter procedorale di approvazione del Piano Operative Comuonale per
qualsiasi motive dipendente o non dipendente dall' Amministrazione, ovvero per l'impedimenta dovuto a
pareri ostativi da parte di ter=i o & Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimente, il presemte
gito sard msomaticamente reso nullo, e nafla saré richiesto oll* Amministrazgione Comunale in termini di

indennizzo &0 risarcimenti.

b} Oggetto dell’intervento urbenistico-edilizio

[mmobili identificati &l M.CEL), del Comune d&i Cattolice o Fg. .. Mappli................. . Secamdo i
paremetri riportati nefla scheda allegata. 1 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesse di costruire
convenzionste dovrd essere preceduto dall'spprovezione di una walutazmione preventive (Arl 21 LE
15/2017), subordinata alla successiva approvazione e comvenzionamenlo, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionsto all'spprovazione del FUA

TUTTO CIO' PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROFRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHIARANO DI OBELIGARSI, in ordine al
Piang Operativo Comunzle 2015 di cai in premessa, alle condizioni specificate nel seguenti pumti:

accetiare futte be condizioni previste dalla scheds efo 8 mopetizzare le relative arce da cedere |a dove
previsto;

a progetiane ¢ & realizzare, & propris cura ¢ spest, le infrastrutture per 1'urbanizzazione dell'insediamentn
interne all'ambito, in quanto necessarie 8l suo idoneo funwionamento e a cedere tali opere e le relative
eree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzionc;

a corrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio delf? tiobo’i abilitativi, oltre afla quota
di contributo di eostruzions relativa sl costo di costruzione, pnche gli onen di urbanizzazione secondaria;
saranno eventzsimente dovidtd inoltre gli operi di urbenizzazione primaria in funzione della differenza fra
lo scomputo dovote ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netio delle spese
tecniche e dell'TVA di legge;

. & CUTAre, & PrOprie CUTE € SPEse:

s) gli studi richiesti dalle normative vigenti mi fini della velutaziome di sostenibilith ambientale
dell"intervento (valutazione del clima o dell'impatio acustice; ndagind richicste da Enti efo Axsende,
dalle Norme narfonali e regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell"idoneith
defle reti tecnolomiche ed esipenze &i adeguaments; vabutazions dell®idoneith della rete stradele in
fiunzione del corico urbanistico atteso; ece.)

b) Vindividuazione ¢ sttuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, &
'eventuwale indicazione di specifiche misure di selveguardia;

¢) Ia reslizzazione delle eventuali opere necessarie per dare etieaziene agli interventi, quali: realizzazione
degli allsccismenti e adeguamento delle reti tecnologiche, anche foor comparto, che dovessero
risultare necessari seconde gH stwdi e gli apprefondimenti progettuali, nonché opni intervento
ordinariamente necessario per lo trasformazione urbanistico-edilizia dell'arca, adeguamento ¢ raccorde
defla viehilith esistents esterna al comparto con quells interna;

5. p presentare entro 5 snni dall*spprovazione del POC una richiesta di tiolo shilitative per una SC come

2



ALLEGATO D alla Deliberz di Giunta Comunale . ... del 26 agosto 2015
BOZZA

sopra specificata, redatio nel rispetto di tutte be norme, § requisifi ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che
trascarsa tale termine i diritti edificatori decadono;
- & stipalare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
[ 1e opere € impiant da realizzare;
O le ubicazione degli stessi;
O tempi e modi della boro realizzazione;
O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
0 tempi e modi per il trasferimento &l Comune della proprieta di guanto da realizzare;
- @ prestare paranzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella convenzione sttuative & mezzn di
fidefussione bancarie di adeguato impaorto.
IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i velumi e gli importi econemici indicati dal presente atto potranne subire vararioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presestazione delio stato legittimata deghi immobili:
&ila presente proposta si applicano, per quanto compatibili, Ie norme del Codice Civile in materia di
contratii;

sono & carico del privato proprietaric le spese per imposte di belle, diritti & Scgreteria e registrazone,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceveranmo le madifiche delle superfici pitenute tramiie

frazionamento;

sono a carico del private ghi oneri di stipula e fiscali degli att conseguenti I'atfuazione defla prescace
proposta preliminare;

sono a carico del privato pli cneri fscali connessi alls cessione &l Comme di Cattolica delle aree di coi
Sopra.

Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempiano alle obbligazioni sssume, i Comune, oltre
all*esercizic dei poteri di autotutela in via ammindstzativa, potra:

- atire I"Avtoritd Giodiziaria compefenie per otfenere [“accertamento dell’inadempimenta, la condenna
dellinedempiente all’sdempimente delle obbligazioni d= questi assunte anche in forma specifica, la
condanna &l risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comunale Ia previsione di
mtervento di cui trattasi, analizzando ed eventuplmente mzlodendo altre proposte di intervento mediants
Bppaosita varianie.

11 presente atte sard registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

[ compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atio, ks sua eventuale registrazione, ¢

coneegLeenti tutti sono a carico del proponente.

Cestituiscono parie integrante del presente Atto d'obbligo i segoent] allegati:
copia del Codice Fiscale e docomento d'identita, in corso df validitd, dei sottoscrittori:



- scheda tecnica con eventusle stralcio cartografico sinlesi ded dati relativ all'intervento;

BIE. ot oo s s s s s e wee 0 QUGS oY legole rappresentante della societi............._..

Alegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMEITO AC.a VIA UMBRIA

¥
(Proposie 21 — 21bis — Proprieta Franchini e altr)

Ambito soggetto a PUA (ST = 3.360 ma) :

]
DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI 8C = 0,5 x 5F = 1,680 mq. comprensivi del recupero e
fiuso delledilizia residenzials gia realizzata nell'ares.
Usi: residenza

DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGGI pubblici (min 20% delia SC) e VERDE pubbiico
(min 60% defla SC

Parcheggio pubblico: P1 =336 mq. (20 mg./100 di SC)
Verde pubblico: V' = 1.008 mq. (60 ma./100 di 5C).
monetizzazione per la mancata cesslone dal verde:
Verde 1.008 mq. x (30 €+ 30 €)=  60.480 €

Concorso all'Edilizia Rﬂsﬁdenzjafu Sociale

In applicazione delfart. A-Gter della LR. 202000 & smi, Intervento deve concomere gifobiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenzisle sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
tna quota di intervento convenzionata per la vendita o per I'affitto oppure atfraverso |a
monetizzazione dei relativi oneri.

Quota pari al 20% defia SC da destinare a ERS: (1.680 — 100) x 0,20 = 316 mq.

L'eventuale monstizzazione & pari a:

3‘15 mg. x 2250 €x 0,20 x0,50=71L.100 €

Contributo di sostenibilita: 0,30 x 1.680 mg. x 750 € = 378.000 € (a cuif va detratio i
contributo relativo agli interventi edilizi gia realizzati nelfarea),

Corrispettive del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378.000 € — quello determinato (calcolato) sulle preesistenze

MODALITA' ATTUATIVA: PUA, esteso allintara area penmeirata dal POC

Cattolica, ..,........corvvvenemrinnn La proprietd
'é;{{g’!.r{::ﬁjﬁ“
LM__IEE.&m “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC ﬁ'r__ del ,u'!

[ i ,ﬂﬂg. 5‘



ALLEGATC D alla Delibera di Giuntz Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGOD
I/l sontoserittalf: | ,E:_FEEDP'“,L ....... DE""‘{?‘ ..................................................................
= /oLt !
.................. , hato d—.};ﬂ{_g ilk; i Y residente a 4 ¥ fﬂlfé?t’{" E""ECF
Feanihban , in gualit di legale rappresentante della Em;. .......... - [com]proprictariods
:il:]i’nrea contraddistinta pmimfl N.CE.U. del Comune di Cattolica al Fg, Ji.-. ..... mzpp. . C"F ........ o3
.................. A DT A s 1] e, 8 Tesidented 0 Vi e, COF S PPRRN | B 171 1 %
comproprictaniio del Fg. ... IBRRTIL oich caimimim it s e i .61 cud sopra
PFREMESS0 CHE
it sigen e » Dells suddetta qualité, sono/ & proprictaril degli immobili censiti al

N.CEU. del Comune di Catiofica, a Ferd.. mappsi . <440

& seguito dell'svvenula decadenza del primo POC (Piano Operstivo Comunale ai sensi dellant. 30 della
L.E. 2002000, avvenuta il 1 luglic 2014, il Comume ho deciso di procedere afla predisposizione ed
approvaziont di un nuowe POLC;

- il Comune per identificare preventivamente gli inferventi da inserire nel POC ha pubblicain due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici & proposte di inlervento che
attuino e prevision e le strategie del Piano Smatturale Comunale mei prossimi § anni

- laProprietd mdata ... oo PYOL. ..o Bie presentsto richiests d inserimento nel POC:

con deliberazione di G.C. n, 68 del 20005/2015 & slsto approvate il “Documento di indirizzi ¢ direttive per
Ia redezione del POC, successivamente integrato con Del. G.C. p.. del ...,

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto segli immaobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano Operstivo Comumale, in coercnza con gfi
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalité nella scheds di sintesi che fa parie integrante del presente atto;
pertanto i soggetinfi proponentife di cui sopra., nella richismata qualita, &/sono titolared alle condiriond
definite dai swidetti Indirizzr e Direttive del conferimento Ensndﬁdii’ﬂﬂdid&fﬂi#ﬂﬁmﬁl{ﬂﬂj:
destinazione............ sulla (SF) evidenzinta nelle scheda allegata, » fronte [delia cessicme di un'area da
destinare a spazi collettivi, ] [deli"impegno & cormispondere al comune I"importo previsto, in qualitd di
“contributo di sostendbilitd”, altre agli caeri di urbanizzazione nella quota dovidy, finalizrsto & concorrere
al miglioramento dells qualitd urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispenio alle dotazioni rickieste in sede
di rilascio del titobo abilitativo per |*assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito & miervenio privato;
che i1 Bigln....e.... in questa sede dichiara/no di sver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste

all' Amministrazione comunzle per I"assepnarione dei diritti edificator;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

z} Oggetto del presente stto d’obblige
Il presente atto dobbligo ha per ogpetio 'inserimento della proposta di trasformazione prevista nells

scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolice, in coerenza con il PS.C. vigente e glle condiziond di
seguito indicsle . La presente proposta é impegnativa per il private proprietario dalls dsta delle sua



b}

spttoscrizione, pur essendo tale proposta concluse sofio condizione sospensiva del recepimenta delle spe
previsiond, da parte del Consiglic Comunale, tramite l'approvazione del P.O.C. Sclo & decorrere da tale
approvazione |'accordo diverra impegnative enche per il Comune. Mel caso in cui non dovesse
concludersi favorevolmente liter procedurzle di spprovezione del Piane Operstivo Comunale per
gualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvere per I'impedimento dovito 2
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimenta, il presemte
atto saré sulomaticamente reso nullo, e nulle sard richiesto 2ll’ Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo efo risarcimenti.
Oggetto deil'intervesto urbanistico-edilizio
Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune 43 Cattolica al Fg. ... Mappdi................ . secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi, nel case di permesso di costruire
convenzionsto dovrd essere preceduto dall'spprovazione di uma valulamone preventiva {Arn. 21 LR
15/2013), subordinata alla successiva approvazionc © comvemzicoamento, mentre in caso di PUA il
rilascio de titoli & sospensivamente condtonato allapprovazione del FUIA

TUTTO CI0' PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi canss, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piana Operativa Comunale 2015 di cui in premessa, slle condizioni specificate nei seguenti punti:

1.

5

accetiare tulte be condizioni previste dalla scheds efo & monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto;

a progetiare € a realizzare, 8 propris cara e spess, le infrastrutture per 'urbanizzazione dell’insedismenta
infeme ali'ambio, in quante necessarie al swo idonso funzionamento e & cedere fali opere e [ relative
gree di sedime cosi come saranno meghio definite in sede di convenzane;

a commispandere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titolo/i sbilitativi, oftre alla quota
di contributo di costruzione relativa sl costo di costruzione, anche gli aner di arbanizzazione secondaria;
saranmo eventualmente dovuti inoltre gli oneni di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
lo scompata doveto ed il costo stimato delle opere di wrbanizzazione primaria al netto delle spese
tecniche e dell"TVA di leges;

, & Curare, & PrOpTEE CArS & SPEses

a) gli studi richiesti dalle mormative vigenti @i fini della valutazione di sostenibiliti smbientale
dell'intervento (valutaxione del clima o dell’impatio acustico; indagini nichieste da Enti efo Aziende,
dalle MNarme nazionali ¢ regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneit
delle reti tecmologiche ed esigenze di adeguamento; valutarione dell'idoneitd dells rete stradsle in
funzione del carico urbanistico atiese; ecc.)

k) I'individuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I'eventuale indicazione di specifiche misure di salvagusrdia;

¢ la realizzazione delle eventusli opere necessarie por dare atfuazione agli interventi, guali; realizeazione
degli allacciamenti ¢ adeguemento delle reti tecnologiche, snche fisori compario, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi e gii approfondimenti progettusli, morché ogni imtervento
ordinariamente necessario per bs rasformazione urbanistico-edilizia dell'area, adeguamento e raccordo
della vishilith esistente estema al comparte con quella interna;

a presentare entro 5 aeni dall"approvazione del POC una richiesta di titole shilitativo per una SC come

2



ALLEGATO D alla Deliberz di Giuntz Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
sopra specificata, redatto nel rispesto di tutte be norme, i requisiti ¢ le prescrizioni vigenti danda atto che
trascorso fale termine i diritd edificatori decadona:

- & stipulere una convenzione attuativa con 'AC in cui verranno precisati;

O le opere ¢ impianti da reslizzare;
¥ le nbicemione degli stessi;
0 tempd & modi defla fero realizzazions:
0 garanziz per il rispesta deghi impepni assonti:
U tempi e modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanto da reelizzare;
a prestare paranzis delfobblign degli adempimenti individuati nella convenzione sttuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adegusto importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i vohimi ¢ gli importi economici indicat dal preseote oo potranno sobire variazion di
modesta entité in sede di frazionamento e/o presentazione dello stato legittimata degli immobili;
alla presente proposta si applicanc, per quante compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
comratti;
sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti d SEETELEriE & registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamento riceversnno le modifiche delle superfici offemute tramite
frazionamenta;
sone & carice del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti canseguents I'atiuazione defla presents
propasta preliminare;
sano & carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione &l Comune di Canolica delle aree g cui

BOpTE.

Laddove il proponente, o i suoi aventi ceusa, non adempiano alle obbligazioni assumte, il Comune, obire
all’esercizio dei poteri di sutotutela in via amministrativa, patra:

adire ["Avtoritd Giudiziaria competente per ottenere |'sccertamento dell'inadempimento, la condanna
dellinadempiente all’adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, ks
condanna &l fsancimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Pianc Operative Comumale la previsione di
infervento di cui tratiasi, analizzands ed eventualmente inchudendo alre propasie di infervente mediante
Epposita variante.

I presente atio sard registrato in caso d'uso integralmente nei suai articoli,

! compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redezione del presente atto, 1a sua eventusle registrazione, e
conseguenti tutti sone a carico del proponente,

Costituiscono partc integrante del presente Atto d*obbligo i seguenti allepati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identits, in corso di validitd, dei soffoscrition;



- scheds tecnica con eventuale stralcio cartografice sintesi dei dati refativi all*intervento;

Leito, Bpprovaso e sotloscritio

Cattodi

e e B gualind o legale rappresentante della societd...........

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AC.a VIA UMBRIA

(Proposte 21 — 21bis - Propriets Franchini e altr)
Ambilo soggetto a PUA {ST = 3.360 maq)

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI SC = 0.5 x SF = 1.680 mg. comprensivi del recupero e
rfuso dell'edilizia residenziale gia realizzata nell'area.
Usi: residenza

DOTAZIONI TERRITORIALI : PARCHEGG! pubblici (min 20% deia 5C) e VERDE pubbiico
(min 60% delia SC )

Parcheggio pubbfico: P1 = 336 maq. {20 maq./100 di 8C)
Verde pubblico: V = 1.008 mqg. (60 mg./100 di SC).
monelizzazione per la mancata cessione del verde:
“Verde 1.008 mg. x (30 €+ 30 €)= GO.4B0 €

Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione delFart. A-Gter della LR 20/2000 e smi, lintervento deve concomere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), altraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzionala per la vendita o per |'affitto oppure atiraverso |a
moneiizzazione dei relativi oneri,
Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (1.680 - 100) x 0,20 = 316 mq.

L'eventuale monetizzazione & pari a:

316 ma. x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 71.100 €

Contributo di sostenibilita: 0,30 x 1.680 mg. x 750 € = 378.000 € {a cui va detratto il
contributo relativo agli interventi edifizi gia realizzati nell'area).

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378.000 € - quelio determinato (calcolato) sulle preesistenze

MODALITA' ATTUATIVA: PUA, esteso all'inlera area perimetrata dal POC

Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del

. ......;. - pag. 54
Qikes .
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ALLEGATO D aila Delibera di Giuntz Comunsle n. ... del 26 agosto 2015
BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBELIGO

veanrrensaennn i QUakitd di legale rappresentante della so-ri’yﬂ_i}[mh ictariod

dell”zrea contraddistinta presso il N.C.EU. del Comune di Cattolice al Fp. "i. mapp, %iEb}" ......... £
R W REOG .o - ¢ residentefiin via ........ CF.OTE0L F3P40F iy vuatias
com/proprietarifo del Fe. ............... TEPP. © ot s €U SOpITE;

FREMESSO0 CHE:

.
ifl sig.elri E’-"ih-"-"ﬁﬂ@rﬁ melle suddetia qualith, sono/ ¢ proprietarito degli immobili censiti ol
N.C.EEU. del Comune di Cattolics, &f Fg. o mBPPl Ll
# seguito dell'svvenuts decadenza del primo POC (Piano Operative Comunale & seasi dell'art. 30 della
L.R. 2042000}, svvenuts il 1 luglio 2004, il Comune ha deciso & procedere alls predisposiziane ed
spprovazione di un nueve POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli Tﬂmﬁbhwﬁtﬂl?ﬁﬂhmm due Awvig
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori econamici di propaste di intervento che
&tuino r:mmwmmwmmmmism;
in Proprieti mdmﬁpmth:prr.muhndumu di inserimento el POC;

= con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvato il 'Dumnmhdjiudi:iui:#:‘:urﬁ“pgr
la redazione del POC™, successivementc integrato con Del. G.C. n. del

CONSIDERATO CHE:

]'Amhﬁﬂ:ﬁmmmmkhmml’mmmgﬁﬁuwﬁﬁﬁ esame - alle candizioni
richismete nel seguilo - idomeo all'inserimento pel P:imﬂpmﬁm{:m-ui‘:.hmmumngﬁ
Indirizzi ¢ Direttive sopra ﬁﬁhmmmﬂﬂﬂ.wuhrmMu, fissandone Je
modalita neils scheda di sintesi che fa parte integrante def presente atto;
mimﬁw&mmmﬂmmmﬁwmmgm
d:ﬁuﬂ:dlinﬂlimihcﬁrizﬁ:ﬂhﬁwdelmfumuh;ﬂ:ﬁﬂﬁﬁiﬁaﬁﬁmﬁ{m}l
destinarione.......... Ml{ﬁjﬁhﬂﬂﬂnﬂhﬂhdﬁ#ﬁ,ihﬂ:[ﬂhm:ﬁm'mh
du‘h‘mﬂuguimhﬂhi][kﬂ'ﬁnm:mm&mﬁmmm,hmnﬂ
'mﬁmuﬁ'.m:ﬂimﬁﬁwhimﬁmmmqmmmamm
&l migliorameaio della qualiti urbana. Tele contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richicste in sede
ﬁﬂﬁ#lﬁhdﬂﬁmwl’mwﬁﬁ%k!%mﬁﬁhmmﬂm

che i Siglni.............. hmmdﬁﬁnﬂlmmmdmiemﬁmﬁm
dall’ Amministrazione comunale per I'assegrazione dei diritti edificator;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

t) Ogzetto del presente attn d"obbligo
Il presente ette d'obblipe he per oggefio inserimento defla proposta di trasformazione prevista nells
scheds mllegats ndﬂﬂ.ﬂdﬂﬂmmﬂiﬂdtuﬁn.inmmﬂﬂﬁ.ﬂvhmu.l]:muﬁ:im:idj
mwm.hmmméWHprﬂmwmm&mml



k)

sottoscrizione, pur ezsendo tale proposts concluss softo condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte éel Consiglio Comumale, tramile Fapprovazione del P.O.C. Solo & decorrers da tale
approvazione 'sccordo diverd mpegnative anche per il Comume. Nel casc in cui non dovesse
concludersi favorevalmente I'ter procedurale di spprovazione del Pisno Operativa Comunale per
qualsiasi motive dipendente o nan dipendente dall' Amministrazione, ovvero per I'impediments dovato a
pareri cstativi da parie di terzi o di Enti chiamati ad esprimessi nel corso del procedimento, il presente
atto sard automaticemente reso nullo, e nulls sasd richiesto il Amministrazione Comunale in termini d;
indennizzo efo risarcimenti.
Dgeetio dell'intervento urbanistico-edilirio
Immobili identificati al N.C.E.U. de] Comune di Cetiolicz al Fg. ... Mapplli.................. secondo i
parametri riportati nella scheda allegats. I rilascio dei titoli sbilitativi, nel caso di permesso di costruine
converzicnate dovrd essere preceduto dall'spprovazione di una velutazions preventive (Ar. 71 LR
15/2013), sabordinate alla successive approvazione ¢ comvenzionamento, mentre in caso di PUA il
ritescio dej titoli ¢ sospensivamente cordizionato all'spprovaricns del FUA

TUTTO CI0' PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHLARANO DI OBBLIGARSI, in ordine sl
Fiano Operative Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nef seguenti punti:

Z

sccettare tutie le condizioni previsic dalla scheda efo & monetizzare le relative aree da ceders bt dove
previsio;

@ progetiare ¢ & realizzare, & propris cura ¢ spese, le infrastrotiure pes I'urbenizzazione dell'insediemento
interne ali"smbito, in quanto necessarie &l swo idoneo finzsionamento e & cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come ssranno meglio definite in sede di convenzione:

® comispondere &I’ Amministrazione comunale, in sede di rilascio debi titokoi sbilitativi, oltre slla quota
ﬁmﬁmﬁmmﬂmimmmgﬁm&whﬁmﬂmEmm:
sanmnno eventualmente dovuti inolire ghi oneri di urbsnizzzione primeria in funzione della differenza tra
hmﬂbmdﬂm@mdﬁmﬁ%ﬁm:pﬁm.ﬂummgw
tecuiche e dell' TYA di legge;

. B CUFafe, & PTOfTIS CUrd € Spese:

o) gli swdi richiesti dalle normative vigenti =i fini dells valutarione di sostenibilith smbientale
dell’interventn (valutezione del clims o dell’impatio acustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme nazionsli ¢ regionali in materis di riduzions del rischio sismico; vabutazione dell'idoneitd
delle reti mwm&uhmdimmmﬂ'm*mmmﬂh
funzione del carico urbanistico ebeso; ecc.)

B) I"imdividvezione e aftanzione ,delle eventuali opere di mitigazione rickieste dagli eati competext, &
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢} la realizrasione delle eventueli opere necessarie per dare sttuavione aglhi interventi, quali: reslizzazions
degli alleccigmenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero
mmmm;ﬁnﬂtﬂimhmﬁmﬂmgnﬁm
ordinarizmente necesserio per le tresformazione urbanistico-edilizia dell'ares, sdeguamento ¢ nccordo
dells vishilitd esistente estemns al comparto con quella interns;

5. o prescntare entro 5 enni dall'spprovazione del POC una richiests di tiole sbilitativo per uns SC come

2z



ALLEGATO D allz Delibera di Giunta Comunsle n. ... del 36 aposte 2015
BOZZA
sopra specificats, redatic nel rispento di futte le porme, § requisiti € le prescrizioni vigenti dande stio che
trascorso tale termine i dirinti edificaton decadono;

6. a stipulsre ung convenrione attaativa con "AC in cui verrarno precisati:

[J le opere & impianti da realizrare;

O le uhicazione deghi stessi;

O tempi ¢ modi dells boro realizzazione;

O garenzia per il rispetio degli impegni assumnii;

[ temmpi ¢ modi per @ trasferimento &l Comune dells proprietd di quanto ds realizzare;

7. a prestare paranria deli'abblipe depli adempimenti individusti nelta convenzione atfuativa & mezzo di
fidejussione banceris di adeguato imparto.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli imponti economici indicati dal presente atin Potrennn subire veriazion] di
maodesta entité in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presentc propostz i applicano, per quanto compatibili, le nomme del Codice Civile in materia di
contratti;

= sono & carico del priveto proprietario le spese per imposta di bollo, dirifti di segreteria e registrazione,
quando dovuie, ed il medesimo trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ofenule tramite
fraziomamenio;

- EOno B uﬂ:md-u!puiﬁtugiimu-'rdiulipuh:ﬁmﬁd‘ngﬁmimn;miil'mmﬁmddhpm

proposta preliminare;

sono & czrico del privato gli operi fiscali connessi alls cesziope al Comune di Catiolica delle aree di cui

SOpTA.

Laddowe il proponente, o i suoi wuﬂium:mﬂmpimudhnhl]ipﬁmiw:.ﬂﬂmmujh:

all"esercizio ded poteri di swtotitels in vie emministrativa, potra:

- adire "Autoritd Giudiziaria competente per oftenere I"accertamento dell'insdempimento, b condanna
deilinedempiente all'sdempimento delle nbbﬁyﬁmiﬁmmﬁumﬂam&ehmmﬁﬁn_ la
condenna ol rissrcimento del danno;

- mmmﬁwmummmmw&mmhnmama
infervento di cui trettagi, enalizzanda ed eventuslmente includendo abtre proposie di intervents mediante
apposils variante,

[l presente atto sard negistraio in caso d'uso inteprelmente ned suod erticoli.

I compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per Ie redazione del presente stio, la sus eventuale regisranione, e
consepuenti tutti seno & carico del proponenge.

Castituiscano parie integrante del presente Atto d’obbligo i seguenti allegati:

- copie del Codice Fiscale ¢ docomento d”identitd, in corso di validith, dei sottoserittori;



scheds tecnice con eventeale stralcio cartografico simesi dei dati relativi all intervenito;

 Letto, spprovato e sotioscritto W ?Jl'\

S e P T P B B R R i

Allegato A: Copia del Documento di identitd



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2045 - AMBITO AC.a VIA UMBRIA

{Proposte 271 - 21big — Proprieta Franchini e aflr)

Ambilo soggetto a PUA (ST = 3.360 mq)

2
DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI SC = 0.5 x SF = 1.680 mq. comprensivi del recupero e

rivso dell'edilizia residenziale gia realizzata nelfarsa,
Usi: residenza

DOTAZIONI TERRITORIALI ; PARCHEGG! pubbiici (min 20% della SC) e VERDE pubhiico
(rnin 60% delta SC ) ,

Parcheggio pubblico: P1 = 336 mq. (20 mg./100 di BC)

Verde pubblico: V = 1.008 mq. (80 mg./100 di 2C)

monetizzazione per la mancata cessione del verde:

Verde 1.008 mg. x (30E€+ 3D €)= 604B0€

Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione deli'art. A-Gter della LR, 20/2000 e smi, lintervento deve concorrere all'obietiive
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una gquota di interventa convenzionats per la vendita o per Faffitto oppure atiraverso la
monetizzazione del relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: {1.680 — 100) x 0,20 = 316 mq.

L'eventuale monetizzazione & par &

i}ﬁ mg. x 2250 € x 0,20 x 0,50 = 71100 €

Contributo di sostenibilita: 0,30 x 1680 mg. x 750 € = 378.000 € {a cui va detratto il
contributo relativo agli interventi edifizi gia realizzati nedl'area).

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378,000 € - quello determinato (calcolato) sulle preesistenze

MODALITA' ATTUATIVA: PUA, esteso allintera area perimetrata dal POC

Cattolica, ..o a propriets

Aods k...

Alfegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
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ALLEGATO D alla Delibera di Gianta Comunale n. ... del 26 agosto 2015

BOZZA
ATTO UHMTEMLE D'OBELIGOD
11 sottoscritiofi: FE“_CEEEL_ZM L. .L... ...................................................................
E'Jn'rm.L 'E'E-aai?ie CAPeLictl R Pl
............................ eeeeeas £ TESHIEME A& ... o W s
¥ EU”-“*E’L‘?} “Hﬁ"; . im quliln di legale rappresentante della Soc_._._... [com Jproprietarioia
dell’ares contraddistints presso il N.CE.U. del Comune di Caticlica sl Fg. ."i -~ MBpp. *“E‘fﬂ b
............... ooy BT B i Bl e € rEsidentedt i ViR L CF. s, 0 guadith di
cm!mpnmnfnd:] I LT RS . " ) o
PREMESSO CHE:
ifl Sigpir e, mella suddetis qualitd, sono/ & proprietarie degli immobili censit al
N.C.EU. del Comune di Cattolica, al Fg. ... mappJi ..................

& scguilo dell'avvenue decadenia del pnmn POC {Piano Operativa Comunale ai seasi dell’ar. 30 delia
LR. 20/2000), avvenata il 1 luglic 2014, il Comune ka deciso di procedere alls predisposiziane ed
approvazione di un nuovo POC,

- il Comune per identificare preventivaments gli interventi da inserire el POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parie degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Struthsrale Comunale nei prossimi § anni;

- la Proprietd in deta .........cconmimion PIOL. oo h2 presenado richiesta di inserimento nel POC:

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05,/2015 & ststo approvato il “Documenta di indirizz e diretiive per
Iz redazione del POC™, successivamente integrato con Del. G.C. n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

1" Amministrazionc comunale he valutato [*intervento proposto sughi immobili in esame - 2lle condizioni
richismate nel seguito - idoneo all'inserimento nel Piano Operative Comunale, in coerenza com gli
Indirizzi ¢ Direitive sopra richismate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone Je
modalith nells scheds di sintesi che fa parte integrante del presente atic;

penianto i soggettofi proponentife di cud sopra., nelle richinmats qualith, &sono titolarei alle condizioni
definite da suddetti hﬁ]ﬁﬁnﬂhﬂﬁwﬂmﬁﬁhﬂmhmﬁﬁmﬂﬁiﬁtﬁdﬁmﬁ{ﬁﬂi:
destinazione........... sulls (5F) evidenziste nelle schedn allegate, & fronte [dells cessione di un'area do
destinare o spazi collestivi, ] [dell"impegne a corrispondere al comune I'imperta previsto, in qualita di
“contributo di sosteaibilith”, olire agli oneri di urbantrzazione nella quota devirs, finelizzato s concomene
&l miglioramento della qualits wrbane. Tale contributo & aggiuntive rispetio afle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titolo sbilitativo per 1'essetio urbanistico-cdilizio del sub-ambito di intervesto privato;

che it Sighni-......... hquﬁumd:dichiuﬂwd}mmmmmmmkmdizimim
dall* Amministrazions comunale per 'assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

) Opgetio del presente atto d'obblige
I presente stto d'obbligo he per oggetio 'inserimento dells propasta di trasformazione prevista melle
scheda allegatn nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in cosrenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicste . La presente proposte ¢ impegnative per il private proprietssio dalla date delle sua



b)

sottoscrizione, pur essendo tale proposts concluse sotio condizione saspensive del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite Fapprovazione del P.O.C. Salo 2 decorrere da tale
spprovazione |'sccordo diverrd impegnative anche per il Comune. Nel caso in cui nom dovesse
conchadersi fovorevolmente ]'Hnmmﬂmhdiwn\nﬁnmdﬂﬂmw{hnmm
qualsizsi motivo dipendente o non dipeadente dell Amministrazione, cvvero per |'impedimento dovisto s
pareri stativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimenio, il presente
atto saré sutamaticamente reso mullo, e nulls sard richiesto all' Amministrazione Comenale in termini d
indennizzo efo MsErchmenti.
Ogpetic dell’intervento urbanirtico-edilirio
Immobili identificati al N.CE.L. del Comune di Caticlics al Fg. .. Mapphi..........co...o., eecondo i
paremetri riportati nella scheda allegata [1 rilascio dei tioli abilitativi, nel caso di permesso di castrpire
convenzionato dovrd essere precedute dallapprovarione di ume valuiazione preventive (Art. 21 LR
1572013), subordinate alla successive approvazione e convenziomamenio, mentre in caso di PUA j]
rilascio dei titoli & sospensivamente condizionsto sll'spprovazione del FUA

TUTTO CIO' FREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per boro, successor ed aventi causa, DICHIARANG [N OBBLIGARS], in crdine a)
thﬂpmﬁwﬂmhlﬂ]ﬁtﬁnﬁhmlﬂtmﬁﬁmi:pwiﬂmnﬁmpm;

i

accetiare tutte le condizioni previstc dells scheda elo 2 monctizzare le relstive sree da cedere I8 dove
previsio;

& progetiare ¢ 8 realizzare, & propria cura ¢ spese, e mfrastrotture per I'urbanizzazione dellinsediamento
interne all'ambito, in guento necessarie &l sup idones funzionamento € & cedere tli opere ¢ le relative
aree dh sedime cosi come serannoe meglio definite in sede di convenzione:

2 rorrispondere all’ Amministrazione comunale, in sede di nilescio delfi titobi abilitativi, cltre slla quats
ﬁmﬁmﬁmﬁlﬁwﬂmdimm;HMﬁEMML
seranno eventualmente dovuti inoltre ghi oneri di urbanizzazione primsria in finzione della differenzs s
hmpmdurmdilmnﬁmdﬂkqmdiuhﬁmﬁmnwﬁnuhﬂmﬁ:n:m
tecriche e dell'TVA di legge;

. B CUTAFE, 8 PTONTES CUrd € SPEsE:

:]gﬁ:mﬂﬁdiuﬁuﬁ:mmﬁwﬁ;ﬂiﬁﬁﬁddhﬂhhﬁu“imiﬁmﬁmk
dell’iniervento (valutazione del clima o dell*impatio acustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Nomme nazionsali ¢ regionali in metevia di ridusione del rischic sismico: vabutazions dell"idoneiti
delle reti teenologiche ed esigenze di sdeguamento; vahutaxione dell'idoneiti dells rete stradale in
funzione del carico arbamistico atieso; ecc.)

b) I'individuazione ¢ areezione .delle eventuali cpere di mitigazione richieste dagli enti competenti,
I"eventusle indicarione di specifiche misure di salvaguardia;

¢} la realizzarione delle eventuali opere necessarie per dare sttuazione sghi interventi, qreali: realizrarione
degli allsccigmenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, enche fuori comparto, che dovessero
dlnhﬂnmﬁsmnﬂngﬁiﬂﬂ:gﬂmhﬂhﬂﬁnngﬂﬂlmnﬂngﬂm
erdineriamente necessario per la trasformazione wbanistico-edilizia deli*ares, sdepuaments & mecordo
della visbilité esistente estemna al comparte con quells interna;

& presentare entro 3 anni ¢all'spprovezione del POC una richiesta di titolo sbilitative per na SC come

2
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BOZZA

sopre specificats, redanio nel risperta di tutte ke norme, § requisit & Je pressriziani vigenti dando atto che

trascorse fele termine | diritti edificarori decadome:
6. & stipulsre une comvenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati;

17 e opere € impianti da realizrare;

O le ubicazione degli stessi;

[ tempi e modi dells loro realizzazione:

O peranzia per il rispetio degli impepni assunti;

O tempi € modi per il trasferimento al Comune dells propriets di quante ds realizzare;
7. a prestare geranis dell'chbligo degli adempimenti individusti nella convenzigne athestive 3 mer=o d;
fidejussione bancaris di edepusto impdrio,

IL FRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i wolumi e ghi imponi economici indicati dal presente stio potranng subire veriazioni dj
modests entild in sede di hﬁmmnﬁ:pmmuﬁmddtumhgﬂﬁmdngﬁmmﬂi;
alls presente proposta si applicano, per quante compatibili, ke narme del Codice Civile in materiz di
CONEratt;
somo & carico del privato proprietario be spese per imposta ﬁbnﬂn.ﬁ}iuiﬁmmnugim
quando dovute, ed il medesimo frattemento riceversnno le modifiche delle superfici offenmte tramite
frazionemenio;
sono & carica del privato gli oneri di stipuls e fiscali degli atti conseguenti |'attuazione della presenie
proposte preliminare;
sono & canco del priveto gli oneri fiscali connessi alla cessione &l Comune di Cettolica delle aree di cui
HprE.
Laddove il proponente, o i suoi aventi mmﬂ:mimdhﬂipﬁnﬁmﬂmnm
all*esercizio dei poteri di awtotlels in wis amministrative, potri:
adire I’Autoritd Giudizdiarie competente per oftenere I°acceriamenio dell'insdempiments, b condanns
dell'inadempiente all'sdempimento delle obbligazioni ds questi assunte anche in forma specific, la
condenna 8l rissrcimento del danmo;
mhmﬁhﬂmmmmmﬁnwﬂmhmi
intervento di cui trattasi, enalizzando ed eventuslmente includendo elire proposte di intervento medianic
apposita varimte,
I} presente atto sard registrato in caso d'uso integralmente nei guoci articol,

I compensi, Je spese ¢ gli oneri fiscali per Is redazione del presente atto, la sus eventuale registrazione, e
comseguenti hstti sono 8 carico del propanente.

Costituiscono parte integrante del preseate Atto d"obbligo i segoenti allegati:

- copis del Codice Fiscabe e documento d'identitd, in corse di velidit, dei sefloscritlor:



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all"intervento,

Allegato A: Copia del Documento di identita



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AC.a VIA UMBRIA

{Proposte 27 — 21big - Propriefa Franchini e altri)
Ambito soggetio a PUA (ST = 3.360 ma)

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI SC = 0,5 x SF = 1.680 mg. compransivi del recupero e
riuse delledilizia residenziale gid realizzata nell'area.
Usi: residenza

DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHEGGI pubblici {min 20% della SC) e VERDE pubblico
{rmin 60% della SC )

Parcheggio pubblico: P1 = 336 maq. {20 mqJ/100 di SC)

Verde pubblico: V = 1.008 mq. (60 mg./100 di SC).

monetizzazione per la mancata cessione del verde:

-Verde 1.008 mg. x (30 €+ 30 €)= 60.480 €

Concorso allEdilizia Residenziale Sociale

in applicazione dell'art, A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, Iintervento deve concomere all'obiettivo
defla realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una guota di intervento convenzionata per la vendila o per laffilo oppure attraverso la
monatizzaziona dei relativi oneri,

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (1.680 — 100} x 0,20 = 316 mg.

L'eventuale monetizzazione & pari a:

3}6 mg.x 2250 €x 0,20 x 0,50 = T1L.100 €

Contributo di sostenibilitd: 0,30 x 1.680 mg. x 750 € = 37B.000 € (a cul va detratio i
contributo relativo agh interventi edilizi gia realizzati nell'area).

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378.000 € — quello determinato {calcolato) sulle preesistenze

MODALITA’ ATTUATIVA: PUA, esteso allintera area perimetrata dal POC
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BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

171 sottoscritio/i; E\ﬂﬂ&‘..-,mﬁﬁlﬁm i
. & residente Mﬂ‘ M e

....................................... o i quality di legale rappresentante delia Soc......... [ecomproprictariod y
diefl‘area coniraddistinta presea il W.C.E.1. dei Comune di Cattolica al Fp. ‘1 mapp. . —'_‘Hﬂ? Gl o

3 DRO0E8 € ESETEI 8 o CF. oy qua]iﬁﬂ LICA (R
nmm"pm]:nﬂlrt.fu-dnEFg ................... L4 ET o .dlmsupra MEPELE
PREMESSO CHE: , 2.5 BEF g
il sigefn . R » nella soddetta qualitd, sono/ & propritarilo d:glu mmn!:ih :mﬂ g;{ -_‘.L H’ .
N.C-EJ. de! Comune di Cattalica, sl Fg. .. mapp1i A0 w - 5

& seguite dell'svvenuta decadenza del primoe POC (Pizno Operative Comunale af sensi del'art, 30 delia
LK. 20v2000), avvenuta il 1 loghio 2014, il Comune he deciso di procedere alla predisposizions ed
gpprovazione di un nuove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire ne! POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per richiedere ls presentazione da parte degli operatori ecanomici di proposte di intervento che
attuing le previsiond e be strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni:
la Proprietdindata ... PPOL +vcnicaeee. b presentato richiests di inserimento nel POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvate il “Documents di indirizz] ¢ direttive per
la redazione del POC", successivamente integrato con Del. G.C.n_._ dei ...
CONSIDERATO CHE:

I"Amministraziene comunale he valutato I"mtervento proposto sugli immobili in essme - alle condizioni
richiemate nel seguiio - idoneo efl'inserimento nel Piano Operativa Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamats, epprovate con del. G.C. N 68 del 2052015, fissandone le
madalita nells scheds di sintesi che fa parte infegrante del presente atio;

pertanto i soggettofi proponenti‘e di cui sopra., nelle richiamats qualitd, &fsono titnlase/i alle condizioni
definite dai soddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti edificasori (8C} =
destinazione.......... ~sulle {8F) evidenziats nella scheds allepats, o fronte [defla cessione di un'area da
destinare & spaxi collettivi, ] [dell"impegno a comispondere al comune I"imposio previsto. in gualid di
“contributo di sostenibilitd™, olire asli oner di urhanizzazione nella quota dovuie, finalizzato & concorrere
&l miglivramento deila gualita urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni rickieste in cede
di rilascio del titelo sbilitativo per |"assettc urbanistico-edilizio del sub-ambito & intervento privata;

che il Sighni............ inquﬁhmdidﬁuﬂmﬁmpmmmadnnmkmdiﬁwpm
dall’ Amministrazione comunele per |'assegnazione ded diritti edificstari;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

z) Oggetio del presente atto d'obbligo
Il presents atio d'obbligo ha per oggetto I'inserimento dells proposta di trasfommezione prevists nella
scheda allegata mel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerernza cop il PS.C. vigenie ¢ alle condiziond di
seguito indicate . La presente proposta & impegnative per il privato propricterio dalle datz delle sua



softoscrizione, pur essendo tale proposia conclusa sotte condizione sospensiva del recepimento delle sue
previstomi, da parte del Consiglic Comunale, tramite Fapprovarione del P.O.C. Solo & decorrere da tale
approvazione 'accordo diverrd impegnative amche per il Comune. Mel caso in cui mon dovesse
concludersi favorevolmente Iter procedurale di approvazicne del Fiano Operstive Comunzle per
qualsiasi motivo dipendente o pon dipendente dall'Amministrazione, evvero per 'impedimenta dovito a
pareri oststivi da parte di terzi o & Enti chismati ad esprimersi el corso del procedimento, i presente
ghio sard puiomaticamente reso nullo, e nulla saré dehiesto el Amministrazione Comumale in termind di
indennizer ofo risarcimenti,
k) Ogpetto dell’intervento urbanistico-edilizio
Immobili identificat al M.C.EU. del Comune &i Catolica al Fg. ... Meppli....cccccovveeee., secondo i
parametri riportati nells scheds aflegata. 1] rilascio dei titoli abilitativi, pel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd cssere preceduto dall'spprovazione di una valutszione preventiva (Art, 21 LR,
15/2013), subardinate alla successive spprovazione e convenzionamenio, menfre in caso di FUA il
rilascin dei titoli @ sospensivamente condizionato all'sppravazione del FUA
TUTTO CLO! PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi couss, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al

Pizno Operative Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

I. sccettare futte be condizioni previste dalla scheda elo @ monetizzare [e relative aree da cedere la dove
previsio;

2. @ progettare & @ realizzare, 8 propria cura e spese, le infrastrutture per |"urbanizzarione dellinsedizmento
interne all'smbito, in quanto necessarie al suo idoneo funzicnamento e a cedere tali opere e le relative
gree di sedime cosi come saranno meghio definite in sede di convenzmone;

3. a corrispondere all* Amministrazione comumale, in sede di rilascio deli titolo/i abilitativi, oltre 2lla quots
di contribuin di costruzione relativa 4l costo di costruzione, anche gli oner di urbanizzarione secondarie;
ssranne eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in fanzione della differenza tra
lo scompueta dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaris al netio delle spese
tecniche e dell" TVA di legge;

4. & curare, 8 propria cura & spese:

a) gli studi richiest dalle normative vigenti &i fini defla veluwazione di sostenibilits smbientale
dell’intervento (vahiazione del clima o dell’impatio acustico; indagini richieste da Enti /o Azende,
dzlle Norme nazionali e regionali in materia di iduzione del rischio sismico; valutazione dell®idoneitd
delle reti tecoologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneitd della rete stradale in
funzione del carico urbanistico stteso; ece.)

b} I'individuazione e attuarione .delle eventuali opere di mitigazione richieste daghi enti competenti, &
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salveguardia;

¢} la realizzazions delle eventuali opere necessanie per dare sttuazrione agli interventi, quali: realizzazione
degli aflecciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fiuori comparto, che dovessero
risultare necessari secomdo gli stadi e pli spprofondimenti progettusli, nonché ogni imtervenio
ordinariamente necessario per |2 resformazione urbanistico-edilizia dell*ares, adeguamento e raccordo
della viabiliti esistente esterna al comparto con quelia interna;

5. g presentare entro § anni dallapprovazione del POC una richiesta di titobo abilitativo per una 5C come

2
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BOZZA

sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, i requisiti e e prescrizioni vigenti dando atio che
trascorse fale termine § diritti edificatori decadano;
. & stipolare vna convenzione aftuativa con 1'AC in cui VErranng precisati:
O le opere ¢ impisnti da realizzare;
0 le ehicarions degli stessi:
O tempi e modi della loro realizzazione:
[} garanzia per il rispetio degli impegni assunti;
(g} lempicmdimﬂmfﬁmmnﬂﬂmnunﬂddtapmm{aidiqumndam]m
- @ prestare garanziz dell'obbligo degli adempimenti individuati nella convenzione etfudtiva & mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
le superfici, i volumi e gli importi econcmici indicati dal presemle atto potranno subire variazioni di
modesta entita in sede di frazionamenta e/o presentazione dello stato legittimato degli immobil;:
alta presente propostz si applicano, per quante compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
comtrafti;
sono a casico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diri di segrederia e registrarione,
quando dovule, ed il medesimao trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottensie tramite
frazionamento;
sono @ carico del privato gli omeri di stipula & fecali degli arti conseguenti I"attuazione della presente
proposta preliminare;
sono @ carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione ] Comune di Caftolica delle ares di cui
SOPT.
Laddove il proponente, o i suoi aventi causa, non adempisnc alle obbligazioni sszunte, if Comune, olire
all'esercizio dei poteri di sutotutela in via amministrativa, potri:
- adire |'"Autoritd Giudirisria competente per oftenere *accertamento dell’inadempimento, 1a condanna
dellinadempicnte all'adempimento delbe obbligazioni d= questi assimie anche in forma specifice, la
condanna al risarciments del danno:
oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativa Comunale la previsione &
infervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediande
Epposita variante.
[} presente atto sard registrato in caso d*uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente stio, Iz sus eventuale registrazione, e

conseguents tutti sona a carico ded proponente.

Costituiscons perte miegrante del presente Atto d"obbligo i seguenti elicgati:
copia del Codice Fiscale e documento d'identits, in corsa di velidit, dei sotogerition;



scheds tecnica con eventoale strabeio cartografico sintesi dei dati retativi all"imterventa;

Letin, epprovalo € sotoscritto

BB oot et et v s s et wrn e cene AP GUAHlitG Y legale rappresentante della societd.................

Allegate A: Copia del Documento di identitd



s

COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AC.a VIA UMBRIA

(Praposte 21 — 21bis - Propriets Franchini e ait)

Ambito soggetto a PUA (ST = 3.380 mq) A

DIRITTY EDIFICATORI ASSEGNABILI 5C = 0.5 x SF = 1.680 mq. comprensivi dsl TECUpETD &
riuso dell'edilizia residenziale ola realizzata nell'area.
Usi: residenza

. DOTAZION! TERRITORIALI : PARCHESG! pubblici (min 20% della SC) e VERDE pubblico

{min 60% della 5C ,
Parcheggio pubblico: P1 = 336 mq. {20 ma./100 di SC)
Verde pubblico: V = 1.008 mq. (680 mq.100 di 5C).
monetizzazione per!ﬁ mancata cessione dal verde:
Verde 1.00Bmg. x (30 €+ 30 €)= 60480 €

Concorso ali'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dellart. A-6ter della L.R. 20/2000 & smi, lintervento deve concomere sifobisttivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzaziane di
una quota di intervenio convenzionata per la vendita 0 per laffito oppure atiraverso |z
monetizzazione del relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (1,680 - 100) % 0,20 = 316 maq,

Leventuale monetizzazione & pari a:

316 mqg. x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 7L100€

Contributo di sostenibllita: 0,30 x 1680 mg. x 750 € = 378.000 € {a cui va detratip il
contributo relative agli Interventi ediliz gid realizzali nellarea),

Cormrispettivo del contributo di sostenibilita

Somma da versare 378,000 € - guello determinato (calcolate) sulle preesistenze

MODALITA' ATTUATIVA: PUA. esteso ailintera area perimatrata dal POC

Caticlica,

............................ A iiVEse

Allegate “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del |

—

Oikz

fni
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BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

11 sottoscrittof: . 24 =0 :r-._.‘"": AN ?"1‘"—' NETSCH ol

.................. nato 8 “HTTRDCR i) /06 ¢ residente o ROMP | vy DELGE Vag SHE_ M oF

=i TalF i 2 Lp-_":-__v-:lil;l:' 5 pia e WE T P R

TR TN GE 548 C- 350 in quafitd di legale rappresentante dells Soc.. com |proprictaricds

dell*area contraddistinta presso il N.C.E U. del Comune di Cantolica al Fg. ...mepp. ...~ .

--------------- R |1 TR || e € RESIdENGCA 0 ViR . OF . in qualiti di

com/proprietarifo del Fg. .. & .. .. mapp. 594 - %10 & sopra; d

FREMESS0O CHE: i i

il sig.o'ri MEFF‘::ETE. nella suddetta qualiti, sonal & proprietariio degli immobili ;ﬂnn‘ al
N.CEU. del Comune di Cattolica, 2l Fg. 3, mapp.li £0< — %10

& seguito dell'svvenuta decadenza del prime POC (Piano Operativo Comunale i sensi dell'art, 30 della
L.R. 20v2000), avvenuta il | heglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed

approvazione di un nuovo POC;

- Comune per identificare preventivamente gli intnwwﬂidaiuwiren:lﬂrhnpubh]i:m:h:am.i:ﬁ
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di Proposte i intervento che
attuino le previsioni ¢ le strategie del Pianc Strutturale Comunale nei prossimi 5 anmi;

3 - ! T
- la Propriet in data "*1["'-'"1"’l1" prot. & 3ELS py presentato richiesta di inserimento nej POC;

con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 ¢ stato approvate il “Docemento di indirizzi ¢ direttive per
la redazione del POC™, successivamente integrato con Del G.C. n._. del

CONSIDERATO CHE:

I"Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condiziani
richiamate nel seguito - idonec all’inserimento nel Piano Operative Comunale, in cocrenza con gli
Indirizzi ¢ Direttive sopra richiamate, approvate con ded. G.C. N 6§ del 200052015, fissandone e
modalitid nella scheda di sintesi che fa parte imtegrante del presente atto;

pertanto i soggetio/i proponenti/e di cui sopra., nells richiamate quﬂhi,ﬂmt&nhnﬁwemdﬁmj
Mhﬁeﬁﬂdﬂﬁhﬁdﬁ:ﬂbﬁwﬂcﬂnﬁnhﬂ:ﬁmﬁﬁrﬂﬁeﬁmm-
destinazione............sulla (SF) evidenziata mella scheda allegata, & fromte [della cessione di un'ares da
destinare & spazi collettivi, | [dell'impegne 2 corrispondere al comune Iimporto previsto. in qualiti di
“contributo di sostenibilitd”, ohtre agli oneri di urbanizzazione nella quots dovuta, finalizzato a concorrere
ﬂthkﬂ:wm.TmméWMkammmm
di rilascio del titolo abilitativo per I"assetto urbanistico-edilizic del sub-ambito di intervento private;

boc. EFFE-EFTE

che il Sighni............ hqm“dmmlmmmmdimkumﬂi:i] i poste
dall’ Amministrazicne comunale per I"assegnazione dei dirit edificatori:
CONSIDERATO INOLTRE CHE

1) Oggetto del presente stto d’obbligo
Il presente atto d'chbligo ha per oppetto i'inserimento dells proposta di trasformazione prevista mells
scheds allegata nel P.O.C. del Comune di Catilica, in coerenza con il PS.C. wigente e alle condizioni di
seguite indicate . La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla dats dells mia



b)

softoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa softo condizione sospensiva del recepimento delle sue
previsioni, da parte del Consiglic Comunale, tramite I'spprovazione del P.O.C. Solo & decomere da tale
approvazione |'accordo diverrd impegnative anche per il Comume. Nel caso in cui pon dovesse
concludersi favorevolmente Iiter procedurale di approvazione del Piano Operstivo Comumale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall Amministrazione, ovvera per I'impedimento dovato a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corso del procedimento, il presente
atio sard sutomaticamente reso nullo, ¢ nulla sard nchiesto all' Amministrazione Comunale in termini di
indennizzn efo risarcimenti.
Oggetto dell'intervento urbanistice-edilizio
Imncbili ideatificati sl N.CE.U. del Comune & Catiolica sl Fg. >, Mupp i £64 %10 ocondo i
parametri riportati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduto dall'spprovarione di uma valutazione preventiva (Arl 21 LR
15/2013), subordinata slla successiva approvazione e convenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei titoli ¢ sospensivamente condizionsto allapprovazione del PUA

TUTTO CI0' FREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed sventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operstivo Comunale 2015 di cui in premessa, aile condizioni specificate nei seguenti punti:

3

acceftare tutte le condizioni previste dalla scheds efo a monetizzare le relative aree da cedere la dove
previsto,

& progetiare ¢ & realizzarc, a propria curs ¢ spese, le infrastrutiure per 1"urbanizzazione dell'insediamento
interne all'ambito, in quanto necessarie &l suo idoneo funrionamento ¢ @ cedere tali opere ¢ le relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede i convenzione;

. & carmispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolof abilitativi, cltre alla quota

di contributo di costruzione relative al costo di costruzione, anche gli oneri di whanizmrione secondaris;
sarannc eventualmente dovuti noltne ghi oneri di erbanizzazsone primaria in funzione della differenza tra
lo scomputo dovuto ed il costo stimato deile opere di uwhanizzarione primaria al netto delle spese
tecniche € dell TVA di legge;

. § CUTEfE, & propris Curs ¢ spese:

a) gli studi richiesti dalle mormative vigenti & fini della valutazione & sostenibilith smbientale
dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto acustico; indagini richieste da Enti efo Ariende,
dafle Norme nazionali e regionali in materia di riduzione del rischic sismico; valutazione dell’idoneiti
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’sdoneiti della rete stradale in
funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) Iindividuazione ¢ sttuazione delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, ¢
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguard:s;

:]hrdhuﬁmdtlhwmﬁdimm:pnmﬂudmldim&,qnﬁ:mﬂmu
degli allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnologiche, anche fuori comparts, che dovessero
risehtare necessari secondo ghi stedi e gli epprofondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell*area, sdeguamento e mecordo
della viehilith esistente esterna &l compario con quelks interna;

5. § presentare entro 5 anni dall"approvazione del POC una richiesta di titclo abilitative per una SC come

2
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sopra specificata, redaflo nel rispetio di futte le norme, § requisiti e le prescrizioni vigenti dando atio che
trascarso Tale fermine § diritti edificatori decadono;
& stipalare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:
71 le opere & impianti &z realizzane;
[} be ubicamione degli slessi;
[ tempi € modi della loro realizzazione;
71 garanzis per il rispetto degli impegni assuntr,
[ tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprietd di quanio da realizzare:
a prestare garanzia deil'obblipe degli adempimenti individuati nella convenzione attuative @ mezzo di
fidejussione bancaria di adegusto importo,

ML ERIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
be superfici, | volumi e gli importi economici indicati dal presente atfo potranno subire variazioni di
modesta entitd in sede di frazionamento e/o presentszionc dello stato leginimato degli immobili;
alla presente proposts i applicano, per guanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia di
contratti;

son0 & carico del privato proprictanc le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovwie, ed il medesimo traftamento riceveranmo le modifiche delie superfici atfemse tramiie

frazionaments;

sonc a carico del privato gl onen di stipuls e fiscali degli atti conseguenti I'attuazione della presente
proposta preliminare;

sono a cance del privato gl oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cartolica delle aree di coi

SOpira.

Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, altre
all’esercizio dei poteri di autotatela in via amministrativa, potri:

adire |'Autoritd Giudiziaris competente per oftencre ['sccertamento dell inadempimento, la condanns
dell'inadempiente sll’adempimento defle obbligazioni da guesti assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimento del damno;

oppure, in case di inedempimento totale, eliminare dal Piano Operative Comunale ke previsione di
mtervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente includendo altre propaste di intervento mediante
Epposita variante.

Il presente atto gard registrato in caso d'uso integralmente nei swed erticoli,

1 compensi, le spese € gli oneri fiscali per la redazione del presente atte. la suz eventuale registrazione, &
canseguenti fulli sona & carico del proponente.

Caostifwiscona parte nlegrante del presente Atto d'obbligo | seguenti allepati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identita, in corso di validita, dei sottoscrittori:



scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all’ intervento;

Letio, approvato e sotioscritio
Camolica, 11 .21 [22 (2015

et seere e it qualitds di legale rappresentante della socierd. =T E_~TTHE
coN SEDE  IN CRTRRLCR (Red)
VIRLE @Al — sTimeELly N34

P.ivA 02004470 408

Allegate A: Copia del Documento di identita
EFFE-EFFE S.R.L.
Sede Legale:
Lungomare Rasi Spmetli. 34
47841 Cattolica (RN)
CF./P.. 02004420408



ALTRI SOCI:

-  FORLAMNI AGMESE nata a Cattolica il 27/12/M1951, ivi residente in Via Verdi
n. 16
B

- FORLANI MARIA BEATRICE nata a Cattolica il 17/08/15857, ivi residente in
Via Porto n. 50 int. 6,

- FORLANI RITA ELISA nata a Rimini il 21/10/1953, residente in Cattolica in
Via Amicin. 11

...........................................



COMUNME DI CATTOLICA - POC 2015 - Ambito “RIQ" in fascia M - BIOHOTEL

{oroposta n. 30)

La norma di PSC (art 44 c.7 & art. 49 ¢ 11) relatva agli ambi “ng” prevede la possibilita di attuara previo
inserimento nel POC un intervento urbanstico-edédimo (atiraverso piano parbicolareggiato o intervento unitario
comnvenzionato), con attribuzione di dintti edificaton pari 2 0.50 mg. di 3C per mg. di SF, incrementabili fino &
0,65 mg./ma. In caso di trasfermento di dinth edficator da altrl ambiti @ a 1.3 mg./mg. in caso di demolizione &
realizzazione di una nuova struttura alberghiera.

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI 5C = 2.400 mg

Usi ammessi: al piano terra: pubbdico esercizio (ristorante-bar) (use U11)
al piani superion: esercizio alberghiero {uso U40)

Altezza massima: 21m.

DOTAZIONI TERRITORIALE: PARCHEGE! pubblici {min. 40% deda SC) e VERDE pubbiica [min. 60% defla 5C)

Dotazioni di parcheggi privati pertinenziali:
le dotazioni di parcheggi pertinenziali per i pubblici esercizi costituiscono superfici accessorie che il POC
asseana in aggiunta ai diritti edificatori 2.

Gli altri spazi atcesson (aulorimesse pertnenziali per gli usi alberghier, depositi, ecc. ) costituiscono superfici
accessorie che rientrano nel calcolo della SC “ordinaria” assegnata dal POC.

Variante al RUE collegata al POC:

madifica comma 1 arl 42, con cui si chiarisce la non prescrittivita della scheda normativa di PSC, ai sensi delia
LR 202000 modificata dalla L R. 62009, per guante nguarda lindice massimo in caso di demolizons &
realizzazione diuna nucva struttura alberghiera

Concorso all'Edilizia Residenziale Soclale

In applicazions dellart A-Bter defla LR, 20/2000 e smi, lintervenic deve concorrere all'obsettive delia
reglizzazione del 20% di edilizia residenziale zociale (ERS), anche afiraverso fa monetizzazione dei relativi oneri
terziario: {2.400 - 100) #-2-260-€-x 8-4040-60-=-268:790€ X &, 22 ¥ To0O K 0,00 X 0 5¢ =% 6P O
WEDI NOTA (1) A FINE SCHEDA 3

-

] |

Contributo di sostenibilitd: deriva dal seguente caicolo:

Contributo di sostenibifita = differenza tra | valeri degh usi definili attraverse I POC @ queldli attuali ammessi in
assenza di POC.

Fascia M

usi introdott dal POC; 1000 €/mag. di residenza « SC residenziale di progetto + 750 €'mag. di ust terzian x SC usi
terziari di progetto

Usi amimessi in assenza di POC, 750 €/mg. di usi terzian ® SC usi terzian esistent

Contributo di soslenibibta = 25% dell'incremento.

Si propone linserimento nel POC della seguente scheda normativa;
Superfici di progetto e relative dotazioni:

U40 - USI ALBERGHIERI: SU = 800 mg. — parchegai pertinenziali; 1 posto auto ogni 40 mg. di SC = 24 posto
auta (Sa = 800 mg. in autorimessa interrata assegnata dal POC come Sa aggiuntiva — SC totale = 880 = mqg.) -



parcheggi pubblici da cedere 384 mg.

LI40 — PUBBLICI ESERCIZI: SU = 200 mg. — parcheggi pertinenziali 1 posto auto ogni 40 myg. di SC = 36 posti
auto in autorimessa (Sa = 900 mg. in autorimessa interrata assegnata dal POC come Sa aggiuntiva — 5C totale
= 1440 mq.) — parcheggi pubblici da cedere: 576 ma.

sl su Sa SC (SU+0,6Sa) Park pert P1
ALBERGO 600 600 960 24 pa 384
PUBBL ESER 500 500 1.440 36 pa 576
TOTAL! 1.500 1.500 2,400 (*) 60 p.a. 960 mq.

() di cwi 540 mq. aggiundivi {posti auto perfinenziali in autonimessa per uso pubblici esercizil e 1.860 mg. oi 5C
di dintli-base assegnali dal POC

Indice — base: 1,860/ 1.154 = 1,61 mg. i 8C / mg. oi 5F >1,30

Pertanto per assegnare questi diritti edificatori occorre che con Wariante al RUE adottata
contestualmente al POC sia previsto lincremento dei diritti edificatori assegnati dal POC in aggivnta
all'indice-base anche per le superfici accessorie per parcheggl pertinenziali interrati realizrati oi
interventi di istrutturazione [/ rigualificazione con destinazioni alberghiere.

In guest'ultimo caso lindice — base diventa: 1.500 7 1.154 = 1,30 mg./mg.

Calcolo contributo di sostenibilita:
WVista la duplice destinazione d'uso dell'opera prevista {ncattiva-pubblico esercizio), si ritiene di poter applicare il
contributo alla sofa parte ad wso terziano per una superficie di mg. 1.440

Ligi terziari aftuali; V' = 600 mq. (dalo jpotatico, da verificare) x 750 € = 450000 €

Uisi futun Tarziaria 1.440 % 750 = 1.080.000 €

Contributo (25% della differenza): 0,25 x 630.000 = 157.500 €

Corrispettivo del contributo di sostenibilita

Opere di manutenzione e arredo da realizzare; € 157.500 (Sistermazione fratfo lungomare Rasi Spineliiopere
di riqualificazione delia piazza 1° Maggic)

Infrastrutture necessarie per la sostenibilita deli’insediamento

Cipera of manwenzione & qualificazione degll spazi pubblici adiacenti alambito da ngualificars

MODALITA' ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, esteso all'intera area perimefrata dal POC

MNOTA (1) in relazione a quanio previsto dallart A6 ter LR. 20/2000: *N contnbute non & dovufo per
fampliamento i aree limifrofe degll insediamenti esistenti, avenli le destinazionl produttive appena citale”, si
ritiene che si debba considerare nel calcolo la sola guota di nuovo insediamento ad uso ricettive stralciando la
guota in ampliamento del pubblico esercizio esistente.

Si gttiene percid (960-100) x 2.250 € x 0,10 x 0,50 = 95.750 €

NOTA (2): data la ristrettezza defla tempistica di concertazione con I'Amministraziona Comunale, ci si riserva di
verificare 'esatia quantificazione dei contributi onerosi sopra descritli e di un'eventuale diversa comesponsione
degli stessi, prima della sctioscrizione definitiva in fase di redazione deli‘atto di convenzione.

Cattolica, 24|99 i 2015

Wingomare Rasi Spinell,. 34
4TB41 Cattnlm [RN)
C.F.IPL 02004420408



' ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto
2015

BOZZA
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

[l sottoscritto:

Rag. Minguzzi Giovanni, in qualitd di legale rappresentante della See. COSTA PARCHI SPA con szde
legale in Catiolica Piszzale delle Mazioni n.i/a.. PIVA 02511720407, proprieteria  dell*azea contraddistinta
presse il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 1 ....mapp. 1763

PREMESSO CHE:

la societa COSTA PARCHI SPA, neila suddetta qualita, & proprietaria degli immobili censiti al
M.C.E.U. del Comune di Cattolica, af Fg. | mapp.li...1763 (ex delphinarium)...............

a seguito dellavvenuta decadenza del prime POC (Pieno Operativo Comunale ai sensi dell'art, 30 della L.R.
20200), avvenwtz il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazions
di un nuowva POC:

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubhblicato due Avvisi
pubblici per richiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervento che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- In Proprietd in data 12.03,2015 prot. 7913 .. ha presentato richiesta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20{05/201 5 & stato approvato il “Documento di indirizzi e direttive per
la redazione del POC", successivaments integrato con Del, G.C. n.... del ...

CONSIDERATO CHE:

I*Amministrazione comunales ha valutato 'intervento proposto sugli immobili in esame - alle
cendizioni richiamate nel seguito - idonee all’inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi & Direttive sopra richiamate, approvate con del, G.C. N 63 del 20/05/2015, fissandone le modalith
nelle scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atio;

pemanto i sogoetnfi proponentife di cui sopra., nella richiamata qualitd, &'sono titelaredi alle
condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del conferimento in sede di POC di diritti
edificatori (SC) a destinazione.. residenzigle sulla (SF) evidenziata nella scheda nilegata, a fronte
Idella cessione di un'area da destinare 2 spazi collettivi, | [dell"impepno & corrispondere al comune
I'importe previsto. in qualitd di “contributo di sostenibilid”, oltre agli oneri di urbanizzazione nella
quota dovota, finalizzato a concorrere sl miglioramento della qualitd urbema. Tele contributo &
agpfuntivo rispesio alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo abilitative per I'assetto
urbanistico-edilizio del sub-ambite di intervento privato;

che la soc. COSTA PARCHI 5PA nella persona def rag. Giovanni Minguzzi, in questa sede dichiara
di aver preso conostenza ed acceftare le condizioni peste dall'Amministrazions comunale per
I'assegnazione dei diritti edificatori;
CONSIDERATO INOLTRE CHE

aj Dppetto del presente atto d"obblipo
Il presente atto d'obbligo ha per oggetto I"inserimento della proposta di trasformazione prevista nella
scheda allegata nel P.O.C. del Comune di Cattolica, in coerenza con il P.5.C. vigente ¢ alle candizioni
di seguits indicate . La presente proposta & impegnativa per il private propristario dalla dsta delks sua
sottescrizione, pur essendo tale propesta conclusa sotto condizione sospensiva del recepimento delle
sue previsioni, da perte del Consiglio Comunale, tramite I'approvazicne del P.O.C. Solo a decorrere da



b}

tale approvazione 'accordo diverrd impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse
eoncludersi favorevolmente la proceders di approvazione del Piano Operativo Comunale nei termini
previsti dal preseate afto unilaterale, ovvero dovesse per qualsiasi motivo indipeadentz dalla volontd
deil’ Amministrazions, compreso ' inadempimento da parte di ferzi o di Enti chiamati ed esprimersi nel
corsa del procedimento, mon concludersi positivamente |'fer Amministrativa il presente atio sard
automaticamente reso nullo, e nulla sard richieste all’ Amministrazione comunale in terming di
indennizza.
Oggetto dell’ mtervento arbanistico-edilizio

- Immobili identificati al N.C.E.L. del Comune di Cartolica al Fg. ... Mappli ....ccooviiianinss
seconda i parametri riporiati nella scheda alegata, 11 rilascio dei fitoli abilitativi, nel caso di permesso
di costruire convenzionato dovrd essere preceduto dall’approvazione di una valstazione preventiva
fAre. 21 LR, 152013}, subordinata alla seccessiva approvarione e convenzionamento, mentre fn caso
di PUA il rilascio de titoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO C1XY PREMESS0 E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine al
Piano Operativo Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

¥

5.

gccettare futie ke condizioni previste dalla scheda efo 8 mopetizrare le relative aree da cedere la
dove previsto,

8 progestare ¢ a realizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per l'urbanizzazione
dell'insediamento intemne all'ambito, in quanio pecessarie al suo idoneo funrionamento e a ceders tali
opere & le relative aree di sedime cosl come seranno meglio definite in sede di convenzione;

a commispondere all' Amministrazione comunale, in seda di ritascio delfi titolo/i ehilitativi, oftre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli onerd di urbenizzazione
secondaria; saranno eventualmente dovuti inolre gli oneri di wbanizzazione primaria in funzione
deila differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al
netto delle spese tecniche e dell’TVA di legge;

B CUTATS, 3 PROPria Cura € Spese;

B} gli studi richiest dalle normative vigenti ai fini dellz valulazione di sostenibilita ambientale
defl"intervente {valutazionz del clima o dell’imparta acustice; indegini richieste da Enti e'o Aziende,
dalle Morme naziopali e regionali in materia di nduzione del rischio sismico; vahdazione dell'idoneith
deile reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valulazione dell'idonsita della rete stradale in
funzione del carico urbenistico aneso; ecc.)

b l'ndividuazione ¢ zttuazione delle eventuali cpere di mitigazione richieste dagli enci
competenti, e 'eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardiz;

c) la realizzazione delle eventuali epere mecessarie per dare atinazione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento defle resi tecnologiche, anche fuori comparto, che
dovessero risultare necessari seconde gli studi e pli spprofondimenti progettuali, nonché ogni
intervento ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell"area, adeguamento
e raccordo della viabilitd esistenie esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesiz di titolo abilitative per una 5C come

sopra specificata, redatto mel rispetto di tutte le norme, [ requisiti & le prescrizioni vigenti dando atto



' ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n. ... del 26 agosto
2015

BOZZA
che trascorso iale termine i diritti edificaton decadono;
o stipulere una convenzione attuativa con 'AC in cul verranna precisati:
# le opere & impianti da realizzare;
# e ubicazione degli stessi;
= tempi @ modi della lore realizzazione;
» garanzia per il rispetto degli impegni assunti;
» iempi @ modi per il rasferimento al Comune della proprietd di quanto da realizzare;

i prestare gprunzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella convenzione athuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo,

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia i
Conmatti;

sono @ carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di segreteria e registrazione,
quando dovute, ad il medesimo trattemento riceveranno le modifiche delle superfici ottenuie tramite
frarionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscall degli atti conseguenti I"attuazione dellz presente
proposta preliminars;

sono & carico del private ghi oneri fiscali connessi alla cessione al Comune Ji Catiolica delle aree df cui
sopra.

. Laddove il proponente, o { suoi aventi causa, non adéempiano alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all"esercizio dei poteri di auotutela in via amministrativa, potra:

adire |" Autorita Giudiziarie competente per ottenere I"sccertamento dell’ inadempimento, Iz condanna
dell'inadempiente all*adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la
condanna al risercimento daf danno

oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo Comumnale la previsione di
intervento di cui traftasi, anelizzando ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante
APPOSITE VEriane,

1l presente atto sard registraso in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

1 compensi, e spese ¢ ghi oneri fiscali per 12 redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, €
conseguenti tuttd sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo § seguenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento didentitd, in corso di validita, dei sottoscrittori;

scheda fecpica con eventuale streleie cartografico sintesi dei dati relativi all* istervento;



Letto, approvato e satboscritho

Cattolica, it ... &30 0. LV I("

Sig.ag. GIOVANNI MINGUZZI.... in qualita di legate rappresentante della societs. COSTA PARCHI SPA

Allegato A: Copia del Documento di identita .



COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 — Ambito PARCONAVI

(propasta n 35

1.800 mg. di 5C gia assegnali dal POC 2009 e frasfenti in ambito AN 1 Torconca acquisendo da
parte del Comune un’ area di superficie 12.012 mg

Diritti assegnati dal POC 2015

DIRITT! EDIFICATORI ASSEGNABILI 8C = 1.000 mg. condizionali alla cessione al Comune
dell'area dell'ex delphinarium

Usi residenza

Dxa trasferire:

DOTAZIONI TERRIMORIALI ; PARCHEGG! pubbiii & VERDE pubblico da
reperirefmonetizzare negli ambili di alterraggio secondo gl usi da insediang

Concorso afi’Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-Bter della LR, 2072000 e smi, MNintervento deve concormere all'obiettive
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), stiraverso la realizzazions di
una guota di imtervento convenzionata per la wvendita o per l'afitto oppure attraverso la
monetizzazione del relalivi oneri.

Cucta pari al 20% della 5C da destinare a ERS

Diamante (YE1— 100) x 0,20 = 1362 mg. x 2,250 € x 0,20 x 0,50 = 30.645 €
Arena (219100} x 0,20 =23 B mg « 3000 € x 0,10 x 0,50 = 3.57T0 €

La monetizzazione é pari 2. 34.215 €

Contributo di sostenibilita:

- in area Diamante - Ospedale; 781 mg. di SC
contribwto: 0,30 x 781 mg. x TS0 E=1T5.T25 €

- in area ‘rig” ex Arena Halia: 219 mg
contributo: 0.25 x 219 mg, x VA0 £ = 41.063 €

Totale contributo di sostenibilita; 216.TER €

Corrispettive del contributo di sostenibilita:
Realizzazione di opere di sistemazione di Piazza delle Maziani

MODALITA’ ATTUATIVA: Permessi di costruire convenzionati, relativi agli imlerventi eddizi nedle
due aree di trasferimento dei dirith edificaton assegnati f

cattolica, . &2 X LT La praprietd

EEEY CEEC PP PR R e




ALLEGATC 1) alfa Delibers di Giunts Conzunake n.:":".'l de! 16 sgosto 2015

ATTO UNILATERALE D'OBBRLIGO
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) Ogpetio de presestesito Cobhlipe

1l presente it déoblilise ba per aggetfy iserimento dells propgets di resfammesione previs ¢
scheds allegets ikl POSC. del Comune-di Caslatica, in coerensa con | RS.C! wigedte ¢ alle condizioni
segaito indicate . La presente proposta & impégaative per il privelp proprictifio-dalle date dells sus



spdtoserizione, pur essendo tale proposia concluss sotio condizione sospensive del recepimento delle swe
previziont, da parle del Consiglio Comunale, tramite Fapprovazione del PO.C Solo s decorere da lale
approvazione "eccosdo diverra 'irpp:ﬁ:l:ltl"v'n anche per il Comuse. MNel cigo in cuf nop dovesse
capcludersi fiverevelmente Dter procedursle di spprovazione del Piapo Operstive Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o mon dipendente dalf Amministrazione, ciweto per |'impediments dowute &
pareri ostetivl da parte di terzi o di Enti chisenati ad esprimersi nel corso del procedimente, il presente

o sk siicmAticamente reso mills, & pulls sard nchiesto all’ Ammisistrazios: Cormmale in termied di
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0 CHY* PREMESSO E CONSIDERATO
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LE PROBRIETA per kro, sobgessor :
Piane Gficritive Comunale 291 5 digudin premoessa, slle conditiani specificate nel segacmi pumi
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2 apogétisre e & resfizzane, 3 propria curs W epese, bs infrestruftune per Purbsnfzraziose dell msediamento
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ALLEGZATC 11 alla Delibere di Gients Comunale 1-"CH dei 16 aposta 1455

sopra specificsts, redatto nel nzpefio dr futie [ ponne, 1 requisiti © ke presorinoni vigent dendo stio che
trascareo tele tenmine § dinft edificacori decadona;
& & stipelare pna converzione attuativa can I'AC n @ visranng precuaft
Ul le opere e impianti de realizzare;
fe nbicazione degh sezs;
O 1lgnps ¢ modi dells fore realizes mmone;
[ parnfigiz pet il rispetto degli impegni essomti;
[ tempi ¢ Mpdi per il wasferitcnto &l Comune della proprieta di quanto ds readizzare;
7. a prestare garfyeis dell'obblign degli adempimenn individasti nefla convearione abomativa & mezzs di
fidgjussione bancliga di sdeguato imporio.
L PRIVATD INDLTRE, ACCETFTA CHE
= le superfid, | volumi ¢ B importi econemici ndiorti dal presenie afio potrinne subire vardazioni df
miodesta entick invede & fraponamento eo proseotazions dello stato-legittiniato degli imasobidi:
- alla prasente propoda si n, per quante compatibili, e nerme del Codiee Civile in maters di
contraits;
+ somo @ emdon del privaln propricrioYe spese per imposte di bollo, dirtti di segrederia e registrarione,
quanda domaite, & il medesimo trafiu mrﬁmhmmﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬂtﬂrsmﬁﬁmm

frazmionamerio;

- om0 2 carico del pibvato gl onerd di stipula degl atti comseguenti |'stteazione della presente
proposta: preliminere; L

- gomn & earica del privato ghi onerf fiscall cormmassi pessionr & Comone i Catinlics delle aree di gui
sapra.

Laddove il proposente, o i seoi wventi cares, non adempianc WY Mm&ﬂﬂmmnhﬁ
all"esereizio dei poseri df sutstuteln in via anzministrative, potric

- adife UAgtoniti Gindizisris competents per offeners I'secertemes
del/inadempicnte allsdempimenso delle obbligazon: da quest
condanna al Asarcimenta del danne,

- oppwre, in case di insdempimento fotals, eliminare dai Pigno Opersthvo Nomunale la previsione di
interveats di cui trettas, analiveande ed cventuaimetts insludenido altre proposty di itervento mediante
#pposita variante.

[ presente site sard rogistragn in caso d uso infegrabments nef siwol anticoli

| compensd, I¢ spese ¢ gl omeri fiscali per le rodazione del presents atlo, ls na evetifoale redlgrazione, &

consegiventi tutti sano & carico del proponente.

o dell’insdempimento, ls condanns
¢ afche i forme specifica, la

Costitiiseono parie integrate def presente Adto d°chibiigo i seguenti allegati:
copia del Codics Fiseale ¢ dovensento d'iderditd, in corso ¢ validid, def sobtosesitnari;



scheda tecnica con everduale stralcio cartoprafice sibtesi ded dati relativi al!"iervento;

Lento, appravaeto ¢ SOT0sCEiRo
Cattolica, i IT-{.. wlza 4
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COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - Ambito APC.c CONAD MACANND

{proposta n. 37)

I POC 2015 definisce lidoneitd del'ambito APC.c del PSC per medio-piccole strutiure di
vendita, alimentari & non,

a scheda APC.c di PSC viene assunta come indirizzo per ka formazione del POC, che fissa in
ago dettaglialo e destinazioni, le quantita edificalorie e le condizioni di assetio.
Atluagione affraverso Intervento diretic convenzionato.

DIRITTI BPIAICATORI ASSEGNABILI SC = 2.300 mq. comprensn di: M-P strutiura alimentare
con SVmax 1.500 mq. e pubblici esercizi, magazzini, depositi. autorimesse.

Parcheggi pertineNgiali per la struttura commerciale: come da DAL 1253/99: 1 p.a ogni 13 mq.
di 8V = B9 pa. x 30ymg. = Z2.070 my. Tale superficie accessornia viene assegnata dal POC in
aggiunta ai diritti edifidgtori. 3

DOTAZIONI TERRITORIALY : PARCHEGG! pubblici (min 40% della SC) e VERDE pubblico
{min 60% della SC }

Diotazioni pubbliche richieste:

Parcheggi pubblici: 40 mq. ogni 100%ng. di SC P1 =920 mq. [0.4 x 2.300]

Veerde pubblico: 60 mq. ogni 100 mg. dWSC; V= 1.380 mq. [0,6 x 2.300]

Convenzione per la disponibilitd pubblica gratuita del parcheggio privato pertinenziale
nelle ore nottume e nei giomi di chiusura defgomplesso.

Variante al RUE collegata al POC:
modifica comma 1 arl. 42, con cui si chiarigce IAnon prescrittivit della scheda normativa e
grafica di PSC, al sensi defla L.R.20/2000 modificata Walla LR 6/2009.

in applicazione dell'art. A-Bter defla L.R. 2002000 e smi, l'inteMygento deve concorrere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale socialy, (ERS), anche aftraverso la
monetizzazione dei relativi oneri.

Wﬂﬂm—]ﬂﬂﬁiﬂ“ﬂ*ﬂwéhﬁdm XU 2440 gug
-l'ﬁu,-.frai’_'i.;vc N\ /oo, 50345 G0

3 Dal momento cha la definizione degli indici e in generale delle potenzialitd edficatonyisale a Catlolica
al PSC 2007, al RUE 2007 (con successive varanti) & al POC 20008, é necessano 1dher conto delle
definizioni tecniche uniformi definitvamente entrate in vigore in regione con la LR. n, 15/201 Aassegnando
agt esercizi commerciall e & pubblici esercizi come dieitt edificaten aggiuntivi le superfici ricfeste dalle
normie sui parcheggl perlinenziall (adozione di Varlante al RUE contesluale all'adozione del POC 3015).




Calcolo contributo di sostenibilita
W=2300mg. x 650 € =1.495.0000 €
Contributo = 0,30 x 1.495.000 = 448.500 €

Verde pubblico e parcheggi pubblici da cedere: 100% di SC = 2.300 mq.
Fascia di mitigazione da sistemare (dotazione ecologica): 1.240 ma.

ga werde: 7.585 maq. di cui:  werde pubblico 0,6 x 2.300 = 1.380 mq.
ascia mitigazione = 1.240 mg.
& insediabile da cedere 1.700 mq.
2.600 mg.
s i cessione (rotatoria) 665 mg.

-Concorso realizzzione rotatoria 180.000 €
-Area insediabile {100 mg. x 75 €) 127.500 €
~-Sistemazione fascia ymitigazione (1.240 x 20 €) 24 BO0E
-Area parco pubblico (2.800 x 30 €) TE.000 €
GG 40 €) 26.600 €

11.600 €
448.500 €

MODALITA" ATTUATIVA: PUA, estesy all'intera area perimetrata dal POC

N.B.: Lo schema di assetto allegato
- ha wvalore indicative per la

viene precisato nelle norme del POC 2015
e del PUA, & non costituisce un vincolo o

! Allegato “A” all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.







ALLEGATO [ alla Defibera di Gaumta Conmunsle g, 108 del 26 u[:l.'u:tu"'-IFﬁ' 8 C.F, 'I:IFB ) 5’

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

Il sottoscritto: GERANI SILVANO, domiciliato in Cattolica (EN), via Renzi, n.6, in
qualitai di Presidente del Consiglio di Amministrazione della NUOVA MODA
IMMOBILIARE SPA con sede in San Giovanni in Marignano, Via Malpasso n. 723/725
(CF e P. IVA 03886820400) PEC: nuovamodaf@legalmail.it, proprietaria dell'area
contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 mapp. 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro] ;

PREMESSOQ CHE:

- 11 sig. GERANI SILVANO, nella suddetta qualita, & proprietario degli
immobili censiti al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. &6 mappali 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, ecspropriate
recentemente per pubblica utilitd) — aree per verde e parcheggi sul retro]

- @ seguito dell'avvenuta decadenza del prime POC (Piano Operativo Comunale
ai sensi dell’art. 30 della L.R. 20/2000). avvenuta il | luglio 2014, il Comune
ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazione di un nuovo
POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC
ha pubblicato due Awvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte
degli operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e
le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprieta in data 30/12/2014 prot. 42795 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il
"Documento di  indirizzi e direttive per la redazione del POC",
successivamente integrato con Del. G.C. n 109 del 26/08/2015.

CONSIDERATO CHE

- I"Amministrazione comunale ha valutato 'intervento proposto sugli immobili
in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel
Piano Operative Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra
richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

- pertanto 1 soggetto/i proponenti‘e di cut sopra., nella richiamata gqualita,
¢/sono titolare/i alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) 2.165.4 mg. a
destinazione residenza, commercio al dattaglm {esercizi di vicinato, medie—
m&&i-a—a-t—mi—t—u—m—dq—u-&da—t&} pubblici esercizi, attivita direzionali e terziarie
ad elevato carico urbanistico, sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a
fronte [dell'impegno a corrispondere al comune l'importo previsto. in qualita
di "contributo di sostenibilita"], oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota
dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualitd urbana, Tale
contributo € aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del
titolo abilitative per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento
privato;

- che il Sig. GERANI SILYANO, nella suddetta qualita, in questa sede dichiara
di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste



dall'Amministrazione comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a)Oggetto del presente Atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della propesta di
trasformazione prevista nella scheda allegata nel P.0.C. del Comune di Cattolica,
in coerenza con il P.S.C. vigente e alle condizioni di seguito indicate . La
presente proposta & impegnativa per il privato proprietario dalla data della sua
sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva
del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite
'approvazione del P.0.C. Solo a decorrere da tale approvazione l'accordo diverra
impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi
favorevolmente 1'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale
per qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero
W0 per impedimento dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad
esprimersi nel corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente
““eso nullo, e nulla sard richiesto all'Amministrazione Comunale in termini di
indennizzo e'o risarcimenti.

Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

% Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 Mapp.li. 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilitd) — aree per verde e parcheggi sul retro], secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titeli abilitativi nel caso di
permesso di costruire convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di
una valutazione preventiva (Art. 21 L.R. 15/2013), subordinata alla successiva
approvazione ¢ convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio dei titoli ¢
sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

ire S.p.A.

CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

LA PROPRIETA" per se, successori ed aventi causa, DICHIARA DI
OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operative Comunale 2015 di cui in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e'o a monetizzare le
relative aree da cedere la dove previsto;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per
l'urbanizzazione dell’insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie al suo
idoneo funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di sedime cosi come
saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i
abilitativi, oltre alla quota di contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione, anche gli oneri di wurbanizzazione secondaria; saranno
eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovute ed il costo stimato delle opere di
urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'lVA di legge:

4. a curare, a propria cura e spese:

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della wvalutazione di
sostenibilita ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto
acustico; indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazionali e
regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione dell'idoneitd



delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idoneita
della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b} l'individuazione ¢ attuazione, delle eventuali opere di mitigazione richieste
dagli enti competenti, ¢ [|'eventuale indicazione di specifiche misure di
salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo
gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessaric per la trasformazione urbanistico-edilizia dellarea,
adeguamento e raccorde della viabilita esistente esterna al comparto con quella
interna;

5. a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo
abilitativo per una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le
norme, i requisiti e le preserizioni vigenti dando atto che trascorso tale termine i
diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attuativa con |"AC in cui verranno precisati: ;
O le opere ¢ impianti da realizzare; ;
O le ubicazione degli stessi;

O tempi e modi della loro realizzazione;

O paranzia per il rispetto degli impegni assanti:
O tempi ¢ modi per il trasferimento al Comune della proprietd di qua to da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obblige degli adempimenti individuati nella
convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atto
potranno  subire variazioni di modesta entitd in sede di frazionamento e/o
presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del
Codice Civile in materia di contratti:

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti di
segreteria e registrazione, quando dovute, ed il medesimo trattamento
riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite frazionamento;

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti consepuenti
'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di
Cattolica delle aree di cui sopra.

Laddove il proponente, o i suol aventi causa, non adempiano alle obbligazioni
assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela in via
amministrativa, potra:

- adire 1'Autoritda Giudiziaria competente per ottenere |'accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle
obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al
risarcimento del danno;



- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed
eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
variante.

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

| compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua
eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:
- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei
sottoscrittor:;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
all’intervento;

Letto, approvato e sottoscritto

Cattolica, li 21/09/2015

GERANI SILVANO, in qualiti di Presidente del Consiglio di Amministrazione della
NUOVA MODA IMMPBILIARE SPA

Allegato A: scheda POC 2015 AMBITO AR9 - VIA ALLENDE
Allegato B: Copia del Documento di identita



COMUNE DICATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AR.9 VIA ALLENDE
(proposta n. 64} (PROPOSTA DI MODIFICA E INTEGRAZIONE SCHEDA

ST=2926mq.
SC esistente = 3,453 mq

DIRITTI EDIFICATOR] ASSEGNABILI : 0.5 x 3452 +0,15x 2026 = 1. 7265 +438 8 =2.1654
mg

Totale potenzialitad edificatonia realizzabile nell'ambito AR.9: 2.165,4 mq. di SC (usi residenziall
e lerzian complementari),

Usi ammessi: residenza, commercio al deftaglio (esercizi di vicinato, medie—piccole ebeythen di
vandda), pubblici esercizl, atthvita direzionali e terziarie ad elevato carico urbanistico

Dia realizzare sul sedime delledificio atiuale da demolire (1.160 mg.) su tre livelli, oltre ad un
piana interrato o seminterrato (superficie che rientra nel calcolo defla SC, contegglata al 60%:).

Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'arl. A-Gter della L R. 20/2000 e smi, lintervento deve concorrers all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziabe sociale (ERS), attraverso la realizzazone di
una quota di intervento convenzionata per la vendita o per faffitto oppure attraverso la
rmonetizzazione ded redativi oneri.

Quota pari al 20% della 5C da destinare a ERS: {2.165,4 —100,0) x 0,20 = 413.08 mg.

L'eventuale monetizzazions & parn a:
413.08 mg, X 2.250€ X 0,20 X 0.50 = 92.943 €

Contributo di sostenibilita ambito AR.9
Diritti perequativi assegnati alla proprieta dell'ambito: 2.165,4 mg.
Valore futuro: 750 x 2.165,4 = 1.624.050€ |

Nu :
Valore atiuale: 3453 mq. x 350€ = 1.208.550 o "M'*:ﬂ*: ::;m?ﬂzglila;gﬁam
Contributo=0,25x%(1.624.050~1,208.550)=103.875€ “?E““gfﬂﬁn’;ﬁﬂh Fg:gbnt
corrispettive del contributo di sostenibilita l:

npﬂfe di sistemazicne del pachegglu e verde pubblico damaﬂam-ln—pms-daﬂ:ama-ﬁu

pRa dectingra per realizzans opeare

pubbliche su vis Emilia-Fomagna all'ingresso della citta per€ 103.875

MODALITA" ATTUATIVA: Permesso di cosiruire corwvenzionato, esteso allinbera area
parimetrata dal POC

Cattolica, 21/08/2015 Laproprieta

Prrve pag. 64



COMPARTO - AR 9
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ALLEGATO D alla Delibera di Giunta Comunale n, 102 del 26 agosto 2015

N o
) BOZZA
2 § SET. 1URd »
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO 0 n

I/] sottoscritto;

Biagiotti Danilo. mato a Urbino il 09091957 e residente a Cattolica, P.le dfll&--ﬂewhhﬁca n®I%, CF.
BGTOMLITPOOLIONOT, in gqualith di legale rappresemante dell'immobile [comfpropricariota  dell’area
contraddistinda presso il N.C.EL. del Comune di Cattolica al Fz. 6 mapp. 125;

|
Biagiotti Sofia. natafi a Urbine il 049051959 e residente in via Dalta Chiesa A 15 o5 CF,
BGTSFOSIEL4LI00E, in gualitd di com/proprictari’e del Fg. 6 mapp. 123 & cui sopra;

Biagiotti Dermo, nato’i o Urbine il 1370 171931 & residente in via Milano | CF, BGTDREN3IISILE0OT, in
qualita di com/proprietari’o del Fe. & mapp. 125 di cui sopra,
Mili Maria, nate'i a Urbino il 26405/1954 ¢ residente’i in via Milapo | C.F. MLIMEAIICHGLIDDA, in
quedita di com/proprietari/o del Fa. 6 mapp. 125 di cui sopra;

PREMESSO CHE:

il sig.r'ri Biagiotti Danilo, Biagiotti Sofia, Biagiotii Derno, Mili Maria, nella suddetta qualith,
sono’ & proprietari'o degli immobili censiti al N.C.E UL del Comune di Cattolica, al Fg. & mapp.li
125

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Chperativoe Comunale ai sensi dell'art, 30

della LR, 20020000, awwenuta il 1 luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla
predisposizione ed approvazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicate due
Mvvisi pubblici per richiedere la presemazione da parte degli operatori economici di proposte di
intervento che attuino be previsioni e ke strategic del Prano Strutturale Comunale nei prossimi 3
anni;

la Proprietd in datn 100122004 prot. 40760 ha presentuio richicsta di inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/052015 & stato approvato il “Documente di indinezi ¢
direttive per la redagione del POCT, successivamente integrato con Del. G.C. o719 del
TOMDE201S.

CONSIDERATO CHE:

I" Amministrazione comunale ha valutato 1intervento proposto sugli immobili in esame - alle
condizieni richiamate nel seguito - idonee all’inserimento nel Piano Operativo Comumale, in
voerenzs con gli Indiriezi ¢ Direttive sopea richiamate, approvate con del GO0 N 68 del
200052015, fissandone ke modalita nells scheda i sintesi che fa parte integrante del presente atlo:

pertanto | osogpatto’d proponenti’e di cui sopra., nella richiamata qualith, &'sono titolarai alie
condizioni definite dai suddett] Indirizzi ¢ Diretlive del conferimento i sede di POC di dirnti
edificotori (SC) a destinazione residenziale sulla (5F) evidenziata nella scheda allegata, a fronte
[delta cessione di unarea da destinare a spazi collettivi, | [dell'impegno a comispondere al comumne
I"importo previsto. in qualitd di “comribeio di sostenibilitd”, olire peli oner di urbanizzazione
nella quota dovuta, finalizzate a concomere al migloramento della qualitd arbana. Tale contributo
¢ aggiumivo rispetto alle dotazioni richieste 0 sede di rilascio del titolo abilitative per Passetio
urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privato;

che 1 Siglri Biagiotti Danilo, Biagioni Derno, Biagiotti Sofia e Mili Maria i quesia sede
dichiarame di aver preso conoscenea ed accettare le condizionl poste dall” Amministrazione
comunale per I'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE

g)  Oggetto del presente atto d"obbligoe

Il presente atto d'obbligo ha per oggette 'inserimento delfa proposta di trasformozione prevista nella
scheda allegata nel P.OWC. del Comung di Cattolicw, in coensnea con il P.S.C. vigente e alle condizioni
di segruito indicale. La presente proposta @ impegnativa per il privato propeietarie dalla dats della sua



sottscrizione, pur cssendo tale proposta conclusa sofio condizione sospensiva del recepimenio delle
sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite Papprovazione del P.O.C. Solo a decorrere da
tale approvazione I"accorde diverra impegnative anche per il Comune, Nel caso in cui non dovesse
concledersi favarevolmente la procedura di approvazione del Piano Operative Comunale nei termini
previsti dal presente atto unilaterale, evvero dovesse per qualsiasi motivoe indipendente dalla volonti
dell Amministrazione, compreso |'inadempimento da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, non concludersi positivamente 'iter Amministrativo il presente atto sard
automaticamente reso pulle, ¢ nulla sard richieste all’ Amministrazione comunale in termini di

b} Oggetto dell’intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.L. del Comume di Cattolica al Fg. & Mapp.li 125, secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. 11 rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 LR
| 5/2013), subordinate alla seccessiva approvasione ¢ convenzionamento, mentre in caso di PLIA il
rilascio dei tinoli & sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA

TUTTO CIO* PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO D1 OBBLIGARSL, in ordine al
Piano Operative Comunale 2015 di cui in premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

I

5.

accettare tutte le condizioni previste dalla scheda ef'o a monetizzare fe relative aree da cedere la dove
previsto;

4 progettare e a vealizzare, a propria cura e spese, le infrastrutture per I'urbanizrarione
dell"insediamento interne all’ambito, in quanto necessarie al swo idoneo funrionamento e & cedere tali
opere ¢ le relative aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzions;

o corrispondere all' Amministrazione comunale, in sede di rilascio deli titolo abilitativi, oltre alla
quota di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione
secondarin; saranno eventualmente dovuti inelire gli aneri di urbanizzazione primania i funzione della
differenza tra fo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di urbanizzazione primaria al netio
delle spese tecmiche e dell’TV A di begge;

@ CUTAre, & PrOPrid Cura e spese;

a) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini defla valutazione di sostenibilitdh ambientale
deil’intervente (valutezione del clima o dell"impatio acustico; indagini richieste da Enti efo
Aziende, dalle Norme nazionali ¢ regionali in materia di fduzione del rischio sismice; valutazione
dellidoneith delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell’idoneitd della
rete stradale in funzione del carico urbanistico afteso; ecc.)

b} Pindividuazione e attuazione ,delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuarione agli interventi, quali:
realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti tecnolegiche, anche fuori compario, che
dovessero risultare necessari seconde gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni
intervents  ordinariamente necessario per la  trasformazione  urbanistico-edilizia  dellarea,
adeguamento € raccordo della viabilith esistente esterna al comparto con quella interna;

a presentare entro 5 anni dall’approvazione del POC una richiesta di titolo abilitativo per una 5C come
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sopra specificala, redatto nel fspetto di futte le norme, | nequisiti € e prescrizioni vicenti dando atto che
trascarso lale termine § diritti edificator] decadonn;
& stipulare una convenzione atteativa con AC in cui verranno precisati:
L'l le opere € impianti da realizzare;
[l le ubicamcne degli stessi;
[ tempi e modi della boro realizzazione:
[l garanzia per il rispetto depli impegni azsunti;
L tempi & madi per il trasferimento al Comune della propriets di quanto da readizzare;
& prestare garanzia dell'cbblige depli adempimenti individuati nella convenzione attuativa a mezzo di
fidejussione bancaria di adeguato importo,

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE
be superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente atio poranno subire variavioni dj
modesta entité in sede di frazionamento e'o presentazicne deflo stato legittimato degli immabili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del Codice Civile in materia d&i
coairacti;

sono a casico del privato proprietasio le spese per imposta di bollo, diritti di segreferia e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattamente riceverannc le modifiche delle superfici ottente ramite

frazionamento;

sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli athi conscguenti 'attuazione della presente
proposta preliminare;

sano a canco del private ghi oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattofica delle aree di cui

Epra.

Laddove il proponente, ¢ i svol aventi causa, non adempianc alle obbligazioni assunte, il Comune, oltre
all"esercizio dei poteni di autotutela in via amministrativa, potri:

adire I"Autoritd Giudiziaria competente per offenere Iaccertamento dell'madempimento, |2 condanna
dell'inadempiente all'adempimento delle obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica. |a
condanna al risarcimento del danno;

oppure, in caso di madempimento totale, climinare dal Piano Operativo Comunale |5 previsione di
intervenio di cui tratizsi, analizzande ed eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante
#pposita variante,

Il presente afto sara repistrato in caso d'uso ntegralmente nei suoi articol],

| compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente atto. Is sua eventuale registrazione, e
conseguenti tulti sono a carico del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d"obbligo i seguenti allepati:

copia del Codice Fiscale ¢ documente d°identitd, in corso di validita, dei sottoscrittor:



scheds tecnica con eventuale stralcio cartografico simesi dei dati relativi all"intervento;




COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 — Ambito AR.3 — Via Emilia Romagna

(Proposta n, 73 — propneta Biagiofti Damio)

Fabbricato a destinazione commerciale, di cui si chiede CD a residenziale, attraverso intervento
di demclizione e ncostruzione, a paritd di SC. || PSC attribuisce al POC ka possibilita di
assegnare per un intervento sulledicio singalo un incremento de! 10% della SC esistente in
caso di adesione ai criteri di interventa e ai requisiti di qualita definit dallo stesso POC:

DIRITT! EDIFICATOR! ASSEGNABILI
SF= 562 MQ  Sc= 1,10 X 447Mq = 452 mq

DOTAZIONI TERRITORIALI: PARCHEGGT PUBBLIC! 20-40% a seconds degli usi residenziali
e terzian da insediare e VERDE 80% da monelizzare 30 €+ 30 €

Concorso all'Edilizia Residenzisle Sociale

In applicazione dellart A-Gter defla L.R. 2002000 e smi, l'intervento deve concorrere all'chiettiva
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), aftraverso la monetizzazione

dei relativi oneri. : o
..-L"I_J '-L.\_"'_ t.-"_ ?ﬁ

Terzzario: (142 mg - 1#]0]-12 250€x010x050= -I'.HEE i

-n'_._..E_'1|-,IL

Residenziale (350 -100) x 2 250°€ x 0,20 x 0,50 = 22450 € f’g

Contributo di sostenibilita

Usi terziari attuali V= 447 (datc medio) x 600 = 268.200 €

Usi futurt terziane V' = 142 x 800 = B5.200 €

residenziale = 350 x 750 = 262.500 €

Totale incremento 79.500 € da calcolare nella misura del 25% della differenza di valore
parametrico 025 x 79.500= 19.725€

Corrispettivo del contributo di sostenibilita
Opere di manutenzione su aree pubbliche adiacenti I'mmobile paria 19.725 €

MODALITA* ATTUATIVA. Permesso di costruire convenzionato, esteso allintera area
penmetrata dal POC. 1

|
Cattobca, JI:JI "} 'ljj

Qlkes

iy ety da—
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO
] sodtoscritbali: | 'EEI."':--""F'I.""IIE_‘T N L-.I"J 1. ':1 i it ey bbb g e ks
*:- P~ ,!..-J e
................. nato a SALUDRCIDG """.a"‘“"[ﬂlz residenie I... ey Vil L OALNANY i op
Gy ’* QY SGE 16 K iﬂi?r in-gualita di legale rappresentante della Soc... |cem]proprietariada
dell’area contraddistinta presso il N.C E.UL. del Comune & Cattolica al Fg. . ... mapp. H.:-ﬁ{}
i B R i il e mesidentefi in via ..o CF o , in qualita di
A com/proprietari'o del Fg_ .. s PP 1o se ssiaimrmimrminnasisiao i CUl SOpITRC

mﬂﬂ:ﬂ\ IHTE':,TPHFIH. ARG, q. PREMESS0 CHE:
E ALY Ry

il sig.rini QUONBNTETT | LULG nells soddetta qualitd, sono/ ¢ proprietanio degli immobili cenciti gl
N.CEU. del Comune di Cattolics, al Fg. &. mapp li - AA40.

a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale ai sensi deilfart. 30 della
LR. 20:2000), avvenuts il | luglio 2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ad
approvazione di wn neove POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC ha pubblicato due Avvisi
pubblici per nchiedere la presentazione da parte degli operatori economici di proposte di intervenio che
attuino le previsioni e le strategie del Piano Strusturale Comunale nei prossimi S anni;

- 1a Proprietin dats . 30 [ALLLOA proe 62332, ha presentato richiesta di inserimento nel POC:

con deliberaziane di G.C. n. 68 del 2005/2015 ¢ stato approvato il “Documenso di indirizz e direttive per
ta redazione del POC”. successivamente integrato con Del. G.C_n.__ del ..

CONSIDERATO CHE:

I' Amministrazione comunale ha valutato I'intervento proposto sugli immobili in esame - alle condizioni
richiamate nel seguito - idoneo all’inserimento nel Piano Operativo Comumale, in coerenzs con gli
Indirizzi e Direttive sopra richizmate, approvate eon del G.C. N 68 del MNS201E, fissandone le
modalitd nella scheda di sintesi che fa pane integrante del presente ano;

pertanto [ soggetto/i proponenti‘c di cui sopra., nella richiamata qualita, &'sono titolare’i alle condizioni
definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del conferimento in sede di POC & diritti edificator; (8C) 2
destinazione.......... -sulls (SF) evidenziata nefla scheda allegata, a fronte [della cessione di un’ares da
destinare a spazi collettivi, | [dell'impegne & corrispondere al comume I'impeorto previsio. in qualita di
“contribito di sostenibilitd”, oltre agli onen di urbanizzazione nella quota dovata, finalizzsto & Concorrere
al mighioramento della qualith urbana. Tale contributo & aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede
di rilascio del titnlo I’ntl:uhmpﬂ I"assenio urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento privata;

AL DNA ET ThLL R

che il Big/ri............ _mmmtﬁmmavﬂmmmdmkmmgmm
dall’Amministrazione comunale per |'sssegnazione dei diritti edificatori:
CONSIDERATO INOLTRE CHE

&} Oggetio del presente zite d'obblige
Il presente atio ¢'obblige ha per oggetto |'inserimento della proposta di rasformazione prevista nella
scheda alicgata nel PO.C. del Comune di Castolice, in coerenza con il PS.C. vigente e alle condizioni di
seguito indicate . La presenie proposta ¢ impegmativa per il privato proprietario dalls data defla sis



sotloscriziome, pur essendo tale proposta conchuss softo condizione scspensiva del recepimento delle sue
previsioni, éa parte del Consiglio Comunale, tramite 'approvazione del P.O.C. Solo & decorrere da tale
spprovazione 1'accordo diverrd impegnativo anche per il Comane. Nel caso in cai non dovesse
concludersi favorevolmente D'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale per
qualsiasi motivo dipendente o non dipendente dall Amministrazione, ovvero per |"impedimento dovuto a
pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel corse del procedimento, il presente
atto sard sulomaticamente reso nullo, e nulla sard richiesto all’ Amministrazone Comunale in termini di
b) Oggetto dell’intervents urbanistico-edilizio

tmmobili identificati 1 N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. & Mappti ARG, secondo i
parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli abilitativi, nel caso di permesso di costruire
convenzionato dovrd essere preceduto dall'spprovazione di uma valutazione preventiva (An. 21 LE.
15/2017), subordinata alla sweccessiva approvazione € comvenzionamento, mentre in caso di PUA il
rilascio dei fitoli & sospensivamente condizionato all'spprovazione del PUA

TUTTO C10’ PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causs, DICHIARANO DI OBBLIGARSI, in ordine ol
Pimﬂperuthrncnmwkmlﬁdi:uiinpq‘mnu.all:mdiﬁmﬁspﬁifmtemiumﬁpmﬁ:

1. acoetiase fute le condizieni previste dalla scheda efo & monetizzare le refative aree da cedere a2 dove
previsto,
lmwmunrdm:pmwhmem,[:i:ﬁmtmrepui'mhhmﬁmzduﬁ‘ﬁuﬂm
interne all'ambito, in quanto necessarie &l suo idoneo fanzionamento ¢ a cedere tali opere e be relative
aree di sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzionc,
amnispmdutﬂl'ﬁnnﬁniﬂn:im:mmuml:,inuﬂadirﬂuﬁndtﬁﬂuhﬁlbil?nn"l.ri,{:}uralln{pm
di contributo di costruzione relativa al costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondariz,
siranmo eventualmente dovuti inoltre gli oneri di urbanizzazione primaria in funzione della differenza tra
hmmdﬂmmhllrmdimm'llmmh spese
pecniche e dell'TVA di legee;

4, @ cursre, & propris cura e Spese:

5) ghi studi richiesti dalle mormative vigenti ai fini dells vilutazione di sostenibilith smbientale
dellintervents (vahutazione del clima o dell'impatio acustico; indagini richieste da Enti efo Aziende,
dalle Norme pazionali e regionali in materia di riduzione del rischic sismico; valwtazione dell'idoneitd
delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'idomeiti dells rete stradabe in
fimrione del carico urbanistico atleso; ecc.)

b) I'individuazione e attuazione delle eventuali opere di mitigazione richieste dagli enti competenti, e
I"eventuale indicazione di specifiche misure di salvaguardia;

cl la realizzazione delle eveniuali opere necessarie per dare attuazione aghi interventi, quali: realirzarione
degh allacciamenti ¢ adeguamento delle reti tecnobogiche, anche fuori comparto, che dovessero
risultare necessari secondo gli studi ¢ gli approfondimenti progettuali, momché ogmi intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area, adeguamento ¢ raccordo
della viabilité esistente esterna al compario con quclla imerna;

5.apmmmimﬁddi';pptmmu'mdclPﬂCnurinhiHEdlmh' hilitative per uma SC come

2
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sopra specificata, redatto nel rispetto di tutte le norme, § requisiti ¢ le prescrizioni vigenti dando atto che

trascorso fale termine § dirini edificatori decadono;
t. » stipulare una convenzione attuativa con I'AC in cui verranno precisati:

[0 le opere e impiznti da reslizzare;

LI le ubicarione degli stessi;

[ tempi ¢ modi defla boro realizasione;

[} paranzia per il rspetto degli impegnd assunti;

[ tempi & modi per il trasferimento al Comune della propriet3 di quanto da reslizzare:
7. & prestare garanzia dell'vbblige degli adempimenti individuati nella convenzione attuativa @ mezzo di
fidejussione bancaria di adepuato Emporto.

ILPRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

le superfici, i volumi e pli importi economici indicati dal presente arto potranno subire vadaziond di
modesta entitd in sede di frazionamento efo presentazione dello stato legittimato degli immobili;
alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, Je normme del Codice Civile in materia di
conbratti;
sono @ carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo, diritti i sepreteria e registrazione,
quando dovute, ed il medesimo trattzmento riceveranna le modifiche delle superfici ottenute tramise
frazionamentio;
sona 3 carico del private gli oneri di stipulz e fiscali degli atti conseguent I"attuazione dells presenic
proposta prefiminare;
sono & canico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di Cattolica delle ares di cui
SOpTa.
Laddove il proponente, o i suoi sventi causa. non adempiano alle obbligazioni assunte. il Comune, olre
ali"esercizio dei poteri di autotutela in via amministrativa, potra:

adire "Autoritd Giudiziera competente per ottenere |"acceriamento dell’inadempimentn, la condanns

dell'inadempiente all'adempimento delle cbbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la

condanna &l risarcimento del danno;

oppure, in caso di inadempimento totsle, eliminare dal Piano Operativo Comunale la previsione di
intervento di cui trattasi, analizzando ed eventualmente inclodende altre proposte di intervento mediarte

apposita variante.
1 presente atto sard registrato in caso d'uso intepralmente nei suoi aricoli
I compensi, le spese e gli eneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua eventuale registrazione, e
conseguenti Wil sono a carico del propanente.
Costituiscono parte integrante del presente Ao d'obblige i sepuenti allegati:

copia del Codice Fiscale e documento d'identité, in corso di validit, dei sottoscrittori;



scheds tecrics con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi all'intervento;

Letto, approvato £ sofloscritio

A4-05-2045

—

U‘L CEOFRU TTUARLA 16 RARTE
W ALSA. in qualita di fegafe roppresentante-defla-soctetd.. ...

Allegato A: Copia del Documento di identitd

\W(Qﬂ'sgﬁ’q s el @ E@

DINA HARIAA NATA & CATOMCA (L 3o[ol [495F, RESIBENTE BN
\L CONIUGE (H Skt Glodebii i TLo A GALARL w23
Cob Fasc: by MRN STD30 (3531 | ConPROPRIE TARIA

a0l MSSOMTA MATA A MONTERORE Concw IL ﬁ-ﬁhqfﬂaﬂ,
RESiDENTE A CATTO LACA SOUK STRads STBTALE AG v N, 2
Cob £.6¢: BUL SNT 34DS8 F3010, JSOTROTTUARIA (N PARTE
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COMUNE DI CATTOLICA- POC 2015 - Ambito AN - ex scheda A Progetto Diamante
“Ospedale

{Proposta n 80 — propneta Gigvanetis)
ST =4760 mqg., di cui 8T1 = 2 755 area insediata, e ST2 = 1.995 mag. territorio rurale,
di cul 1.427 fascia di nspeito stradale (non insediabie).

La propreta ha nchiesto la possibilitd di reakizzare ka soprelevazione dell'edificio residenziale
per adeguamento dell altezza interna dei locali condonati con realizzazione di solaio interpiana,
softotetio con h max 1.5 mt, e copertura a falde.

Inalire i richiede linsenmento del fabbricato in ACm e lNnserimento rel POC delle aree di
propreeta, per realizzare un nueovo intervento di edilizia residenziale grazie alfapplicazione di un
indice perequatvo. Infine chiedono la realizzazione di un nuova accesso carrabile alla proprieta,
alternativo alla 5516, dichiarandosi disponibili alfa cessione di una fascia verde di mitigazione
siradale

DIRITTI EDIFICATOR! ASSEGNABILI

SCT1=1427 x0.025x 1,36 = 47 mq.

SCZ=56Bx005x13=37Tmg

In toiale SC = B4 mg. che vengono realizzati nelfarea di proprieta gia insediata

Al Comune viene ceduta gratuitamente l'area da destinare a verde di mitigazone ST = 1,985
mag.

Condizioni per latinbuzicne de diritti edificaton

Per acquisice i diritti edificatori la proprieta deve cedere 'area 8T = 1.995 mq indicata nella
scheda allegata (fascia di mitigazione)

DOTAZIONI TERRITORIALI: PARCHEGG! PUBBLIC! 20% & VERDE 609
Concorso all'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art A-Gter delle L.R. 20/2000 & smi, lintervento deve concomrere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), aftraverso la realizzazione di
una guota di intervenic convenzicnata per ta vendita o per 'affittc oppure stiraverso la
monetizzazione dei relstivi oneri,

Quota pari ail 20% delfa SC da destinare 2 ERS: (84— 100) x 0.20 =0 mg,
L'eventuale monefizzazione & pan a;

Omg x2250€Ex020x060=D0€

Contributo di sostenibilita

Comrispettivo del contributo di sostenibilita

assolto dalla cessione all'A.C. dell'area di 1.995 mg. valore convenzionale 10 €mag.= 18.550 €)

pag. 73



MODALITA' ATTUATIVA: PUA . esteso allintera area perimetrata dal POC, in coerenza con il
PUA definito per altre aree dello stesso ambito di PSC.

Catiolica, A4 = 3:2045. La proprieta
ﬂ% G Y
ot : £ —
F -
Allegato “A" all'atto unilaterale d'obbligo, di cui alla DGC n.__ del
pag 74
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ALTEGATO D alla Delibera di enta Conmunale a. . del 36 ngosen 2415
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

I sottoscritti: CERRI SIRIO, nate a CATTOLICA i1 25/10/1930 e
residente a PADOVA, via CIAMICIAN, 29/B, C.F.
CRRERIFOR25C3I5TV, in qualita di [com]proprietario dell'area
contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 mapp.
1038 ;

CERRI ROSINA, nata a CATTOLICA il 10/10/1937 e residente a Cattolica
in via MALATESTA, 28 C.F. CRRRSN3ITR350C357B, in qualitd di
com/proprietaria del Fg. 6 mapp. 1038 di cui sopra;

CERRI PIERANGELOQ, nato a CATTOLICA il 25/11/1943 e residente a
Cattolica in via VERDI, 16 C.F. CRRPNG43825C357L, in qualitd di
com/proprietario del Fg. 6 mapp. 1038 di cui sopra;

PREMESSO CHE:

i sig.ri CERRI SIRIO, CERRI ROSINA, CERRI PIERANGELOQ, nella

suddetta gualita, sono proprietari degli immobili censiti al N.C.E.U. del

Comune di Cattolica, al Fg. 6 mappali 1038.

- a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo
Comunale ai sensi dell'art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il 1 luglio
2014, il Comune ha deciso di procedere alla predisposizione ed
approvazione di un nuovo POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel
POC ha pubblicato due Avvisi pubblici per richiedere la presentazione
da parte degli operatori economici di proposte di intervento che atinino
le previsioni e le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5
anni;

- la Preprieta in data 30/12/2014 prot. 42792 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C, n. 63 del 20/05/2015 & stato approvato il
"Documento di indirizzi e direttive per la redazione del POC",
successivamente integrato con Del, G.C. n 109 del 26/08/2015

CONSIDERATO CHE

- l'"Amministrazione comunale ha wvalutato l'intervente proposto sugli
immobili in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idomeo
all'inserimento nel Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli
Indirizzi e Direttive sopra richiamate, approvate con del. G.C. N 6B del
20/05/2015, fissandone le modalitd nella scheda di sintesi che fa parte
integrante del presente atto;

- pertanto i soggetti proponenti di cui sopra., nella richiamata qualita,
sono titolari alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi e Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) a destinazione
ERS sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a fronte [della cessione
di un'area da destinare a spazi collettivi,] [dell'impegno a corrispondere
al comune I'importo previsto. in qualitad di "contributo di sostenibilitd"],
oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota dovuota, finalizzato a
concorrere al miglioramento della qualiti urbana. Tale contributo é
aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del titolo
abilitativo per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento
privato;

- che i 8ig.ri CERRI SIRIO, CERRI ROSINA, CERRI PIERANGELQ in



questa sede dichiara/no di aver preso comoscenza ed accettare le
condizioni poste dall' Amministrazione comunale per l'assegnazione dei
diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a)Oggetto del presente Atto d'obbligo

Il presente atte d'obbligo ha per oggetto l'inserimento della proposta di
trasformazione prevista nella scheda allegata nel P.0.C. del Comune di
Caittolica, in coerenza con il P.8.C. vigente e alle condizioni di seguito
indicate , La presente proposta & impegnativa per il privato proprietario
dalla data della sua sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto
condizione sospensiva del recepimento delle sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite |"approvazione del P.0.C. Solo a decorrere da
tale approvazione 'accorde diverrd impegnative anche per il Comune. Nel
caso in cui non dovesse concludersi favorsvolmente l'iter procedurale di
approvazione del Piano Operative Comunale per qualsiasi motivo
dipendente o non dipendente dall'Amministrazione, ovvero per impedimento
dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad esprimersi nel
corso del procedimento, il presente atto sard automaticamente reso nullo, e
nulla sara richiesto all'Amministrazione Comunale in termini di indennizzo
e/o risarcimenti.

b) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 Mapp.h.
1038 secondo i parametri riportati nella scheda allegata. 1l rilascio dei titoli
abilitativi 1 nel caso di permesso di costruire convenzionato dovrd essere
preceduto dall'approvazione di una valutazione preventiva (Art. 21 L.R.
151201 3), subordinata alla successiva approvazione e convenzionamento,
mentre in caso di PUA 1l rilascio dei titoli & sospensivamente condizionato
all'approvazione del PUA

CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

LE PROPRIETA® per loro, successori ed aventi causa, DICHIARANO
DI OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operative Comunale 2015 di cui in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le
relative aree da cedere la dove previsto;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura ¢ spese, le infrastrutture per
I'urbanizzazione dell’insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie
al suo idoneo funzionamento e a cedere tali opere e le relative aree di
sedime cosi come saranno meglio definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all'Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i
titolo/i abilitativi, oltre alla gquota di contributo di costruzione relativa al
costo di costruzione, anche gli oneri di urbanizzazicne secondaria; saranno
eventualmente dovoti inoltre gli oneri di vurbanizzazione primaria in
funzione della differenza tra lo scompute dovute ed il costo stimato delle
opere di urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell'IVA di

legge;
4. a curare, 8 propria cura € spese:

g) gli studi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di
sostenibilitd ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto
acustico; indagini richieste da Enti e/o Arziende, dalle Nonne nazionali e
regionali in materia di riduzione del rischio sismico; valutazione
dell'idoneitda delle reti tecnologiche ed esigenze di adeguamento;



valutazione dell'idoneita della rete stradale in funzione del carico
urbanistico atteso; ecc.)

b) l'individuazione e attuazione, delle eventuali opere di mitigazione
richieste dagli enti competenti, e l'eventuale indicazione di specifiche
misure di salvaguardia;

c) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari
secondo gli studi e gli approfondimenti progettoali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia
dell’area, adeguamento e raccordo della viabilita esistente esterna al
comparto con quella interna;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di
titole ahilitativo per una SC come sopra specificata, redatto nel rispetto di
tutte le nonne, i requisiti € le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso
tale termine i diritti edificatori decadono;

6. a stipulare una convenzione attwativa con 1’AC in cui verranno precisati:
O le opere e impianti da realizzare;

O le ubicazione degli stessi;

O tempi ¢ modi della loro realizzazione;

O garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

O tempi € modi per il trasferimento al Comune della proprieta di quanto da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell'obbligo degli adempimenti individuati nella
convenzione attuative a mezzoe di fidejussione bancarie di adeguato
importo.

IL PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volumi e gli importi economici indicati dal presente
atto potranmo  subire variazioni di modesta entitd in sede di
frazionamento e/o presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le nonne del
Codice Civile in materia di contratti:

- sono a carico del privato proprietario le spese per imposta di bollo,
diritti di segreteria e registrazione, quando dovute, ed il medesimo
trattamento riceveranno le modifiche delle superfici ottenute tramite
frazionamento;

- sono a carico del privato gli oneri di stipula e fiscali degli atti
comseguenti 1'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del privato gli oneri fiscali connessi alla cessione al
Comune di Cattolica delle aree di cui sopra.

Laddove il proponente, o i suoi avenfi cawsa, non adempiano alle
obbligazioni assunte, il Comune, oltre all'esercizio dei poteri di autotutela
in via amministrativa, potra:

- adire 1'Autoritd Giudiziaria competente per ottenere |'accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento
delle obbligazioni da gquesti assunte anche in forma specifica, la
condanna al risarcimento del danno;

- oppure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano QOperativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed



eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
variante,

Il presente atto sara registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.
P E

I compensi, le spese ¢ gli oneri fiscali per la redazione del presente atto,
la sua eventuale registrazione, e conseguenti tutti somo a carico del
proponente, ~

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti

allegati:

- copia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validita, dei
sottoscrittori;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
ali 'intervento;

Letto, approvato e sottoscritto
Cattolica, li 10/09/2015
‘:_-1_ 3 -
Sig. CERRISIRIO....... W@r""" ...........................

Sig. ra CERRIROSINA...... 20w, fhoscn..

Sig. CERRI PIERANGELO. ML ﬁ@ﬁlﬂj@ﬂu ..........




[ ALEEGATD 2 )

COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015 - Ambito AM —ex scheda D Progetto Diamanie
- Dspadale

(Proposlen, - proprieta Cerri)
{proposfa modifica e infegrazione scheda dall urbanisiici riferill alla
proprigts Camt Sirio, Rosina, Pierangelo)

Superficie lerritoriale dipropoeta: ST =4 002 mg., dicuiST1=2.530
mq.e ST2Z = 1.472 mq fascia di rispetio stradale (inedificabile)

DIRITTI EDIFICATORI ASSEGNABILI | diritti edificatori assegnati devono essere frasferti (le
aree sono tutte definite dal PSC non edficabil)

SC1=5T1x 005 SC1 = 126.50 mq. (2.530 x 0,05)

SC2=8T2x 0025 8C2=3880 mqg (1472 x 0.025)

TOTALE SC= 12650+ 16 80 = |A3.30 mq.

Condeioni per l'attribuzione dei dirikti edficatori

Per acquisire | diritti edificaion & proprietd deve cedere intera area ST=4.001 mqg.
ndicata nellascheda allegata.

ConcorsoalEdiizia Residenziale Sociale

Inapplicazione dell'arl. &-6ter defla L. R_ 202000 & smi, Iinlerventa deve concorrere allobettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS] , attraverso ka realizzazione di
una quota di ntervento convenzionata per la vendita o per faffitto oppure attraverso la
monetizzazione del relalivi onern.

CQuota parial 20% delia SC da desiinare 2 ERS: (16330 - 100) x 0 20 = 12mq. Ueventuale

manetizzazione éparia 12mg. x2250ex 020 < 0,50=270€

Contributo disostenibilia
Ceminimo=0.30x 750€ x 16330 =36.T42 £

Corrispeitivo del contributo di sostenibia

assofti dalla cessione al'A.C . dellarea di 4.002 ma.
valore convenzionabe! O €/mg =40.020 £

MODALITA ATTUATVG: PUA, esteso allintera area perimatrata dal POC, in coerenza con il
PUA definifo per altre aree deflo stesso ambilo di PSC

=

Cafttolica, 10/09/2015 La g ietd L
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