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PREMESSA

Il POC & uno strumento urbanistico generale, cioé esteso all'intero territorio, i cui conte-
nuti e caratteristiche sono fissati dali'art. 30 della L R.20/2000: esso “individua e disciplina
gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del territorio
da realizzare nelf'arco temporale di cingue anni”.

Il POC definisce e persegue un complesso integrato di obiettivi, che possono essere

sintetizzati in questi termini:

sotto il profilo delle palitiche urbanistiche, concorrere attraversa le proprie scelte at-
tuative agli obiettivi del PSC, in particolare in ordine alla realizzazicne della “citta
pubblica™ attraverso le dotazioni territoriali, allo sviluppo delle politiche di riqualifica-
zione e al conseguimento di miglion condizioni di sostenibilita ambientale e termrito-
riale;

sotto il profilo delle politiche socioeconomiche, distribuire nel tempo e nello spazio
l'offerta (di abitazioni, servizi, esercizi commerciali, spazi per la produziong) in modo
tale da adeguare I'offerta alla distribuzione della domanda attuale e di breve pericdo,
miglicrando la qualita dell'offerta e la gamma delle opportunita per il cittadino.

| contenuti specifici del POC sono dettagliatamente illustrati dal comma 2 del citato art.30
della L.R.20/2000, come integrato dalla L.R.6/2009.

Tra gli aspetti pid rilevanti, si ricorda che il POC:

conferisce i diritti edificaton
appone vincoli preordinati all'esproprio

definisce previsioni che perdono di efficacia se alla scadenza dei cinque anni non
saranno state attivate

delimita gli ambiti di intervento e ne definisce 'assetto urbanistico, le destinazioni
d'uso, gli indici edilizi, in conformita alle previsioni del PSC; pud apportare rettifiche
non sostanziali ai perimetn degli ambiti del PSC (tranne che a quelli soggetti a tutela)
contiene il Documento programmatico per fa qualita urbana, che individua i fabbiso-
qgni di abitazioni, di dotazioni territonali, di infrastrufiure per la mobilita, perseguendo
obiettivi di miglioramento dei servizl, di qualificazione degli spazi pubblici, di benes-
sere ambientale e di mobilita sostenibile

individua e disciplina gli interventi di edilizia residenziale sociale

contiene una relazione sulle condizioni di fattibilitd economico-finanziaria dei princi-
pali interventi da realizzare, nonche un'agenda attinente all'attuazione del pianc
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- definisce gli interventi negli ambiti di riqualificazione ed i relativi obiettivi di qualita, e
ne descrive dettagliatamente gli interventi da realizzare e le risorse pubbliche e pri-
vate da investire

- pud assumere il valore e gli effetti dei progetti di valorizzazione commerciale di aree
urbane e dei piani pluriennali per fa mobilta ciclistica

- disciplina i progetti di tutela, recupero e valonzzazione del territorio rurale.

Il rapporio tra il PSC (che definisce il quadre di riferimento strategico di assetto del terri-
torio, le tutele e le condizioni di sostenibilita) e il POC (che definisce e specifica puntual-
mente I'assetio insediativo e infrastrutturale del territorio) deve essere valutato nella con-
sapevolezza che, come ha precisato la LE. n.&/2009 integrando al comma 3 ['art. 28
della L.R. n. 2002000

“Le indicazioni del PSC relative: alla puntuale localizzazione delle nuowve previsioni inse-
diafive, agli indici di edificabilita, alle modalita di intervenio, agli usi & ai parametn urba-
nistici ed edilizi, costituiscono riferimenti di massima circa 'assetto insediativo e infra-
sfrutfurale del territorio comunale, la cwi punfuale definizione e specificazione é operala
dal piano operalivo comunale, senza che cid comporti moadificazione del PSC. La dispo-
sizione del presente comma prevale sulle prewvisions del PSC vigenti™,

Cid consente al POC 2015, senza che cid comporti madifiche al PSC vigente (approvato
nel 2007} di definire e proprie scelte nel rispetto del quadro di riferimento, apportando le
specificazioni necessane a rendere efficaci le previsioni, alla luce dalle mutate condizioni
di fattibilita e delle esigenze attuali e di prospetiiva del territorio e del sistema socioeco-
nomMIco.
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1. IL PERCORSO DI FORMAZIONE DEL POC 2015

L'Amministrazione Comunale ha pubblicato nel 2013 e 2014 due Awisi pubblici per rac-
cogliere manifestazioni di interesse relative al POC 2009 (scaduto nel 2014), finalizzate
alla definizione del secondo POC.

Mei mesi di dicembre 2014 — marzo 2015 si & svolta I'attivita istruttoria sulle proposte
pervenute che ha costituito la fase 1 di formazione del POC 2015,

In tale fase & stata effettuata una completa istruttonia con valutazione preliminare defle
proposte presentate, e definiti:
- icriteri generali per la formazione del POC
- i criteri specifici e le condizioni per la dismissione ! trasformazione delle strutture

alberghiare marginali e dismessa
in un “Documento di indirizzi e direttive per la formazione del POC 2015" approvato
dalla Giunta Comunale con Del. 68 del 20 maggio 2015 e, per quanto riguarda alcune
integrazioni, con Del, 109 del 26 agosto 2015.
Tale documento & cosi strutturato:
Parte prima - INDIRIZZI PER LA FORMAZIONE DEL POC

1 Premessa

2 Obiettivi generali del nuova POC

3 Le proposte pervenute a seguite dell Avviso pubblico

4

Criteri per la revisiona delle scelte urbanistiche relative all'atluazione dei tre
FProgetti Urbani previsti dal PSC

5 Criteri per incentivare il rinnovo e l'adeguamente del patrimonio edilizio alber-
ghiero
6 Il percorso operativo per la formazione del Piano

T Obiettivi e contenuti della Variante al RUE da redigere in parallelo al POC

Parte seconda - DIRETTIVE PER LA REDAZIONE DEL POC E LA DEFINIZIONE DEI
CONTENUTI ECONOMICI DE! RELATIVI ACCORDI CON | PRIVATI, E PER LA PRE-
DISPOSIZIONE DELLA VARIANTE AL RUE

8 Premessa

9 Contenuti e fasi dell’attivita di formazione del POC

10 Metodologia e parametri per il calcolo del contributo di sostenibilita

11 Politiche abitative sociali

12 Applicazione nel secondo POLC dei criteri perequativi di cui ali'art. 59 def PSC

Mella fase 2 di formazione del POC 2015 sono stati definiti:

- e direttive per la formazione del POC nel quadro normativo del PSC vigente {artt
57 — 60: progetti urbani, criteni di perequazione), tenendo conto del parallelo lavoro
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di revisione del RUE — vedi cap. 4 della Relazione del POC 2009 pagg. 9-13. In
particolare si @ trattato, swviluppando in termini tecnico-operativi | criteri generali di
cui sopra al primo alinea, di definire le modalita di calcolo del “contributo alla realiz-
zazione delle dotazioni territoriali™ (oggi diffusamente definito “confributo di sosteni-
bilitd™), ed i relativi valori parametrici per il calcolo delle dotazioni (aree, opere di
urbanizzazione). In assenza di tali valori non sarebbe possibile passare alla fase di
concreta definizione delle condizioni nichieste per l'inserimento delle proposte nel
POC,

- lo schema di atto unilaterale d'obblige predisposto per ciascun intervento e softo-
scritto prima dell'adozione del POC (allegato 4 alla Del. GC n.109 del 26/08/2015);
in tale schema sono definiti alcuni aspetti contrattuali, in particolare gli impegni da
parte del privato per le valutazioni tecniche preliminari (sicurezza sismica, clima acu-
stico, ...}, per i tempi di attuazione degli interventi {limite massimo di cingue anni
fissato dalla legge regionale per la presentazione del PUA o della nchiesta di per-
messo di costruire), per la tipologia di strumento attuative {intervento diretio conven-
zionalo, piano particolareggiato), per le garanzie fidejussorie e i tempi a cui riferirle
(opere da realizzare, aree da cedere, quota ERS, altri impegni convenzionali speci-
fici).
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COMUNE DI CATTOLICA - POC 2015 - ELENCO PROPOSTE PRESENTATE

humerazione Oggetto area fematica
1 e 1bis Priali — intervento in AC senza cessione .'S:— rigualif. area sta-
ZHOME
2 e 2bis scheda R (GALEAZZT) Conca
3 scheda L - Eredi Foronchi — lotto da tra- | Ospedaia
sferire
4 - 4bis — dter scheda C - Galli e aliri Ospedale
5 — Sbis — Ster — Squater — | AR.11 AR
5 quinguies
B scheda D — HOLIDAY COMPANY Conca
¥ — This Hotel ldeale Alberghi (dism)
8 - Bhis scheda H — Caticlica Mare Conca
g Hotel Gioia Marina Alberghi (dism)
10 Scheda A — |l Pogagio Conca
11 e 11bis Hotel City Alperghi (dism)
12 e 12bis via Macanno — edificio Es in zona AC UC — AC
13 - 13bis — 13ter ex Arena ltalia sub-ambiti “rig”
14 Hofel Serenissima Alberghi (dism)
15 - 15bis — 15ter Hotel Vitla Ombrosa Alberghi (dism)
16 e 16bis Hotel Magda Alberghi {dism)
17 e 17bis Hotel Magda dependance Alberghi (dism)
18 e 1Bbis via Comandini IUC — AC
19 e 18bis Hotel Lena Alberghi (dism)
20 - 20bis - 20ter GP.R. ILC — AC
21 e 21bis AC.a wvia Umbria IUC - AC
22 AC — M ex Colonia Ferraresse —uso U19 | varie
23 e 23bis Park Hotel e Hotel Anita Alberghi {ampliam.)
24 AC vie Emilia Romagna, Donizzetti, Fer- | IUC - AC
fara
25 & 25bis Hotel Olympic Alberghi (dism)
26 & 26bis Holel Cristallo Aldberghi (dism}
27 & 2This Scheda F (Anelli Imm.re) Conca
28 Alberga K2 | Alberghi (dism)
29 & 25bis Scheda G Conca
30 Ex Arena Mare (scheda ES) sub-ambiti *rig”
Ky Hodel Oasi Alberghi {dism)
32 e 32bis Scheda M {Della Chiara) Conca
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33 e 33bis Hatel Royal Alberghi (dism)
K] Modifica schede normative gruppe 1 soft. | Varle
A-B-C
35 e 35bis Scheda | — Parconavi Conca
34 Pensione Medusa Alberghi (dism)
ar APC.c vie Dalla Chiesa — Francesca da | IUC - AC
Rimini
38 e 3Bbis Scheda O - Legnimport Conca
40 Scheda M - Turci — Arduini Conca
41 Residence Elena Alberghi (dism)
42 e 42bis Hotel Victoria Palace Alberghi (dism)
43 iComez. errore cariografico RUE: COLL- | varne
U.c (par)
44 Pensione Stefania Alberghi (dism)
45 Ristarante Marittima sub-ambiti “rig”
46 via Marconi= lrasferimento & capacitd | Varis
edific,
47 e 47his Albergo Diplomat Alberghi (dism)
448 Terreni ECO-L vie Lamarmora, Pantano | varie
49 Scheda D - Vanni, Gall Ospedale
50 Pensione Moweila Alberghi (ampliam.)
21 via E.Romagna, via Carducct COLL-U.C | [UC — AC
52 via Toscanini EGO-L UG - AC
53 APS.0 (PUA vigente) via Luciona, via To- | Vare
scanini
85 Hotel Smeraldo Afberghi (dism)
&7 e 57his ambiio AP — AR {Pretelli) non aderisce al | Tavaollo
POC- rimassaggic —capannong
58 AAP - vie Cabral-Bellini strutt. Ri- | Vare
ceft.tempo libero
59 Villa Pozzi Alberghi (dism)
&0 AAP — via Toscanini residenza social | Varie
housing
61 Hotel Selene | Alberghi (dism)
G2 via Luciona APC.I* - Richiesta promoga Varie
diritti POC oppure insediam. produttivo |
art. 38 RUE (vedi 68)
63 Albergo Dominigue Alberghi {dism}
B4 e B4bis AR.S (ex Gilmar) AR
65 e 65bis Scheda P (Kariba srl - Montevici) Conca
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66 e Gobis AR.10 - via Bovio AR
BT via Vivaldi ristrult | Cambio uso in resi- | IUC - AC
denza
68 APC(") —art. 39 c.7 del RUE - wvia Lu- | Varie
ciona polo artigianale {vedi 62)
A Haotel Bellavista - Wanni M.Cristina Alberghi (dism)
70 Hotel Trevi Alberghi (dism)
k| Fascia M - Pubblico esercizio wia Fac- | sub-ambati “rig”
chini
72 Hatel Ritber Alberghi (dism)
73 Ambito AR.3 = CD da comm. a resid., con | AR
VR
74 Schede A, Dy E — Badioh, Galeazzi — | Ospedale
Stralcio dal POC e destinazione commer-
ciale
k] Hatel Enea — CD a camera di locake ripo- | Alberghi (ampliam)
stiglio
76 e Tobis viale Mazzini, cambio d’uso per SV alim. | IUC - AC
= 1.500
VT Meubié New Prophet Alberghi (dism)
78 Haotel Amaoha Alberghi (dism)
74 ECO-U realizzazione parcheggio Varie
a0 Scheda A — Giovanetti - reinserimenio | Ospedale
POC
81 Hotel Labrador attiv.cessala nel 2006 - | Alberghi (dism)
POC 09
a2 ECO-U realizzazione deposito attrezzi & | Vane
sarra
83 Pensione Lisboa Alberghi (dism)
B4 scheda D - via Cabral - COLL-Ua< - | Ospedale
ECO
a5 Hotel Souvenir Alherghi (dism)
86 Residence ARNO Alberghi (dism)
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CLASSIFICAZIONE TEMATICA DELLE PROPOSTE PRESENTATE

INTERVENTI DI NUOVO INSEDIAMENTO

Progetto CONCA
Proposta 10

Proposta 6

Proposta 27 e 27his
Proposta 29 e 29bis
FProposta & e 8bis

Proposta 35 e 35bis
Proposta 40
Proposta 32 e 32bis
Proposta 38
Proposta 38 bis
Proposta 65
Proposta 65 bis
Proposta 2 e 2bis

Scheda A - IL POGGIO - ST = 150.200 mg. — SC = 2.299 + 500
da trasferire

Scheda D — HOLIDAY COMPANY Maioli —ST = 56.029 mg. -
SC =4.203

Scheda F (Anelli Imm.re): mantenera sede arienda
Scheda G - Ut = 1,5 ma.fmg. su 50% area

Scheda H = CATTOLICA MARE — SC = 2.500 mq. struttura ricet-
tiva + recupero a terziario fabbricato “"Ranch”

Scheda | - PARCONAVI - AN.g1 SC = 3.728 mq. da ridistribuire
Scheda M - TURCI-ARDUINI ST =14.000 SC = 6.000
Scheda N (Della Chiara)- SC = 250 mg.

Scheda O - LEGNIMPORT ST =11.000 mg. SCe =4.240 mqg.
Scheda O - LEGNIMPORT — chiede di rivedere la pianificazione
Scheda P (Kariba srl - Montevici)

sub-ambite Pl - Kariba (Montevici)

scheda R (GALEAZZI) SC = 795,5 (verificare)

Progetto DIAMANTE - OSPEDALE - VIA LARGA

Proposta &0
Proposta 4 e 4bis

Proposta 4 ter

Proposta 49
Proposta &4
Proposta 74

Proposta 3

Progetto TAVOLLO

Proposta 57
Proposta 57 bis

Scheda A = GIOVAMETTI - reinserimenio scheda POC decaduto

scheda C - Galli e altri - ST = 56.149 + 4002 (proposta 4 bis) -
SC = 3.007 mg. + 152

Conferma intento di intervenire (Galli e altri) in base alla proposta
n. 4 presentata

Scheda D = Vanni, Galli
scheda D - via Cabral - COLL = U a-c —= ECO proprieta Cerri

Schede A, D, E — proprietd Badioli e Galeazzi - Stralcio dal POC
e destinazione commerciale

Scheda L - Eredi Foronchi —lotio 3.212 mg SC =257 da trasferire
in PUA limitrofo

{Pretelli) non aderisce al POC — chiede di mantenere rimessaggio
AP — AR — capannone rimessaggio
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INTERVENTI IN AMBITI DA RIQUALIFICARE

Ambiti AR
Proposta 73 (75)
Proposta 64

Proposta 64 bis

Ambito AR.3 — CD edificio da commerciale a residenziale, con DR

AR.9 (ex GILMAR) 8C = 3.453 mq. (SC esistente) & in subor-
dine SC = 2.072 mq. (60% della SC esistente)

AR.9 (ex Gilmar) - nuova proposta

Proposta 66 e 66 bis AR.10 — via Bovio

Proposta 5
Proposta Sbis

Proposta 5 ter

Proposta 5 quater

Proposta 5 quinguies

Sub-ambiti “rig”

AR.11 suddivisione in due sub-ambiti autoromi
AR.11 Richiesta sfralcio proprieta nord (accesso da via Trento —
garage)

AR.11 Richiesta perimefrazione sub-ambito (esclusione distribu-
tore carburanti)

AR.11 Chiede applicaz.ne L.164/14 ari.14 c. 1bis e 3 per interv.
singolo
AR.11 Integrazione materiala

Proposta 13 e 13 bis ex ARENA ITALIA — cingue piani abitazione + 3 piani autorimesse

Proposta 13 ter
Proposta 30
Proposta 45
Proposta 71

{di cui uno interrato)

AC-| sub "rig" (A.Sabattini) — ex AREMA ITALIA (proposta unitaria)
EX ARENA MARE (scheda ES) SC = 1.500 mg. + interrato
Ristorante Marittimo — ambito "rig”

Fascia M - Pubblico esercizio via Facchini — ampliamento di 150
mg.

Progetto 8§ — Rigualificazione area stazione ferroviaria

Proposta 1
Proposta 1 bis

Prioli — interventa in AC senza impegni di cessione
Intervento singola proprieta su area AC

DISMISSIONI E TRASFORMAZIONE DI SEDI ALBERGHIERE

Proposte 7 e This
Proposta 9
Proposta 11 e 11bis
Proposta 14
Proposta 15
Proposta 15 bis
Proposta 15 ter
Proposta 16 e 16bis

Hotel IDEALE 19 camere
GIOIA MARINA
Hotel CITY 19 camere
SERENISSIMA
VILLA OMBROSA 33 camere

VILLA OMBROSA (B3 nel POC)
VILLA OMBROSA — nuovi parametri di intervento
Hotel MAGDA 32 camere
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Proposta 17 e 17bis
Proposta 19 e 19bis
Proposta 25 e 25bis
Proposta 26 e 26bis
Proposta 28
Proposta 31
Proposta 33 e 33bis
Proposta 36
Proposta 41
Proposta 42 e 42bis

Proposta 44
Proposta 47
Proposta 47 bis
Proposta 50
Proposta 55
Proposta 58
Proposta 61
Proposta 63
Proposta 69
Proposta 72
Proposta 77
Proposta 78
Proposta &1
Proposta 83

Proposta 85
Proposta 86

Hotel MAGDA dependance

Hotel LEMA,
Hotel OLYMPIC 39 camere
Hotel CRISTALLO 34 camere
Albergo K2 38 camere
Hotel OASI + 500 mqg. SC
Hotel ROYAL 5 unita immobiliari
Pensione MEDUSA
Residence ELEMNA 13 bilocali

Hote! VICTORIA PALACEconferma scheda E1 primo POC
posta n.12

Pensione STEFANIA 15 camere

Albergo DIPLOMAT

Hote! DIPLOMAT {90 camere) — CD 50% della SC
Pensione NOVELLA 15 camere

Hotel SMERALDO 35 camere

Villa POZZI 12 camere
Hotel SELENE 15 camere
Albergo DOMINIQUE

Hotel BELLAVISTA Vanni M.Cristina 77

Hotel RITTER 37 camere ambito AUC-TR

Meublé NEW PROPHET 10 camere — POC 2009
Hotel AMOHA 27 camere — POC 2009

Hotel LABRADOR - 28 camere - conferma POC 2009

Pensione LISBOA — 24 camere, atlivitd cessata nel 2006 -

20049
Hotel SOUVENIR = 34 camere

Residence ARNO - 18 camere — scheda A3 POC 2009

INTERVENTI DI AMPLIAMENTO STRUTTURE ALBERGHIERE

Proposta 23 e 23bis
Proposta 70
Proposta 75

PARK HOTEL e HOTEL ANITA
Hotel TREVI sub-ambiti h e rig

= pro-

POC

Hotel ENEA — CD a camera di locale ripostiglio (con bagno)
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Introduzions, crterl, percorso

INTERVENTI ENTRO AMBITI URBANI CONSOLIDATI AC

Proposta 12 e 12bis

Proposta 18 e 18bis
Proposta 20 e 20bis
Proposta 21 e 21bis
Proposta 24
Proposta 37

Proposta 51
Proposta 52
Proposta 67
Proposta 76 e 76bis

VARIE

Proposta 22
Proposta 34
Proposta 43
Proposta 46
Proposta 48
Proposta 53
Proposta 58
Proposta 60
Proposta 62

Proposta 68

Proposta 79
Proposta 82

via Macanno — edificio Es in zona AC — chiede permuta per demo-
lizione e ricostruz.

via Comandini ST = 4,100 mg. - Ut=0,30

G.P.R. ST=2473mg. —Ut=0,50

AC.a via Umbria (POC 2009) geom. Galari (prop. Franchini)
AC vie Emilia Romagna, Donizzetli, Ferrara — uso UB

Soc. L'IMMOEBILE — Ambito APC.c via Dalla Chiesa — via France-
sca da Rimini

via E.Romagna, via Carducci COLL-U.C

via Toscanini ECO-L

via VivaldiRistrut / CD edificio da magazz/uff a residenza
viale Mazzinicambio d'uso per SV alimentara = 1.500

AC — M ex colonia Ferrarese — inserimento uso U19
Madifica schede normative gruppo 1 sott. A-B-C (geom.Galari)
Correzione errore cartografico RUE (COLL-U.c {par))
via Marconi — trasferimento di capacita edificatoria

terreni ECO-U vie Lamarmora e Pantano
APS.0 (PUA vigente) via Luciona, via Tascanini
AAP - via Cabral — via Bellini struttura ricettiva per il tempo libero
AAMP — via Toscanini intervento residenziale social housing
via LucionaAPC.i* - Richiesta proroga diritti POC oppure insedia-
mento produttivo art. 38 RUE (vedi anche proposta 68)

APC.i{*)—art, 39 c.7 del RUE - via Luciona fg.7 part.295 chiede
destinazione zona a piccolo polo artigianale (vedi anche proposta
62)

ECO-U realizzazione parcheggio
ECO-Urealizzazione deposito alirezzi e serra
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Parte Terza — Norme df affuazione del POC

Esito dell'istruttoria tecnica e conclusione dell'attivita di concertazione con i
soggetti proponenti selezionati

L'istrutioria tecnica, di cui la tabelle che precede coslituisce una sintesi, & stata condotia
attraverso una schedatura di tulte le proposte presentate, in base ai criteri approvati dalla
giunta comunale.

In molti casi | documenti presentati — anche a pil fiprese - non costituivano vere e proprie
proposte, ma semplici manifestazioni d’interesse, rispetto alle quali & stato necessario
richiedere da parte degli uffici chiarimenti e documenti integrativi, d effettuare verifiche
preliminari di fattibilitd rispetto alla necessita di adequare la proposia ad esigenze
urbanistiche di coerenza con il PSC e di omogeneta rispetto ad interventi assimilabili.

L'esito dell'istruttoria tecnica sintetizzato con il termine “ammissibile” non rappresenta,
&2 non in casi rari, una possibile conclusione tecnica dell’iter di valutazione, in guanto le
condizioni che nel frattempo PAmmMinistrazione aveva definito per la formazone del POC
non erano note in deltaglio al proponenti; 'ammissibilita era quindi soprattutto una
valutazione positiva circa la possibilita di inserire I'intervento nel POC 2015, nel caso in
cui le (condizioni urbanistiche, convenzionali, infrastrutturali, ...) da assegnare
allintervento fossero state condivise dai soggetti proponenti.

Si apre cosi la TERZA FASE del procedimento di formazione del POC 2015: il comune
predispone schede tecniche di sintesi per ciascun intervento ammesso, e lo consegna
ai propanenti insieme ad una bozza di atto unilaterale d'obbligo, da restituire sottoscritto
entro termini temporali definiti.

Pertanto la Giunta Comunale ha deliberato:

di approvare l'istruttoria tecnica delle proposte presentate, cosi come consegnata
dal progettista incaricato in data 24.08.2015 (allegato B allz deliberazione)
nonché le “schede” specifiche per gli ambiti ammessi alla formazione del POC
(allegato C alla deliberazione) dando atto che i contenuti delle stesse nispondono
pienamente alle strategie urbane dell'Amministrazione per la predisposizione del
POC 2015;

- di approvare la bozza dello schema di atto unilaterale d'obbligo (allegato D alla
deliberazione) da adeguare e sotfoscrivere entro il termine di cui al punto
seguente, dando atto che lo stesso comungue non sard vincolante per
IAmministrazione;

- di dare mandato all'Ufficio Urbanistica di provwveders a comunicare, ai soggetti

ammessi alla formazione del POC 2015, la bozza dell'atto unilaterale d'obbligo
{con le relative schede allegate), affinché questi provvedano alla sua formale
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sottoscrizione, dando atto che la consegna degli alti softoscritti dovra avvenire
entro e non oftre il 21 settembre 2015, termine trascorso il guale la formazione
del POC wverra comungue redatta con i soggetti che a quel momento si sono
“impegnati” con I'dmministrazione, adeguandosi alle eventuali prescrizioni,

Anche a seguito di ulteriori incontri di chiarimento, !a fase si conclude con la conferma di
una serie di interventi proposti, e con 'esclusione di altri, in quanto le proprieta
interessate non hanno ritenuto  possibile aderire alle condizieni fissate
dall' Amministrazione,

E' a questo punto che maturano le condizioni per la stesura degli elaborati del POC
2105, che costituisce la Quarta FASE del percorso, che si conclude con la presentazione
degli elaborati al Consiglio Comunale per 'adozione.

In particolare in quest'ultima fase ha assunto rilievo il procedimento — paralielo ma
strettamente comrelato e integrato rispetto al POC — di definizione della Varnante 2015 al
RUE vigente.

Tale Variante & concepita — oltre che come strumento di aggiornamento delle norme alle
pil recenti disposizioni legislative in materia urbanistica a liveflo nazionale e regionale —
come strumento completare integrato al POC, in particolare per alcune politiche
urbanistiche e ambiti termatici:

- il sostegno alla moedernizzazione delle strutture alberghiere e in generale della
ricettivita turistica, vera strategia urbanistica dell'intero PSC, che si traduce nel
POC e nel RUE in azioni congiunte: il rinnovo di aree da tempo dismesse, sedi
di esercizi non pid attivi da oltre un decennio (eliminando situazioni spesso di
scadente assetto urbanistico e ambientale); la promozione di alcuni interventi
gualificati di trasformazione di aree e immobili finalizzate a realizzare nuove
strutture e servizi; il potenziamento degli incentivi del RUE finalizzati
alladeguamento delle strutture alberghiere, sia attraverso il miglioramento
funzionale (con premialita crescente anche a sostegno della sostituzione
edilizia), sia attraverso il sostegno all'acconpamento di strufure esistenti

- il sistema di incentivi per la qualificazione diffusa del patrimonio edilizio esistente,
attraverso premialita in termini volumetrici e di superfici, ma anche di flessibilita
negli usi ammessi e di vantaggi nella fiscalita locale e nella semplificazione dei
procediments;

- la semplificazione e l'arricchimento delle possibilita di intervento negli ambiti per
attivita produttive (artigianali, commerciali, terziarie), rendendo pil flessibili i
criten e le condizioni per il niuso di edifici e aree sempre pid da concepire come
miste, ricche di funzioni e usi diversi al servizio del cittadino, del turista e
dellimpresa;
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- la semplificazione di alcune modalita di intervento sul patrimonio edilizio di
interesse storico-testimoniale, anche in applicazione delle innovazioni normative
introdoite con i recenti provvedimenti legislativi nazionali e regionali.

Mel complesso I'azione coordinata del POC 2015 e della Varnante al RUE si propone

quindi di mattere a disposizione risposte concrete ed efficact ad una diffusa esigenza

di adeguamento del patrimonio urbanistico ed edilizio, in una logica di rigenerazione

urbana che per la citta di Caftolica e per il suo sistema economico costituisce una

linea-guida di asscluta priorita, su cui far convergere tutte le politiche e gli strumenti

di governo del territorio.
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PARTE SECONDA - DOCUMENTO PROGRAMMATICO PER LA QUALITA’
URBANA
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1.  OBIETTIVI E CRITERI GENERALI PER IL POC DEL COMUNE DI CAT-
TOLICA

1.1 Obiettivi generali del nuove POC

Anche alla luce dei cambiamenii del quadro economico e sociale (il peso della questione
energetica; 'adeguamento/miglioramento antisismico del patrimonio edilizio esistente;
le innovaziani qualitative nel campo dell'offerta turistica; la priorita da assegnare all'ar-
resio def consumo di territonio e alla sua messa in sicurezza) il POC 2015 é stato formu-
lato dall Amministrazione secondo una nuova scala di priorita, a partire da alcune scelte
di fondo in grado di orientare in modo selettivo e qualitativo gli interventi da attuare:

— conferma del PSC vigente, da assumere — come previsto dalla legge 20/2000 e
s5.mm.ii. — quale riferimento strategico di medio-lunge periodo entra il quale il POC
ha il compito di definire, con | necessari gradi di liberta,” i progetti di trasformazione
da attuare in un quinguennio;

— priorita assoluta assegnata ai progetti che riguardano il sistema della citta turistica,
finalizzati al consolidamento e alla gqualificazione dell'offerta di strutture ricettive e
dei servizi diversamente associali al turismo;

— Arresto del processo di nuova urbanizzazione, e forte impulso alla ri-generazione
urbanistica attraverso la semplificazione di operazioni di riconversione di patrimonio
edilizio obsoleto, a partire da strutture turistiche marginali;

— attivazione di alcuni interventi di forte trasformazione urbanistica di ambiti da riqua-
lificare, da assumere come motori della ri-generazions dei tessuti circostanti;

— definizione di alcuni straici dei progetti del PSC (Conca — Ospedale) secondo logiche
di forte concentrazione degli impegni su obiettivi di interesse pubblico, anche attra-
verso un impegno pubblico alla riqualificazione di spazi pubblici strategici: tratti stra-
dali, aree e percorsi pedonali, rete dei percorsi ciclabili, parcheggi pubblici.

1.2 Criten, strumenti e condizioni assunte per la formazione del POC

— Verifica di coerenza con gli ebiettivi politico-amministrativi — Definizione della nuova
Agenda delle priorita per il POC

— Decadenza dei dinitti edificaton assegnati che, ai sensi di legge, non sono stati con-
fermati attraverso PUA presentato o permesso di costruire richiesto; ricognizione
deqli impegni in essere (interventi in fase di attuazione) e obbligo di sottoscrizione
di accordi ex art. 18 L.R. 2002000 per linserimento nel POC, propedeutici all'ado-
zione

1Al rgeando un chaasiments fondamentale sul rapporto tra PSC e POC & conlenuto nella LR, m, 1082000 agli
articoli 28 .3 & 30 come modificati dalla LK. n.&2009
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—  Definizione di una strategia aggiomata per la qualificazione delle strutture alber-
ghiere: previsione di incentivi per la messa in sicurezza antisismica e antincendio —
Introduzione di premialita per 'adeguamento energetico e per l'adeguamento fun-
zionale delle struiture — Promozione di progetti di rinnovo, sostituzione, accorpa-
mento

—  Strutture alberghiere marginali: individuazione aggiornata e adeguamenio della re-
golameniazione delle condizioni e delle modalita di trasformazione, tali da rendere
fattibili ea efficaci gh intervent

— Verifica puntuale di progetti di intervento presentati dagli operatori e valutazione
delle condizioni oggi necessarie alla loro attuazione

— Aggiornamenti'approfondimenti progettuali su alcune aree strategiche e definizione
di accordi con i privati per il loro inserimento nel POC

— Consultazione degli operatori per la sezione di proposte di maggiore qualita e rile-
vanza, e conseguente messa a punto delle soluzioni progettuali & normative

— Valutazione delle condizioni di fattibilita economica degli interventi, e dell'entitd e
modalita del concorso — attraverso accordi con gli operatori — al miglicramento delle
condizioni di sostenibilita generali

— Promozione di interventi diffusi di riqualificazione ( rigenerazione urbana ed edilizia:
requisiti di qualita e corrispondent: meccanismi premiali (cambi d'uso / incrementi di
SC) a fronte del conseguimento di determinati livelii di sicurezza, qualita energetica,
funzionalita, gualita architettonica e ambientaie

—  Condivisione dell'attivita di monitoraggio per valutare 'efficacia delle scelte e il pro-
gressivo adeguamento degli strumenti alf'evoluzione dello scenario socioecono-
mico.

1.3 Criteri per la revisione delle scelte urbanistiche relative all’attuazione dei tre Pro-
getti Urbani previsti dal PSC

L'art. 57 del PSC definisce (commi 2.1 — 2.3) i progetti citati. Si tratta di progetti-guida di
rigualificazione ambientale e di ncomposiziene urbana, delineati in termini di indirzzi al
POLC in tre elaborati in scala 1:2.000 (Tawv. 7.1, 7.2 e 7.3) allegati a tre schede normative
di coordinamento.

| commi contengono anche lllustrazione degli obiettivi di fondo dei progetti (ad es., per
il progetto Conca: creazione del parco fluviale come margine verde della citta; creazione
di un sistema di connessione e ncucitura urbana).
Rispetto a tale quadro normative, it POC 2015 ha:

conservato il testo nomativo dell’art.57 del PSC nonché le tawy. 7.1, 7.2, 7.3 d=l
Piano, sottolineandone il reolo di schemi di indirizzi al POC
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1.4

conservato le schede normative del PSC, considerando gli aspetti quantitativi e
guelli relativi alle modalita di intervento “riferimenti di massima circa 'asseffo inse-
diativo e infrastrutiurale del territorio comunale, la cui puntuale definizione e speci-
ficazione & operata dal POC, senza che cio comporti modificazione ol PSC” (art. 28,
c.3 della L.R. 2042000 e ss.mm.ii.)

definito un quadro di riferimento progettuale per il quingquennio di vigenza del POC,
in termini di assetto insediativo e infrastrutturate, e di definizione degli interventi in-
seriti nel POC

applicato criteri perequativi per 'attuazione del progetto, coerenti con l'impostazione
data dall'art. 59 del PSC, ma con guantita modificate in ragione della specificita della
situazione socio-economica in cui & programmato questo POC

definito per ciascun intervento inserito nel POC 2015 un atto unilaterale d'obbligo,
approvato da parte della Giunta comunale, che costituisce parte integrante del POC
(dopo la sottoscnzione avvenuta prima dell'adozione del POC stesso).

| criteri per incentivare il rinnovo e 'adeguamento del patrimonio edilizio alber-

ghierg

In prima luogo il icorsa al POC & limitato ai casi nei quali & stato richiesto 'accordo con
I'Amministrazione comunale e la gestione di trasformazioni significative dal punto di vista

urbanistico. Megli altri casi, laddove possibile, é il RUE, attraverso inferventi diretti con-

venzionati, lo strumento idoneo a gestire trasformazioni, assumendo quest indirizzi;

Eliminazione/monetizzazione dell'obblige di cessione di una parte dell'area inse-
diata, in caso di demolizione con ricostruzione e cambio d'uso in residenza
Eliminazionefriduzione dell'obbligo di ridurre Impatto volumetrico dell'edificio rico-
struito

Riduzione della riduzione della superficie complessiva da edificare rispetio a quella
preesistente.

In termini generali, gli interventi di dismissione defle strutture alberghiere esistenti sono:

Mon ammessi nell'lambito della fascia a mare M

Ammessi con criteri madificati (dal POC e dal EUE) negli altri ambiti urbamni
Soggetti a nuovi criteri negli ambiti TR (ambiti misti residenziali e turistici} anche per
le strutture alberghiere non pid attive da un numero di anni inferiore a guanto stabilito
dal primo POC (10 anni), infroducendo possibilita parziaimente diverse (nduzione
del tempo di chiusura continuativa, estensione dellambito territoriale di applica-
zione).

Ridotti nell'onerosita {contributo di sostenibilita) degli interventi (percentuali & valori
immaobiliari unitari).
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2. BILANCIO DEGLI INTERVENTI INSERITI NEL POC 2009

[l POC approvato dal Comune di Cattolica nel 2008 fu uno dei primi nella regione; il forte
interesse suscitato dal nuovo strumento (124 proposte presentate, oltre ad una decina
di altri temi che sono stati oggetto di pre-accordi sottoscritti prima dell'approvazione del
PSC nel 2007, o di intese su specifici temi di interesse della Pubblica Amministrazione)
compontd un lavoro assai complesso di messa a punto di procedure e tecniche valuta-
tive, e una laboriosa attivita di concertazione con gli operaton.

Il bilancio degli interventi attuati in base al POC 2009-14 sconta una attuazione relativa-
mente modesta (6 interventi realizzati; 6 permessi di costruire rilasciati; 21 accordi sot-
toscritti} solo se rapportata all'entita numencamente eccazionale degli interventi inseriti,
88 in totale (39 interventi nei tre “progetti urbani”, 20 interventi di dismissione di esercizi
alberghieri, 4 interventi su esercizi alberghien nella citta turistica, 13 interventi di riquali-
ficazione, 12 interventi in altri ambiti urbanizzati). Tale numerosita e varieta testimonia di
una progettualita e di una fiducia che non erano frutto di una decisione pubblica unilate-
rale, ma che rappresentavano l'esito di un percorso awvviato attraverso una manifesta-
zione d'interesse ed una proposia progeituale, pit o mano definite ma in ogni caso frutio
di una decisione privata.

Maolte novita si sono tuttavia succedute nel quinquennio successivo all’approvazione.

La crisi economica internazionale piu grave del dopoguerra ha investito in modo pesante
anchea il sistema delle attivita turistiche su cui si impemia 'economia delia citta; le pro-
spettive economiche che erano state alla base dei progetti inseriti nel POC mutarono
rapidamente, e l'incertezza sul futuro prevalse in molti soggetti.

Le ipotesi di accordi al cui perfezionamento e soitoscnzione erano state condizionate
molte scelte del POC non hanno potuto essere confermate; anche alcuni impegni sotto-
scritli con atto d'obbligo, quindi formalmente efficaci, sono stati “congelat® per lintero
periodo di vigenza del piano.

Si sono presentate difficolta di varia natura (non ultime quelle di carattere fiscale), ren-
dendo problematica la possibilita di trasferimento di aree e diritti edificaton, fra soggetti
privati & con il Comune, possibilitd che era stata uno dei presupposti per la costruzione
del complesso “puzzle” di avvio dell'attuazione del POC.
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INTERVENTI INSERITI NEL POC 2009

stato di attuazione alla scadenza (agosto 2014)

INTERVENT] POC 2009

Sifuaziong

PROGETTO PARCO TERRITORIALE DEL CONCA E DI MONTE VICI

Scheda A - IMMOBILIARE “IL POGGIO"

Scheda B - BADIOLI

Scheda C - DELLA BIANCIA
Scheda D - HOLIDAY COMPANY

Scheda E -
DELL'ADDOLORATA
Scheda F - ANELLI IMMOBILIARE sd
Scheda G BOLOGMA

Scheda H - CATTOLICA MARE s

Scheda | - PARCONAV| spa

Scheda L - CAVALLI

Scheda M TURCI-ARDLUINI s

Scheda N - DELLA CHIARA

Scheda O - LEGNIMPORT

Scheda P - KARIBA s

Scheda G - MAGMANI

Scheda R - GALEAZZY

ISTITUTO MAESTRE PIE

SOTTOSCRITTO accordo
presentata PUA 27.06.2014
{PUA via Terracini)

SOTTOSCRITTO accordo

approvazione PUA delbera G M. 166 del 11.12.2013
approvazione schema convenzione defibera C.C. 80 del
18122013 {PUA Badioll via Torconca)

NON SOTTOSCRITTO accordo

SOTTOSCRITTO accordn - non attualo
{nuova proposfa POC 2015 n.6)

SOTTOSCRITTO accordo - non attuato
{nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo - non attuate
(nuova proposta POC 2015 n.27)

NOMN SOTTOSCRITTO accondo
(nuova proposfa POC 2(M5 n.28)

MNOMN SOTTOSCRITTO accordo
(nuows proposta POC 2015 n.g)

SOTTOSCRITTO accordo
stipula convenzione PLIA Badiodi
{nuova proposia POC 2015 n.35)

WOM SOTTOSCRITTO accordo
(nessuna nuova propesta POC 2015

NOMN SOTTOSCRITTO accondo
(nuowve proposfa POC 2015 n.d0)

NOMN SOTTOSCRITTO accondo
(nuova proposfa POC 2015 n.32)

NON SOTTOSCRITTO accordo
(nuova proposta POC 2015 n.38)

NON SOTTOSCRITTO accordo
{nessuna nuova proposta POC 2015)

MOMN SOTTOSCRITTO accondo
{nessuna nuova proposta POC 2015}

MNON SOTTOSCRITTO accondo
(nuowva proposia POC 2005 n.2)
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Scheda 5 - PIZZAGALLI

SOTTOSCRITTO accordo - non athuato
{nuova proposta POC 2015 n.51)

Scheda T - TOMASETT| = GHINELLI - AN- NON SOTTOSCRITTO accoedo

TONELLI
MARINA 1 CATTOLICA

[nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo
in via di stpula Convenzione PUA Badioli. nessuna nuova
richiesta POC

PROGETTO DIAMANTE - OSPEDALE - VIA LARGA

Scheda A - GIOVANETTI

Scheda B - CLEMENTONI

Seheda C - GALLE GABRIELE & altri

Scheda D - VANNI - GALLI - CERRI

Scheda E - IMMOBILIARE GLOBO

Scheda F - DEL PRETE

Scheda G - GALLI SAVINA

Scheda H - GALLI ANGELA

Scheda | - GALLI MARIA

Scheda L - EREDI FORONCHI

Scheda M - CONDOMINIO CABRAL

PROGETTO TAVOLLO
Scheda A - PRIOLI MARIA

Scheda B - RIGHETTI ALBO E BRUNO -

LEONARDI ANGELA E CLAUDIO

SOTTOSCRITTO non attuato
(nessuna nuova propasta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo
approvazione PUA del. C.C. 27 del 18.06.2012
Convenzione del (6.08.2013 - iniziati lavori

NON SOTTOSCRITTO accordo
{nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo non attuato
(nuova proposta POC 2045 n.48)

SOTTOSCRITTO accordo non atiuato
{nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accardo non athuato
[nessuna huova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo non attuaio
{nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo non athuato
[nessuna nuova proposta POC 2013)

NON SOTTOSCRITTO accondo
(nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo
concluso iter PUA deposita/pareri
nuova richsesta di variante PUA
(nuava proposia FOC 2045 n.3)

assegnata SC (non individuata), per eventuale esproprio
per realizzazione rotatoria PUA Clementoni
(nessung nuova prapasta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo
(nuowa proposfa POC 2015 n.d)

SOTTOSCRITTD accorda - nan atiuata
SOTTOSCRITTO accardo - non attuato
edificability esclusa dal PTPR
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Scheda C - RIGHETTI BRUNG, NORMA,

LING e aftri
Scheda D - NICOLELLI - BERNARDI

Scheda E - GERBONI

Scheda F - IMPRESA EDILE NICOLINI

Scheda G - PRETELLI

Scheda H - GALLI - Di GIACOMI

Scheda | - IL PATIO

[nessuna nuova propoesta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo non attuato
(nessuna nuova proposta POC 2015
SOTTOSCRITTO accordo non atluato
(nessuma nuova propesta POC 2015

SOTTOSCRITTS accordo mon atiuato
(nessuna nuova proposta POC 2015)

SOTTOSCRITTO accordo non atiuato
[nessuna nuova propasta POG 2015)

MNOMN SOTTOSCRITTO accorndo
(nuova proposta POC 2015 n.57)

NOMN SOTTOSCRITTO acoordo
nessuna nuova proposta POC 2015)

NON SOTTOSCRITTO accondo
nessuna nuova propasta POC 2015)

GRUPPO 1 - DISMISSIONE ESERCIZI ALEERGHIERI

A} Esercizi classificati "marginali” dal PRG previgente, ora classificati "h-r" dal RUE

A1 Gioia Manna 10 cam M via Lungotavollo

(nuowa propgosta POC 2015 n. 8}

A2 Roberta 16 cam | via Torino

8.3 Amo 18 cam TR via Fiume

A4 La Pergola 16 cam AUC via Buozn

A5 Ideale 19 cam AUC via Renz

A Rosemaria 28 cam. AUC - h via Renzi

PdC n.98 del 22.12.2011 - CONCLUSO (attivitd cessata
dal 12/09/97; in base alle norme del RUE & egquiparate agh
eseecizi marginali”)

AT Pensione Medusa 57 cam. AUC:-h via
Don Minzoni

[atlivita cessata dal 1999; in base alle norme del RLUE &
equiparato agli esercizi “‘margmall”, a partire dal setlembre
2009) (nuova prapasta POC 2015 n 36

TOTALE: 7 esercizi 165 camers

B) Esercizi che hanno cessato |"attivita

B.1 Labrador 1571107 28 cam. Acs—h via
Buozzi

B.2 Lena 20412/07 30 cam. | - h via Marconi

B.3 Villa Ombrosa 1410305 33 cam TR - h
via de! Prete

PdC n.10 del 23.01.2013

B4 Lisboa 20/111:06 22 cam, AUC - h via
Marcom

B.5a Serenissima [parte)

PdC n.35 dei 26.04.2011 - CONCLUSO
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B.5b Sersnissima (parte) 24 cam_ AUC —h |
via Don Minzond

(nuova proposta POC 2015n.14)

TOTALE: 5 esercizi 137 camerne

C) esercizi classificati h

C.1 Sporting 30 carm. | — h via Perugia

C.2 K 2 38 cam. AUC — h via Rengi

(nuova proposta POC 2015 n.28)

.3 Diamante 26 cam TR = h via Trento

.4 Cristalio 34 cam. Acs - h via Malieotti

(nuawa proposta POC 2015 n. 26

C.5 Mird 36 cam AUC-h via Don Minzoni

C.6 Embassy 34 cam. TR — h via Genova
ampliato art.21 .8 (vincola 20anni)

_C.7 Ameha 27 cam. TR - i via Perugia |
Z.8 Meublé New Prophel 10 cam. AUC-h
via Fiums

TOTALE: 8 esercizi 235 camera

TOTALE GEMERALE: 20 esercizi, 537 camere

GRUPPO 2 - ALTRI INTERVENTI NELLA CITTA' TURISTICA

D) AMPLIAMENTO/ACCORPAMENTO ESERCIZ| ALBERGHIERI

ESERCIZI IN FASCIA M (MARE)

D.1 Hotel Anita - Park Hotel {propesta n.65)

Lintenvento viene inserito nei POC, Obbigo
di PUA

{nuova proposta POC 2015 n.23)

ESERCIZI IN FASCIA | (INTERMEDIA)

D.2 Des Bains (proposta n.86)

{messling nuova proposta POC 2015

D.3 Domus Mea (proposia n.99)

{messuna nuova proposta POC 2015)
L'imtervenio viene inserito nel POC. Obblgo di PUA

ESERCIZI IN FASCIA T-R (AMBITI URBANI

MISTI TURISTICI E RESIDENZIALI)

D4 Hoted Queen Mary - Pensione hank
{proposta n.7E)

L'intervento viene inserito nel POC. Obbligo di PUA {pe-
rimetro da Emitare ailambito alberghiero, escludendo la
corte di pertinenza residenziale adiacente)

(messuna nuvova progosta POG 2015

E) INTERVENTI SU AMBITI CLASSIFICATI “RIQ" DAL PSC

E1 Hotel Victoria - fascia M {proposta n. 12}

{ruova proposta POC 2015 n.42)

Spostamento di un fratto di via Bologna, demclizione edi-
ficio di propreta adibito a sala giochi.

Lintenvento viens inserifo nel POC. PUA esteso allintero
ambito.

E.2 Holel Ines — fascia TR (proposta n.50)

L'inferventa viens inserio nel POC. PUA estasn all'intero
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ambito.
{nessuna nuova proposta POC 2015)

E 3 Gran Pascia — fascia M (Hotel Gean Pa-
scid) e | (Hobe! Paris) (proposta n.102)

Lintervento viene inserita nef POC. PUA esteso allintere
ambila.
(nessuma nuova proposta POC 2015)

E 4 Fistorante Maritlima - fascia M (proposta
n.11)

L'intervento viene inseribo nel POC.
(nuova proposia FOC 2015 n.45)

ES ex Arena Mare - fascia M (proposta
n.38)

L'intervento viene inserito ned FOC. PUA esleso all'intero
ambito.
{nuova proposta POC 2015 n.20)

E6 Holel Casi TR-ng

L'operazione risulfa economicamente compatiale con le
norme del POC in matena di concorso alle dotazioni ter-
ritarizh. {(nuova proposta POC 2015 n.21)

ET SISA s M —rig - via Carducc

Il POC definisce atfraverso una specifica norma (ar.
14.5) la quota massima di usi residenziali compatibile
con ke altre destnazioni, nefla misura del 20% della SC,
con un tetto di 100 mg. {nuova proposta POC 2015)

AR - AMBITI DA RIQUALIFICARE

AMEITO AR.4a - FERRETTI ALBERTA

QOccomre definire modalitd di acquisizione {con aftnba-
zione di indice perequakive) e trasfenmento del dinitto edi-
ficatorio assegnato dal POC in base ai crites del PSC. Si
propone l'insedmente nel POC, alle condizioni solio -
portate. (nessina nuova progosta POC 2015)

AMEITO AR.4b BIANCHI FRANCESCA

Il POC indica la possibiliéa di cambio d'usa dell'edificio
oggetto, alle condizioni definite in termini generali dal
POC, (nessuna nuova proposta POC 2015

AMBITO AR.E ARTURO MANCINI

I POC definisce atiraverso una specifica norma (art. 14}
le modalta di conteggio defle tettoie nel calooio di ST
negli AR, nella misura def 60%.

{messuna nuova proposta POC 2015)

AMEITO AR.9 EX GILMAR

Si propone linserimento in POC, condizionato all'ac-
cordo con il Comune, da definire entro il fermine di due
anni fissato dal POC (cfr. art. T delie Norme). Le specifi-
che modalita di insenmento e atluazione sano oggetio &
definizione normativa in sede di POC, che prescrive b
condizioni tecniche ed economiche per |a redazione del
PUA & la definizione della convenzione. (nessuna nuova
proposta POC 2015

AMEBITO AR.10 - VIA BOVIO

Condizione che vengano definili in sede di POC obiettivi
di interesse generale (percorso e piazzetia pedonale. po-
st pubblici in autormessa imerrata, ...} per la reafizza-
zione di un luogo qualificato lungo viste Bovio. A tali diritti
si possono aggiungere, nella misura massima di 400 mq.
di SC. dinithi edificaton residenziali frasferit dall'amibite o

pag. 32



Documenfo programmatico per la gualia urbana

| Montevici (proprietd Kariba s)  {nessumia nuova propo-
| sta POC 2015)

AMBITO AR. 11 - SEC — ABAKOS - VEMA

L'intervento viena inserito nef POC. PUA da presentare
{nuava proposia POC 2015 n.5. 54, 56)

AMBITI APC - AMBITI PRODUTTIVI DI RILIEVO COMUNALE

a. AMBITO APC.i COOP.VA ARTIGIANA
MURATOR| PROROGA PIP

Viene inserita nel POC 'area facente parte del PIP wi-
gente, applicando al PIP la proroga di un anno fissata dal
PQGC per tuthi i psani atiuativi; il PIP resia guandi in vigore
con |a progeia nomativa. (messuna nuovea proposta AOC
2015)

b. AMEITO APC.i{"} - LIVI ANNUNZIO AM-
BITO APC.l*)

L'ambitc APC.i("), ai sensi dell'art.65 ¢.& del PSC, & par-
zzimente finalizzato afo stoccaggio & bz lavorazione di
inerti, & che la convenzione da stipulare definisce le mo-
dalita attuaiive, finalizzate alla soluzione & problemati-
che di interferenza di attivita produttive e di stoccaggio
nelle sedi ove sono ora insediate, che il PSC considera
incongrue, L'insenmento nel POC & condizionato alla
predisposizione & ung schema di assetlo complessivo
del'ambite APC.. da approvare prevenlivamente alia
convenzione del PUA convenzionato (messuna nuova
proposta POC 2015

c. APC.i{*) NICOLINI PAOLD APC.il*)

Ved soora. Linsermento nel POC & condzionato alla
predisposizione @ uno schema di assetto complessivo
dell'ambite APC.i, da approvare preventivamente afia
convenzione del PUA convenzionalo [nuova proposta
POC 2015 n.62)

d. APC.c - MULAZZANI APC c. Macanno

L'area non & definita dal PSC idonea per medie strutture
di vendita. In conformita al PSC, 1| POC prevede atira-
verso PUA esteso allintero ambito: (nuova proposts
POC 2015 n.23)

AMBITI AC — AMBITI CONSOLIDATI

AC.a - VIA UMBRIA

L'intervento richiede la predisposizione di un PUA. In
sede di PUA saranno definiti 'asseto dell'ambdo e scalke
dall'&mministrazione le modalita di conwverzionamento
per ERS. {muova proposta POC 2015 n.21)

AC.b - S0OCIETA’ GLIULIVIvia Francesca da
Rimini

Atto d'obblige softioscritio. || contributo economico afa
realizzazione di dofazioni temitoriali, a biolo di compen-
sazione perequakiva per I'ambito urbano di riferimento &
pari &€ 110.000 circa (realizzazione opere di urbanizza-
zZione, in particcéare il parcheggio pubblico in comispon-
denza di via Isofta e via Guidi, secondo gli schemi grafic
allegati), REALIZZAT| FABBRICATI in via GUIDI -
P.d.C. n74 del 30.07.20{9

AC.c - Via Nazano Sauro - proprieta PRIOL

Atio d'obblige non sottoscrtto. || POC prevede Facquisi-
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zione dell'area da parte del Comune, finalizzata alla rea-
lizzazione di uno spazio pubblico (gaarding) e & servizi
(ad es. Info-Point in prossimita della stazione fermoviaria).
{nuova proposta POC 2015 n.1)

Py St e e a e

AC.d - SNAPDRAZ - Proprieta IANMUZE Atio d'cbblige non sotioscritio, L'edificio di proprieta co-
munale Bmitrofo ad un lotto privato edificato, & sade dal
Teatro Snaporaz, per il quale il Comune ha predisposte
un progetio di adeguamente funzionale che richiede, per
gli adeguamenti normalivi necessari per la sicurezza nei
locah adibiti a spettacoli pubbiic, la realizzazione di una
uscita di sscurezza sul Iato nord-ovest, con accesso al
lotto & proprietd lannuzzi. (nessund nuova proposta
POC 2015) Realfizzato fabbricate P.d.C. ndd del
18.07.2012

AC e - GIOVANNINI MARISA La proprieta dispone di un lolio di circa mg. 618 posto a
margine del tessuio edificato {zona B1 del PRG), lungo
via Maraldi, presso via Tor Conca, su cul intende realiz-
zare un'abitazione ad inteqraziore della propria resi-
denza. | condenuti ded pre-accordo sono ora assunti dal
POC nei termini sopra indicat. Realizzato fabbricato

AC.F-VIA PASTEUR ANGOLO VIA MARIE | Atio d'obbligo sotioscritio. Finafita dedl'accordo é 'acqui-
CURIE - propreta GALEAZZ| sizione da parie del comune di un'area sita invia Pasteur
angola via Marie Curie, con annesso fabbricato adibito
ad autommessa per una SC di mg. 25 crca, per una su-
perficie catastale pan a 500 mq. Dirith edificaton asse-
gnati: in base ai criten perequativi del PSC, alia proprieta
vengono assegnati 75 myg. &8 SC a deslinazione residen-
zizle, da fresfenre su altre aree O propnsta o mediante
la partecspazione in quota di alla reafizzazione & nuowv
comparti insediativi, su aree assegnate i permuta al Co-
mune, & fronte della cessione dellarsa di proprieta e del
fabbricato annesso. (no nuova propesta POC 2015)

AC.g INCROCIO VIA CARPIGNOLA — VIA | Una piccola area (Fg.2 M. 1481-1482 ST=420myg), di pro-
DEL PARTIGIAND — proprieta Immobiliare | prietd iImmobiiare San Giovanni, & adibita a sede stra-
San Giovanni - Atto d'obbligo non softescntto | dale. & pertanto ka proposta di sua acquisizione bonaria
viene accolta. || POC assegna in base ai crien perequa-
tvi una SC= a 85 mag, da trasferire in un loto che i Co-
rmine cede in permuta nell'ambito dell'atiuazone del
progetic “Ospedale — Diamante — via Larga”. {nessuna
nucva proposts POC 2015)

AMBITO AAP — LOCALIZZAZIONE M- | lungo la 516 - Celli Giulano e C. 5.8.5. La societd Cell
PIANTO DISTRIBUZIONE CARBURANTI ha richiesto ka possibilita di realizzare un nuovo impianto
di disiribuzione carburanti lungo la 5516 in area AAP, La
possibilita di realizzare edifici di servizio entro fa fascia di
rispetio stradale & prevista, per questa destinazione,
dalle norme vigenti, e viene secapita nel RUE.
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3. CRITERI OPERATIVI PER IL POC 2015

3.1.  Criteri generali

1) esame analitico, istruttoria tecnica ed analisi di coerenza con le norme del PSC e del
RUE wigenti, e di pre-fattibilita degli interventi proposti; valutazione di efficacia e prio-
rita in relazione agh obiettivi & ai criteri definiti dal Documento di Indirizzi approvato
dall' Amministrazione.

2) definizione per gli interventi da inserire nel POLC di un “confributo di sostenibilita” da
destinare alla realizzazione delle dotazioni terntoriali previste dal PSC e da inserire
nel secondo POC; la gquantificazione economica di tale contributo - aggiuntivo rispetto
a quelli che costituiscono minimi di legge (onen di urbanizzazione primaria e secon-
daria, confributo di costruzione). risponde al crterio orientative generale fissato dal
PSC che il valore degli immabili ceduti e detle opere da realizzare (variabile in rela-
zione al tipo di ambito di intervento) sia parametrato come percentuale del valore
immaobiliare oggetto di intervento in sede di POC. come nel seguito articolato.

| parametri tecnici da applicare sono | seguenti:

— in caso di nuovo insediamento: calcolo della valorizzazione proporzionale ai diritti edi-
ficatori assegnati ed ai relativi usi, per 'ambito territoriale interessato;

— in caso di trasformazione di sedi di attivita turistico-ricettive, calcolo proporzionale al
tipo e all'entita dell'intervento, tenuto conto della localizzazionea.

3.2  Criteri & parametri per il calcolo del contributo di sostenibilita

a} per interventi di trasformazione di aree sedi di atfivita turistico-ricettive (Sistema inse-
diativo della citta tristica): contributo commisurato alla SC residenziaie e terziaria
realizzata, differenziato in base alla fascia ove & localizzato lNintervento. Contributo
non dovuto per esercizi alberghieri marginali in base ai bandi 2002 e 2006 e per quelii
non attivi da oftre 10 anni.

b} perambiti AN.1 di nuovo insediamento residenziale e terziario: calcolo del contributo,
da definire negli accordi con i privati, secondo le possibilitd di cui al punto 1) delle
premesse, par al 30% della valorizzazione immobiliare generata dal FOC;

c) per ambiti di riqualificazione AR: calcolo del contributo come al punto precedente, pari
al 25% della valorizzazione immobiliare generata dal POC o dallintervento di ristrut-
turazione con PCC sia per aumento della SC — a parita di Volume -, sia per cambio
d'uso;

d) per ambiti specializzati per attivitd produttive in genere: calcolo del contributo, come
al punto b) pan al 15% della valorizzazione immobiliare generata dal POC, e al 10%
guando & destinata all'ampliamento di attivitd produttive in essere regolamentate dal
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RLE ;

e) per ambiti specializzati per attivita di tipo esclusivamente terziario (commercio, dire-
zionale): calcolo del contributo, come al punto b) pari al 30% della valorizzazione im-
mobiliare generata dal POC o da PCC regolamentati dal RUE.

3.3 Politiche abitative sociali

Lina delle scelte strategiche del PSC di Cattolica consiste nel fatto che la politica della

casa possa trarre vigore dall'azione combinata del PSC e del POC, in quanto tutti gli

intarventi significativi (soggetti a POC, quindi a programmazione pubblica e ad accordo

convenzionale obbligatorio) sono assoggettati in generale, su tutto il territorio, a due tipi

di obblighi:

- concorrere alle dotazioni territoriali (cessione gratuita di aree extrastandard, realizza-
zione di opere extraoneri, cessione gratuita di diritti edificatori)

- concorrere all'offerta di edilizia abitativa nelle diverse forme che la legislazione regio-
nale prevede per lintervento pubblico nel settore abitativo.

Nel POC di Cattolica questi due aspetti sono stati regolamentati nei termini seguenti:

- Gli interventi inseriti nel POC concorrono alle dotazioni territoriali attraverso |la ces-
sione di aree elo la realizzazone di opere extraoneri in misura proporzionale alla va-
larizzazione immobiliare conseguente ai dirtti edificatori assegnati. || POC effettua
tale valutazione parametrando in modo omogeneo il valore degli immobili da cedere
e defle infrastrutture da realizzare.

- La quota di interventi di edilizia abitativa soggefta a convenzionamento (per I'affitto
temporaneo o permanente e per il prezzo di vendita, nelle diverse forme previste dalla
legislazione regionale in materia) dovrd essere par al minimo al 20% del totale
dell'edilizia residenziale realizzabile nell'ambito, valore misurato in termini di SC e
riferito al medesimo POC.

La normativa del POC definisce la possibilitad di convertire, previo accordo con "Ammini-
strazione, la quota di vendita convenzionata in alloggi da cedere al Comune. Analoga-
miente, esiste la possibilita di monetizzare le superfici complessive residue di interventi
convenzionati.

3.4  Applicazione nel secondo POC dei criteri pereguativi di cui all'art, 52 del PSC

Entro gli ambiti perimetrati dal PSC per 'attuazione dei progetii urbani di trasformazione
e riqualificazione di cui all'art.57 delle presenti Norme, il POC applica per I'assegnazione
dei diritti edificatori | melodo della perequazione, in base al guale entro un determinato
ambito territoriale tuite e proprietd dispongono di un diritto edificatosio potenziale, che
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viene ad essi assegnalo in misura proporzionale al valore della proprieta detenuta ed a
condizione delle cessioni di aree definite dal piano.

35 Diritti edificatori

In sede di definizione degli accordi i diritti edificatori con valori al di sotto di 100 mag. di
SC possono essere portati ad un valore di 100 mog.

In base al comma 11 dell’art.30 defla L.R.20/2000, il POC pud assegnare, all'interno dei
criteri di sostenibilita e delle massime capacita fissate dal PSC, quote di edificabilita
quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari per 'apposizione del vincolo di
destinazione per dotazioni territoriali o infrastrutture, oltre che per il recupero delle cuba-
ture afferenti alle aree da destinare a servizi, su diverse aree del territorio urbano.

Pertanto nel rispetto dei cnteri generali definiti dal PSC, Il POC pud articolare e specifi-
care la disciplina degli accordi con i privati al fine di conseguire gli obiettivi di trasforma-
zione e riqualificazione definiti dai progetti strateqici.

Gli accordi con 1 privati sottoscritti al sensi delart, 11 della L.241/1990 e dell'art. 18 della
L.R. 20/2000 accedone al POC e costituiscono parte integrante della sua normativa.

pag. 37



Documenfo programmatico per la gualita urbana

4. LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE COMUNALE

4.1

Verifica dellattuazione dei PUA residenziali & degli altri interventi convenzionati
in corso di attuazione

Il guadro dello stato di atiuazione dei PUA in corso di attuazione @ presentato nella ta-

bella che segue
PUA PRG 1986
Sigla localizzazione | intestalar stato note
AN 3z | via Oncfo TorddColi'Gessarali | completato 1 lotio libero
AN.3b | via Carpignola SempriniFaronchi completato 2 lotfi libesi
ANIe [ wia Olvier StefaniGraziosifa- | completato 1 lotio libero
gnani
AN3d | via Bendini Ceming/Can- completate 1 lotio libero
befmilFuzzi
AN 3e | via Pantano ForonchiMentoniMo- | completato 2 lotli e
lari
ANAF | via Meazza Domati compleiato 1 lotio ibero
PUA PRG 1997
ANZ2a |C21t GPR - Gambani completato
C2.7 Dhed Fatiore non completato
ANZD |C28 Def Fattore complelato
AN Zc |via C.A. Della Fungo SIS completato Comparto B5.3 non PUA
Chiesa
AN.2d |C2.2 via Cabral IRPA completato 14 lotti Eberi su 19
C2.1 via del Bianco- | Edi GAB completato
spino
C2.10 via delle Gi- | Edilcentro comptelato
nistre
AN.Ze (C29 Donati convenzionato richiesta variante
ANZ |C24 Sparacca completato
AN.2g |C25 Faronchi nen completato hotti liber
ANZh | C23 ForonchifSan Bene- | compleiato 3 lotti Bhen
detio
ANZ | C26 CerriManniMelucc | completato 2 lotli Eber
PUA PSC 2007
AN [ Via Guidi Societa Gli Ulivi complelato na PUA
AN | Via Marald Badioli in atiesa stipula comven-
Zione
ANT | Via Temracini li Poggic presentato PUA nel giugno
2014
AN.1 | Vialarga Consorzio San Bene- | richiesta straici attuativi
detio
AM.1 | Via Lombardi Bologna segnalazione n. 29 nuovo
POC
ANT | Via Goni Heliday Company seqnalazione n. 6 nuovo
POC
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AN | Via Emiia-Romagna | Maestre Pie nessuna richiesta
ANt |via Frescobaldi Galli seqnalazons n. 49 nuovo
POC
AN.m | Corso Halia Cattolica Mare segnalazione n. B nuovo
POC
APCH Chementoni inizka lavori
PUA VIGENTI
Piano spiaggia approvala nugwo piano
(POC]
PRU Aree Centrali scaduio
Zona Porluale in via di definizione confini demanio
Video Gioco Spor nan completato causa fall-
mento
Zona artigianale - ex D91 PP non completato causa fali-
rrento
Zona artigianale - ex D9.2 Cattofica Costruzioni | completato
Zona artigianale -ex 09.3 | Cubia completate
SUB-AMEITI SOGGETTI A PUA
Vit Maasio non presentato segnalazone n. 18 nuovo
POC
Area Mulazzani MNuova CONAD Ma- segnalazone n. 37 nuovo
Canno POC
nota:  completato = obblighi urbanistici assolli, aree per urbanizzazioni cedute

Per quanto riguarda i PUA gia presenti nef previgenie PRG (15 interventi), solo due n-
suftano non completati, nei PUA completati sono ancora disponibili complessivamente

27 lotti.

Relativamente ai PUA presenti nel PSC 2007 (10 interventi), solo uno risulta compietato,
mentre per 5 di essi & stata presentata la richiesta di insenmenta nel nuovo POC., Ulte-
riori due richieste nguardano sub-ambiti da assoggetiare a piano attuativo.
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5. IL QUADRO DEGLI INTERVENTI INSERITI NEL POC 2015

Gli interventi inseriti nel POC 2015 del Comune di Cattolica possono essere raggruppati
in due grandi categorie: interventi relativi alla trasformazione sedi e dismissione di eser-

cizi alberghieri e inferventi in ambiti del PSC.

51  Trasformazione e dismissione di sedi di esercizi alberghien
A questa categoria appartengono:

atbergo camere Ambito RUE SC esist. mg. | SCresid. max
HOTEL IDEALE 19 ALC = he 850 BB
GIOIA MARINA 10 M {1} - h-r 850 850
VILLA OMBROSA 31 TR-h 1.040 BE4
HOTEL MAGDA 32 TR-h B0 B33
HOTEL MAGDA DEPENDANGE. B TR-h 180 153
'HOTEL LENA 30 I -h 750 6375
HOTEL OLYMPIC 39 TR-h 1.450 1.2325
HOTEL K2 28 AUC - h 1647 1.400
HOTEL OASI % TR - rig £33.3 538.3
_PENSIONE MEDUSA £l AUC - 2.100 2100
RESIDENCE ELEMA 13 |- h-r 671 871
PENSIONE STEFANIA 15 TR - h-r 762 782
VILLA POZZI 12 AUC (ES)—her 431 431
HOTEL SELENE 15 TR - her 485 495
HOTEL DOMINIGUE 15 AUC - bt 912 812
'HOTEL BELLAVISTA g AUC [AC.5) - hr 395 365 |
HOTEL RITTER 5 TR-h 950 8075
HOTEL AMOHA 27 TR-h 740 671
HOTEL LABRADOR pi AUC-h 1.200 1.020
HOTEL LISBOA 24 AUC (AC.s}—h 800 680
HOTEL SOUVENIR M TR - her 985 985
RESIDENCE ARNO 8 all, TR - her 397 397
TOTALE 22 esercizi 527 19.318,3 17.754,8

Si tratta di esercizi non pil in grado di rispondere agli standard richiesti oggi per una
struttura alberghiera, la cui collocazione nel tessuto urbano non consente nella maggior

parte dei casi ampliamenti per 'adeguamento degli spazi, e la cui dimensione media
(circa 25 stanze per albergo) & troppo bassa per poter fornire oggi un adeguato livello di

servizio.

pag. 40




Documenfo programmatico per la gualita urbana

5
E Ifg_! .'-I ':;l"l.l Fﬁ'
'f.i L““" %
I i
- s I _l *
et R
MR RN/ W
. uf ..l'
g
Bl g
e ]
{ o 3 & h:
= | t y
E_ h af \g.__‘i
R 3
doi
&

Tavola di sintesi degli interventi insernti nel POC 2015

Intervento non inserito: madifica introdotta a seguite dell’aceoglimento deilemendamento alla Del. CLC.
n. B9 dalt’ 1 111 272015
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L'IMPATTO DEGLI INTERVENTI SULLA RETE DEGLI ESERCEZI ALBERGHIER!

OFFERTA ALBERGHIERA AL 2014 (AL NETTO DELLE ATTIVITA CESSATE)

Categona l aLumeno [ camerna T posti latto
ALBERGHI

1 stella | 28 493 805
2 stelle 258 694 1.255
3 stelle 136 5.824 11.524
3 stelle sup. B 398 870
4 stelle 19 1.344 2.554
TOTALE ALBERGHI | 217 8.753 17.008
RESIDENZE TURISTICHE ALBERGHIERE

2 stelle 3 30 66
d stelle 21 341 869
4 stalla 1 36 102
TOTALE RTA 25 407 1.037

ALBERGHI PER CATEGORIA

R.T.A. PER CATEGORIA

Le attivita cessate sono:

1 stella: FIUME 56 MEUBLE', 35 camere
URANO, 29 camere, (40 p.l.)
2 stelle;

AMITA - non conteggiato nel database comunale

IDEALE - non contegaiato nel database comunale;
SMERALDO - non conleggiato nel database comunale;

TERMINAL BUS,

VILLA HEIDI Meublé Garni - trasformato in abitazioni — non conteggiato nel

database comunals;

VILLA MARCOLINI —cessato 241072014 (14 camere, 17 p.l.)

3 stelle;
comunale

EMBASSY - chiuso, in fase di ristrutturazione - non conteggiato nel database

4 stelle: CRISTALLO -34 cam (58 p.l.}, comunicata cessazione in data 6102014

Altri aloerghi che hanno cessato I'attivita (non compaiono nel database comunale):
Hotel City (trasformato in dependance dell' Hotel Lido);
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Villa Ombrosa - Lena - Olympic — Oasi — Medusa — Selene — Dominique —
Bellavista — Lisboa.

L'Hotel Labrador aveva dichiarato cessata I'attivita nel POC 2009, ma é tuttora
attivo e risulta nel database comunale.

Delle 22 proposte di trasformazione in residenza inserite nel POC 2015

— 10 riguardano alberghi NON ATTIVI (Ideale — Villa Ombrosa — Lena — Olympic —Oasi
— Medusa — Selene — Dominique — Bellavista — Lisboa), la cui capacita ricettiva era,
prima delia chiusura, pan a 277 camere

— 12 riguardano alberghi ATTIV] (Gioia Marina — Magda — Magda dep. — K2 — Elena —
Stefania — Villa Pozzi — Ritter — Amoha — Labrador — Souvenir — Resid. Amo), per
complessive 250 camere.

Gli 11 alberghi attivi {3 cui si aggiunge una dependance) oggetto di interventi di trasfor-

mazione nel POC 2015 cosfituiscono il 5% degli esercizi atltivi a Cattolica; ke 250 camere

da dismettere costituiscono i 2,7% della dotazione di 9.160 camere in alberghi attivi.

Wa ricordato che il POC 2015 assegna 960 myg. di nuova SC per usi alberghieri e che la

variante al RUE contestuale al POC estende fe possibilita di intervento per ampliamento

delie dotazioni e della ricettivita nelle strutture alberghiere esistente, incentivandone la

trasformazione e I'ampliamento per usi ricettivi.

E' da registrare la presenza di 7 esercizi dei quali risulta cessata atfivita, ma che non

hanno presentato proposta di trasformazione in residenza: Fiume 56 Meuble — Anita —
Smeraldo — Terminal Bus — Villa Heidi — Villa Marcolini — Embassy.

L'OFFERTA RESIDENZIALE RICAVABILE DAGL! INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

La SC massima ricavabile attraverso | 22 interventi di trasformazione di sedi di strutture
alberghiere ammonta a 17.754,8 mq. Si fratta di un valore tecrico massimo, in quanto &
probabile che il complesso di disposizioni del POC e del RUE da rispettare per gli inter-
venti di trasformazione comportino riduzioni anche significative dell'entita quantitativa
degli interventi, anche a favora del conseguimenio degli standard di qualita richiesti dal
mercato immobiliare.

In ogni caso si tratterebbe, parametrando tale quantita complessiva con il valore medio
della SC definita per 'altoggio teorico (80 mq.) di 222 alloggi.
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5.2  Interventi in ambiti del PSC SOGGETTI A POC
A guesta categoria appartengono interventi che attuano previsioni del PSC attraverso

I'assegnazione di diritti edificaton per usi diversi.

Tesziario

Terziarmy

—_—— Residenza e | wetti Altro terziafio Totale
lloggi

SCma) | foone | SCIma) | SC(ma) | SC(ma) | SCima)
HOLIDAY COMPANY 3.476,00 43 0 0 0 3.478,00
COLL-L c via QUARTO 0 o 0 0 0 0
AC.a VIA UMBRIA 1.680.00 21 0 0 0 1.680,00
AMBITO "RIQ" - BIOHOTEL 0 0 960 1.440 2.400,00
PARCONAVI 1.000.00 13 0 0 0 1.000,00
ARG G CONADMACANNG = é 8 2006 o 300 230,60
| AR.9 VIA ALLENDE 2.165.40 2 1] 0 0 2.165 40
| AR.3 V1A EMILIA-ROMAGNA 492,00 6 0 0 0 492,00
DIAMANTE OSPEDALE (Giova- d4.00 1 0 0 0 64,00

| nett)

| DIAMANTE-OSPEDALE {Cerri) 165,30 2 0 0 0 165,30
TOTALI 9.062.70 13 066 0 960 H-F40 1.440 13.762.70
11.462,70

COLL-L ¢ via QUARTO : L'intervento prevede I'ampliamento della SF a parita di SC gia
attribuita all'area dal RUE vigente

AC.a VIA UMBRIA. La SC assegnata all'ambito comprende il recupero e riuso dell'edili-
zZia residenziale gia realizzata nell'area

AMEBITO "RIQ" - BIOHOTEL: Eventuali superfici accessone per parcheggi pertinenziali
{commercio, pubblici esercizi) possono essere realizzate in aggiunta ai diritti edifi-
catori assegnati

PARCONAVT, Il POC assegna 1.000,0 mg. di SC da trasferire

AR 2 A SASAT LA mparti i

AR.3 VIA EMILIA-ROMAGNA: Il POC assegna il CD da commerciale a residenziale, con
incremento del 10% rispetto alla SC esistente di 447 mag.

DIAMANTE-QSPEDALE (Cerril: I| POC assegna 163,30 myg. di SC residenziale da tra-
sferire

Del totale di 13.762,70 maq. di SC assegnata dal POC, 972 mq. di SC derivano da due
interventi di recupero edilizio, e 5.057,40 mg. da interventi urbanistici di rigualificazions

Muodifica introdotta a seguito dell'accoghmento dell'emendaments alla Del, C.C. n. 85 del’11/1122013
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di aree insediate (AR e AC "rig")

5.3  Bilancio complessivo dell'offerta abitativa

La previsione di PSC relativa alla capacita insediativa da attuare tramite POC ammonta
a complessivi T80 alloggi teorici (di cui 520 da ambiti di pereguazione e 260 da recu-
pero edilizio ed interventi sulla citta consolidata).

Pertanta con il POC 2015 si programma l'attuazione in questi ambiti di una quota di
interventi (113 alloggi) pari al 14,5%: del fabbisogno totale, condizionato alla accettazione
di tutte le proposte introdotte.

Una quota ulteriore di residenza potra derivare dalle trasformazioni di strutture alber-
ghiere, autorizzate dal POC, per un totale teorico massimo di 222 alloggi teorici, buona
parte dei guali a conferma dei 20 interventi per 167 alloggi teorici gia previsti dal POC
2008.

Il totale dell'offeria teorica atfivabile attraverso gli interventi inclusi nel POC 2015 é per-
tanto pari a:

26.817.5 mg. di SC residenziale (corrispondente a 335 alloggi teorici di 80 mq. di 8C)
2.400 02708 mq. di SC per usi alberghieri e di pubblici esercizi.®

| 335 alloggi teorici costituiscono il 43% circa de! dimensionamento dell’offerta abitativa
prevista dal PSC. Considerato il modesto stato di attuazione delle previsioni inserite nel
primo POC {2009-2014), si pud ipotizzare che - anche nellipotesi di una ripresa dell'at-
tivita di recupero e trasformazione edilizio-urbanistica nei prossimi anni — l'attuazione
degli interventi programmeati dai primi due POC comportera la realizzazione di un'offeria
abitativa che a circa 15 anni dall'approvazione del PSC non poira raggiungere il 50% del
dimensionato previsto dallo strumento urbanistico generale.

54  L'offerta di servizi {attrezzature, infrastrutture, parcheggi)

Gl interventi inseriti nel POC 2015 concormong, attraverso il contributo di sostenibilita,
all'attuazione della cifta pubblica.

Per guanto riguarda gli ambifi di PSC, le opere di cui @ prevista |a realizzazione attra-
verso la comesponsione del contributo da parte degh operatori sono elencate nella ta-
bella che segue.

Modifica intradictta & seguitc dell'accoglimento def emendamenio afia Ol C.C. n. 69 def 111202015

4 Muodifica introdicita a seguito dell'accoglimenio dellemendamenio aia Ded. .0, n. 69 de' 111 2/2045
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Intervento cantributo
HOLIDAY COMPANY
convenzionamenio per 'affitlo e la vendita del 100% degli alloggi: quota ecce- € 1809.054
dente il minimo del 20% prescritto dal POC 2015 [ 675,2 mq.): affitto convan-
zionato o vendita convenzionata con riduzione 20% prezzo di mercato (da
2.250 €/mq. ridotto a 1.800 €'mg): 30% del valore (monelizzazions) della ridu-
zZione = (3476 - 675.2) mg. x 225 € x 0,30
cassione aree per parco temtonale: aree vincolate 19367 mg. » &5 €mg. = € 276,155
96,535 €; aree non vincolate (56.029 - 16.800 - 1.930 — 19.367) = 17.932 mq.
X 10E=179.320 €
rotatoria intersezione via Gori — via Emilia-Romagna € 200.000
pista ciclabile lato nord via Emifia-Romagna: sviluppo m. 150 x 2.5 x 60 € € 22500
sistemazione siradale e percorso pedonale: m. 150 x 60 € + (150 x 2,0 = 50 € 24.000
€)
ciclabila parco: m. 470 x 25 % BD € € 70,500
TOTALE € T82.209
VIA QUARTO
Cessione al Comune di una porzione di lotto St = 70 mg e Sistemazione € 14.000,00
dell'area ceduta a percorso viario (mg. 70 x 200 €)
VIA UMBRIA
Opere di sistemazione stradale e amedo di spaz pubblici; in paricolare sipre- | € 378.000,00
vede la nuova sistemazione della rotatoria tra via Del Prete e via Toscana
BIOHOTEL
Sistemazione tratto lungomare Rasi Spinelli, opere di riqualificazione della € 157.500,00
piazza 1° Maggic
PARCONAVI
Realizzarione di opere di sistemazione di Piazza delle Mazioni € 187.500,00
COMNAD MACANND ©
Conngrssrealizzazigne ratalona E LHO-OG06D
Arga-nsediabile {1700 mg x 75-€) €-427.500.00
Sistemane fascia-di mdigaticne (1. 24000 20 2] £-24.- 800,00
Araa-parco-pubblice {2 800 % 30-E) €& FE-BD0.0D
Opesa i SislamMaZions area 8- panco £ 1160000
TOTALE € 448.500,00
VIA ALLENDE
Cpere pubbliche per la sistemazione delia *porta di accesso” alla citta: € 103.875,00

- Dpere di sistemazions degli spazi pubblici (percorso pedonale lunga

via Allende & percorsa lungao il Ventena)
- Opere di sistemazione del fratto di via Emilia-Romgana ad est della
rotatoria di via Allende

*  Maodifica introdotta a seguito dell'accogimento dell'emendamento alla Del. C.C. n. 69 dell11/122015
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VIA EMILIA-ROMAGNA

Opere di manutenzione su aree pubbliche adiacenti l'immobils | € 19.875,00

DIAMANTE — OSPEDALE, GIOVANNETTI

Cessione all' AC dell’area di 1.985 ma, valore convenzione 10 €/ mg | € 19.950,00

DIAMANTE - OSPEDALE, CERRI

Cessione all'AC dell’area di 4.002 mqg, valore convenzionale € 10 { mg € 40,020,00

TOTALE CONTRIBUTI DI SOSTENIBILITA L2051 438,00
€ 1.702.929,00

Per quanto riguarda gl interventi di trasformazione sedi e dismissione di esercizi alber-
ghieri, i relativi contributi non sono ancora assegnali a singole opere, la consistenza &

elencata nella tabella che segue.

Albergo corinbubo
Hotel ideale € 33.000,00
Hotal Gicia Manna € 42.500,00
Hotel Villa Ombrosa € 0,00
Hotel Magda € 70.850.00
Hotel Magda Dependance € 13.005.00
Hotel Lena € 53.750,00
Hotel Olympic £ 104.760.00
Hotel K2 £ 105.000,00
Hotal Casi € 0,00
FPansione Medusa € 0,00
Residence Elena £10.00
Pansione Stefania € 33.235.00
Villa Pozzi € 16.160,00
Hotal Selene € 0.00
Hotel Dominigue € 0.00
Hotal Bellavista €0.00
Hotal Ritter £ 58.535,00
Hotal Amboa € 57.075,00
Hotel Labrador € 76.500.,00
Hotal Lisboa € 51.000,00
Hotel Sowvenir £ 0.00
Residence Amao € 16.870,00
€ 752.340,00

Gli alberghi per i quali il contributo & pari a 0, cioé non dovuto, appartengono alla cate-

goria degli esercizi marginali.
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Mel complesso, gli interventi inseriti nel POC concommono alla costruzione della citta pub-
blica con un confributo complessivo di €2.903.769,00 € 2.455.269,00 ®

Contnbuti sostenibilita amibti €2 151.420.00
€ 1.702.929.00
Contribuli sostenibilita alberghi € TH2.340,00
Totale Contributi € 2.903.769.00
€ 2.455.269,00

In dettaglio, I'importo dei contributi di sostenibilita & destinato a ™;

— interventi per il verde E218 37 00 £ 103.875,00
— interventi per la mobilita pedonale e ciclabile € 117.000,00
— sistemazione piazze e aree pubbliche € 364.875,00
—  viabilita €380.000.00 € 200.000,00
- acguisizione di aree al demanio pubblico £504. 22500 € 350.125,00
— edilizia residenzizle sociale € 189.054.00
— altri interventi da definire £ 1.130.340.00

5.5 L'offerta di edilizia residenziale sociala

Ai sensi degli articoli 7 bis, AB bis e AB ter, gli interventi inseriti nel POC concorrono, alla
realizzazione obiettivi di sviluppo delle pelitiche pubbliche per la casa, nella quota del
20% di alloggi di edilizia residenziale scciale, riferita al dimensionamento complessivo
del nuovi insediamenti residenziali previsti dalla pianificazione comunale. Tale parteci-
pazione si aftua o affraverso la realizzazione e cessione di ERS o atiraverso il riconosci-
mento a favore del Comune di un contributo alla realizzazione di alloggi di edilizia resi-
denziale saciale.

Mel POC 2015 del Comune di Cattolica é inserito un intervento (Holiday Company) che
realizza il 100% della SC assegnata come ERS (3.476.6 mg, pan a 43 allogal conven-
zionali), mentre gli altr interventi concorrono complessivamente con un contributo di €
S31-336.80 € 294.121.50.

SC TOTALE S
quata mg conirbuto
HOLIDAY COMPANY 3.476,00 100% | 3.476,00 ---
COLL-L.c via Quarto - - -
A a3 wia Umbria 1.680,00 20% 316,00 € 71.100,00
AMBITD "RIQ" - BIOHOTEL 2.400,00 20% 460,00 € 69.000,00

Modifica intrododta a8 seguito dell’accoglimento dell'emendamento alla Del. C.C. n. 69 del1112/12015
Modifica introdotta a seguito dell'accoglimente dell’'emendaments alla Del. C.C. n. 58 del 111122015
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TOTALE CONTRIBUTO PERERS 7

FARCOMAW 1.000,00 20M% 180,00 & 40.500,00
BPCCCONAD MACANND - A0 2055 e EL (ST R T
ARSVIA Allende 2.165,40 20% 413,08 £€92.543 00
AR.3 via Emilia-Romagna 442,00 205, 78,40 € 17.640.00
DIAMANTE. OSPEDALE {Giovanatti) 84,00 - e —
DIAMANTE-OSPEDALE (Carri} 165,30 20% 13,06 £2.938,50

€ 343.621.50

€ 294.121,50

ERS realizzata (mg di 5C) 3.476,00

y : 1.800.54
Ciuota SC monetizzabile £ 1,450 54
5.376.54
;I' £l
Totale SC per ERS 4.936.54

La dimensicne dell offerta di ERS programmata dal POC & pari al 20% del totale dell’of-
ferta abitativa teorica massima. |1 65% di questo risultato & consaquito nell'intervento
di via Emilia-Romagna ("Holiday Company”), mentre le quote restanti di ERS sono mo-
netizzabili, nei termini sopra richiamati. L'andamento delle possibili menetizzazioni dovra
essere monitorato al fine di garantire l'effettive conseguimento del risultato, anche in
relazione all'effettiva entitd e alle caratteristiche della domanda di edilizia residenziale
sociale.

56  Lofferta in insediamenti produttivi @ commerciali

Mon sono inseriti nel POC interventi relativi ad ambiti specializzati per attivita produttive,
ma sono presenti due interventi per usi terziari (ricettivita alberghiera e usi terzian com-
plementari) e per usi commerciali.

Il primo & refativo alla qualificazione di un albergo con lintegrazione di servizi di ristora-
zione, il secondo alla realizzazione di una medio-piccola struttura di vendita alimentare.
Il bilancio di questi due interventi & riportato nelia tabella che segue.

e Terziario comm.e | Terziario icelfiva _ Alfro termario Tofale
SC (mg.) SC (mq.)  SC(mg) | SCimg,)

AMBITO "RIQ" - BIDHOTEL 950 1.440 2 400,00

ARC.C CONADMACANNG T | 2,000 o | 300 230000

£ Modifica introdotta a seguito dell'accoglimente dell'emendamento alla Del. ©.C. n. 82 dell11/12/2015
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6. DINAMICHE DEMOGRAFICHE E SOCIALI DI CATTOLICA

6.1  Verifica degli scenari previsionali Del PSC

La popotazione residente di Cattolica all'1/1/2015 & di 17.084 abitanti, distribuiti in 8.041
maschi e 9.043 femmine (rispettivamente il 47,1 e il 52.9 della totale) ®. Dal 2003 (anno
al gquale nisalgono i dati posti alla base delle elaborazioni sviluppate per il dimensiona-
mento del PSC) si & avuto un incremento di 1.077 unita, passando da 16.007 abitanti ai
17.084 dell'inizic 2015. Nel corso del 2015 si & verificata, nei primi sei mesi defl'anno,
una lieve flessione della popolazione, con un calo di 15 unita (7 maschi & 8 femmine) 2.
La flessione si & concenfrata nelle classi 0-6 e 15-64 anni per i maschi e 7-39 e oltre 65
anni per le femmine.

Megh ultimi 12 anni la popolazione ho regi-
strato un andamento medio di leggerissima
crescita (in media circa 90 abitanti anno), cre-
scita concentrata in realta nei periodi 20067- |- —
2008 e 2010-2011, mentre gli altri anni regi-
sirano una sostanziale tenuta (unico anno di
decrescita il 2013).

Al 29/09/2003 la struttura della popolazione
mostrava una buona consistenza delle classi
di etd intermedie {quasi un terzo di residenti
nelle classitra 15 e 39 anni, e altrettanti tra 40
e B4 anni), @ una netta prevalenra degli an-
ziani (65 anni e olire), che con 3.721 unita
sono poco pil del doppio dei giovanissimi
sotto i 14 anni (1.851).

Alio 01/01/2015 |a struttura della popolazione si @ maodificata, con un calo delle classi tra
15 & 39 anni, che diventano circa un guarto della popolazione (25 5%, un aumenta delle
classi tra i 40 & i 64 anni, che sfiorano il 40% & un calo deile classi pii anziane, prevalenti
nel 2003, che scendono sotto il guarto della popolazione (24%).

MNei due grafici che seguono, il confronto tra la struttura della popolazione al 2003 e al
2015 mosira con evidenza le modifiche intercorso negli ultimi 12 anni.

B Fonba: ISTAT, dali zulla popolazions residente
% Confronto valor 01/D1/2015 ISTAT e 3WDGZ015 Anagrafe comunale
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FIRAMEDE DI ETA" DELLA FOPOLAZIONE AL 1-1-3013

Confranto tra le piramidi di eta 2003 e 2015

B Totale Klandii

B 1ot Farerone

Mei 12 anni si & alzata I'etd media della fascia pil consistente di popolazione, passando
dalla fascia 30-44 anni del 2003 alla fascia 40-54 del 2014, denotando un progressivo
invecchiamento della popolazione, peraltro in linea con le tendenze regionali e nazionali.

Gli scenari previsivi (proiezioni demografiche al 2018, scanarnio intermedio) sviluppati per
la formazione del PSC, posti a confronto con gli effettivi andamenti della popolazione,
mastrano che nella realta la crescita della popolazione & stata pil forte di quanto previ-
sito, con il 2,36% nel 2008 e il 3,629 nel 2013, tendenza che si conferma anche nel
confronto fra il dato reale 2014 (01/01/2018) e la proiezione 2018 (+3.60%). Da notare
invece che nello stesso periodo si € verificata una contrazione del numero di famiglie,
tendenza accentuatasi nel corso degli anni (-0,58% nel 2008, -1,89% nel 2013) e con-
fermata nel confronto 201572018 (-1,78%).

2008 2013 010112015 2018

% projez ISTAT proiez ISTAT ISTAT proiez
Fesidanti 16.007 16.283 16.6638 16.456 17,052 17.116 16.521
Residanti in convivenze 21 21 62 21 41 44 21
Fesidanti in famiglie 15.9846 16.262 16.606 16435 17.011 17.072 16.500
Compeonenti per famiglia 2,35 220 227 2,13 2,23 2,23 2N
Famiglie 6.813 7382 7.339 T.785 7.640 7.677 T.B16

6.2  Confronto tra domanda e offerta di servizi scolastici

Megli uktimi 5 anni la popolazione in etd scolare mostra il calo della fascia 0—3 anni (dal
22 al 19%, -3%), una sostanziale tenuta delle fasce 46 e 15-18 anni & un leggero in-
cremento di un punto percentuale nelle fasce 7-11 e 12-14 anni.
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POPOLAZIONE IN ETA®" SCOLARE
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In valori assoluti le differenze si fraduconao in una diminuzione di 69 bambini nella fascia
0-3 anni, mentre l'incremento pil significativo (+32 bambini) si rleva nella fascia 7-11.

0-3 4-6 7-11 12-14 15-18
J0/06/2015 513 432 729 433 559
I0/06/2014 551 437 3 412 549
0062013 544 Ex T4 408 543
30/06/2012 992 435 721 403 529
30/06/2011 582 428 697 408 546
Differenza 2011 - 2015 -69 4 32 25 13

POPOLAZIONE IN ETA' SCOLARE - VALORI ASSOLUTI
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Mell'anno scolastico 2014-2015 erano la situazione - perle fasce dieta0-3 e d4-6 -2 la
seguente:

sezioni | iscritti
Mido d'infanzia Celestina Re 5 | 99
Materna comunale Torconca 3 75
Materna comunale Ventena 4 99
Materna statale Corridoni 3 A
Materna statale Papa Giovanni XX 4 93

La media di iscntti alla scuola dell'infanzia & di 20 bambini per sezione, mentre quetla
alle scuole materne (4-6 anni) & di 24 bambini per sezione. Nella fascia di eta 0-3 anni
frequenta il nido circa il 19% deilla popolazione della fascia (513 unita), mentre nella
fascia 4-6 432 unita), la frequenza scolastica € di poco superiore al T8%.

pag. 53



Documenfo programmatico per la gualita urbana

7. CONDIZIONI DI FATTIBILITA" ECONOMICO-FINANZIARIA

L'inserimento in POC degli interventi & subordinate alla sottoscrizione da parte delle pro-
prieta di un accordo ex art. 18 che disciplina parameftri, condizioni e tempi per I'attua-
zione del singolo intervento, nonché stabilisce I'entita e la destinazione del contributo di
sostenibilita.

Per quanto riguarda la realizzazione delle dotazioni, il quadro complessiva é riportato
nelie tabelle dei paragrafi precedenti, con un valore economico tolale pari a €
290376000 W € 2.455.269,00, interamente destinato alla realizzazione di dotazioni
pubbliche e interventi di miglioramento dell'assetto delle infrastrutture di moebilita e
dell'arredo.

Tutte le quote di contributo di sostenibilita non definite in questa sede saranno attribuite
allattc della presentazione dei PUA o dei permessi di costruire convenzionati; tutti gii
interventi in applicazione del contributo di sostenibilita saranno inseriti nella convenzione
dei piani particolareggiati o dei permessi di costruire convenzionati 2 saranno pertanto
soggetti a fidejussione, al pari della realizzazione degli standard dovuti, che si aggiun-
gono a quanto sopra descritio.

Le dotazioni sopra elencate completano ed integrano il programma delle Opere Pubbli-
cha 2014-2016, nel quale, sono previsti, tra gli altr, | seguenti interventi;

oqgedio imparto previste | Apporio capitali Anno
(€} privah

Progeito GIZC - interventi ¢ rinaturalizzazione € a4 430,00 € 0,00 2014-15

e pisia ciciabie Fiume Conca

Trasformazione & adequarnento bus kerminal £ 180.000,00 £ 0,00 2014-15

Realizzazione scunla delllinfanzia di via Irma € BO0.000,00 €0,00 2014

Bandiera

Costruzione bombe & loculi € BO0.DO0,00 €0,00 2014-16

Realizzazons Molo di Levanie. €34500000 | €000 | 2015

Realizzazione nuovo labosatorio protetto di | € 500.000,00 € 262.750,00 2015

piarza Pascal

L'attuazione del POC attraverso I'avvio degli interventi previsti si sviluppa com'é noto in
un periodo di cingue anni: non & pertanto prevedibile oggi — in particolare stante 'attuale
congiuntura sfavorevole - guando maturera la realizzazione delle dotazioni previste, che
sono perd certe in quanto contenute negli impegni settoscritti dagli attuaton.

In conclusione, |a realizzazione delle dotazioni, laddove non siano gia identificate e inte-
ramente finanziati allinterno dellintervento dovra essere strettamente coordinata con
quella delle opere pubbliche a bilancio, al fine di ottimizzare gli investimenti e raggiun-
gere risultati il pi possibile aderenti alle reali necessita della popolazione.

" Modifica intredotta a seguite dellaccogliments dell emandamentc alla Del. ©.C. n. 59 dell 1112/2015
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PARTE TERZA - NORME DI ATTUAZIONE DEL POC
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Norme di affuazione del POC
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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1 Oggetto del Piano Operative Comunale

1 1l Piano Operative Comunale, redatio ai sensi del’art. 30 della L.R. n.20/2000, & lo
strumento urbanistico - predisposto in conformita alle previsioni del PSC vigente - che
disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione
del territorio da realizzare nell'arco temporale di cinque anni.

2 NMel quadro delle disposizioni dell'art.28 comma 3 delia L.R. n.20/2000, per gli inter-
venti inclusi nel POC vengono definiti:- la delimitazione, 'assetto urbanistico, le desti-
nazioni d'uso, i diritti edificatori assegnati;

- |la delimitazione, ['assatto urbanistico, le destinazioni d'uso, 1 dirtti edificatori asse-
gnati;

- le modalita di attuazione degli interventi di trasformazione, nonché di quelli di con-
SErvazione;

- i contenuti fisico morfologici, sociali ed economici e le modalita di intervento;

- lindicazione delle trasformazioni da assoggettare ad interventi di mitigazione e
compensazione degli effetti;

- la definizione delle dotazioni territoriali da realizzare o riqualificare e delle refative
aree, nonché gli interventi di integrazione paesaggistica;

- la localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico.

3 1l Piano Operativo Comunale & redatto nel rispetto di tutte le disposizioni di legge e
degli strumenti sovraordinati urbanistici e di vincolo, in particolare: Piano Territoriale
di Coordinamento Provinciale, Piano Stralcio per I'Asseito Idrogeoclogico, Vincoli Pae-
saggistici D.Lgs.422004, Vincolo Idrogeologico R.D. 326771923,

Art. 2 Entrata in vigore del POC — Norme abrogate — Misure di salvaguardia

1 A decorrere dall'entrata in vigore del presente POC 2015 sono abrogate le disposi-
zioni incompatibili, nei limiti di cui all'art.41 comma 1 della L.R.20/2000.

2 Ai sensi dellart.12 della L.R. 20/2000, a decorrere dalla data di adozione del POC
I'Amministrazione comunake sospende ogni determinazione in merito
- all'autorizzazione di interventi di trasformazione del terntorio che siano in contrasto
con le previsioni del POC adottato o tali da comprometterne o rendeme pil gra-
vosa l'attuazione;
- allapprovazione di strumenti softordinati di pianificazione urbanistica (piani di set-
tare, piani attuativi) in contrasto con le prescrizioni del POC adottato.
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Art. 3 Elaborati costitutivi del POC di Cattolica
1 Costituiscono elaborati del Piano Operative Comunale:

PIANO OPERATIVO COMUMNALE - POC (Relazione — Documento Programmatico
per la Qualita Urbana - Norme - Schede Normative relative agli Interventi)

Allegato 1. Individuazione cartografica degli interventi inseriti nal POC (Tavola in
scala 1: 5.000)
Allegato 2a.  Tavole dei vincoli
2a.1. Assetto ambientale (scala 1:10.000)
2a.2. Tutela del patimonio paesaggistico (scala 1:10.000)
2a.3. Valorizzazione delle risorse paesaggistiche e storico culturali (scala
1:10.000)
2a.4. Rischi ambientali {scala 1:10.000)
Z2a.b. Altre tutele e rispetti (scala 1:5.000)

Allegato 2b Schede dei vincoli

Allegate 3.  Valutazione di sostenibilita ambientale e terntoriale — Rapporio am-
bientale ai fini del procedimento integrato di ValSAT - VAS

Allegatoc 4.  Afti d'obbligo sottoscritti per gli interventi inseriti nel POC

Allegate 5a  Relazione geologico-sismica

Allegato 5b Relazione geologico-sismica. Allegati; Indagini

Allegato 5c Stralci cartografie geclogico-sismiche (formato A3)

Allegato 6 Individuazione aree a rischio allagamenti (scala 1: 10.000)

Art. 4 Rapporti con il PSC

1. Il POC & redatto in coerenza con le previsioni del PSC (attraverso le puntuali defini-
zioni e specificazioni a cui il POC & tenuto, in base al comma 3 dell'art. 28 della L.R.
n.20/2000, nspetto alle indicazioni & riferimenti di massima del P5C), ed in particolare
in base alle prescrizioni di tutela contenute nel Titolo 2 delle Norme (articoli dal 5 al
35 compresi) @ delle altre prescrizioni e indicazioni contenute negli articodi delle
Morme del PSC.:

art. 4. Rapporti con gli altri strumenti delia pianificazione comunale — Monitorag-
gio del Piano

art. 37. Diritti edificatori e perequazione delie condizioni proprietarie

arl. 42 Prescrizioni e direttive del PSC al POC entro gli ambiti AS del Centro sto-
rco

art. 47 Aftuazione dei PUA compresi entro gli ambiti AC, approvati allatio
del'adozione del PSC — Piani attuativi in itinere all'epoca di adozione del
PSC

art. 48 AC.s - Definizione e perimetrazione - Requisiti e limiti alle tfrasformazioni
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art. 49 |l sistema insediativo della citta turistica

art. 50 AR - Definizione & perimefrazione

art. 51. Reguisiti e limiti alle trasformazioni entro gli ambiti AR

art. 92. Aftuazione degli interventi entro gli ambiti AR

art. 53. Definizione e perimetrazione degli ambiti per | nuovi insediamenti AN

art. 54. Ambiti per | nuavi insediamenti costituiti da PUA previsti dal PRG previ-
gente e dal PRG 1986

art. 55. Attuazione degli interventi negh ambiti AN.1 e AN.m

art. 56. Coordinamento dell'attuazione degli interventi negli ambiti AR & AN.1-
AN.m attraverse il convenzionamenio e Ia definizione in sede di POC della
scheda di assetto urbanistico

art. 57. | progetti urbani strategici di trasformazione e rigualificazione del territorio
e del paesaggio

art. 58. AP — Ambito del Porto e delle attivita canfieristiche connesse

art. 59. | criten di perequazione nell attuaziona dei progetti urbani strategici

art. B0. Altri progetti urbani

art. 61. Definizione

art. 63. Medalita di attuazione degli ambiti APS

art. 65. Definizioni e articolazione degli APC

2. Nel POC i sub-ambiti di intervento sono perimetrati su base cartografica catastale.
Pertanto it POC pud presentare lievi difformita rispetto al PSC (redatto sulla base
carnografica della Carta Tecnica Regionale), sia nella perimetrazione degli ambiti o
dei sub-ambiti, sia nel contegoio defle superfici e dei diritti edificatori, rispetto alle ta-
vole del PSC. Tali rettifiche non costituiscono variante al PSC, ma precisazioni nei
termini previsti dall'art.28 c.3 e dell'art. 30, comma 2 lett. a) della L.R. n.20/2000.

Art. 5 Rapporti con gli strumenti di programmazione comunale

1 1l presente POC & coordinato con il bitancio pluriennale comunale ed ha il valore e gli
effetti del pragramma pluriennale di attuazione, di cui all'art.13 della L.28.1.1977 n.10.

2 |l presente POC costituisce strumento di indirizzo e coordinamento per il programma
triennale delle opere pubbliche e per gli altri strumenti comunali settoriali.

3 Negl atti unilaterali d'obbligo sottoscritti (allegati al POC 2015) e nelle schede norma-
tive d’ambito sono riportati gii impegni assunti da ciascun intervento in base ai criteri
pereguativi definiti dal POC, costituiti dalla, dalla realizzazione di opere eccedenti le
opere di urbanizzazione primaria e gli onerni di wrbanizzazione secondaria, e la quota
di edilizia residenziale sociale (affitto convenzionato, vendita convenzionata, cessione
al Comune), cessione di aree. Tali impegni costituiscono condizioni per latiribuzione
alle relative proprieta dei diritti edificatori assegnati dal POC.

pag. 59



MNomme di atfuazione dal POC

Art. 8 Rapporti con gli strumenti urbanistici attuativi

1 1l POC individua e disciplina gli interventi da realizzare nell'arco temporale di cingue
anni di concerto con i soggetti attuatori, come esplicitato nell'atto d'obbligo sotto-
scritio, che coslituisce parte integrante degli elaborati del POC approvato (allegato
4),

2 | PUA e gli elaborati per il rilascio dei permessi di costruire relativi agll IUC (Interventi
Unitari Convenzionati) devono essere redatti in conformita con le prescrizioni grafi-
che e nomative del POC, con gli approfondimenti e le eventuali modifiche di cui al
comma 6 seguente; la relativa convenzione urbanistica (che disciplina i rapporti deri-
vanti dall'atiuazione degli interventi previsti) regolamenta le modalita di attuazione
degli interventi inclusi nel POC.

3 | diritti edificatori assegnati dal POC sono calcolati con i parametri indicati dal PSC e
precisati dal POC sulle superfici territoriali @ fondiane nsultanti dalla perimetrazione
delle aree sulla base catastale, e dal conseguente calcolo delle aree, nel rispetto dei
criteri @ dei limiti massimi individuati dal PSC. Eventuali difformita che dovessero in-
tervenire in fase attuativa sulla base dei dali catastali di superficie e della ripartizione
tra diverse proprieta non potranno modificare | valon complessivi fissati dal PSC e dal
POC, ma soltanto eventualmente fa ripartizione proporzionale dei dirithi tra le diverse
proprieta.

4 Ai sensi dell"art.30 c.4 delia L.R. 20/2000 il POC pud assumere, per gli interventi che
hanna raggiunto un adeguato livello di definizione progettuale, il valore e gli effetti del
PUA. In questo caso l'adozione del POC costituisce autorizzazione al deposilo del
PUA, e I'ter di approvazione dello stesso piano attuativo dovra essere concluso con-
testualmente con liter di approvazione del POC.

5 Il PUA pud apportare variante al POC approvato, nel rispetto del PSC, delle finalita
generali e dei criten attuativi del POC stesso, sia per estendere un ambito di attua-
zione, sia per modificare Massetto insadiativo e infrastrutiurale definito dal POC.
Qualora appaorti variante al POC, ai sensi dell'art.35 ¢4 della L.R.24.3.2000 n.20 il
PUA viene trasmesso alla Provincia, la guale, entro il termine perentorio di sessanta
giomi dalla data di ricevimento, pud formulare osservazioni relativamente a previsioni
di piano che contrastano con i contenuti del PSC o con le prescrizioni di piani soprav-
venuti di livello superiore, Il Comune trasmette inoltre il piano ai soggetti competenti
in materia ambientale, individuati in collaborazione con la Pravincia, per acguisirne il
parere, entro i termini e con le modalita per la presentazione delle osservazioni al
piano.

6 Senza che cid costituisca variante al POC, in sede di PUA possono essere introdotte
rettifiche non sostanziali, di carattere normativo e cartografico, sia per effetto dei rilievi

pag. 60



MNomme di atfuazione dal POC

planc-altimetrici eseguiti, che — a seguito degli approfondimenti progettuali compiuti -
ai fini di una precisa definiziocne della disfribuzione delle funzioni e delle dotazioni
territoriali, a condizione che non vengano superati i valori massimi di carico urbani-
stico e siano soddisfatte le condizioni di sostenibilita definite dal PSC, Per quanto
riguarda la ripartizione dei diritti edificatori assegnati dal POC per i diversi usi, l'incre-
mento della quota di Su residenziale costituisce modifica al POC; lincremento della
quofa di Su destinata ad altri usi previsti dal PSC (entro i limiti defla Su totale asse-
gnata dal POC) non costituisce variante al POC ma solo al Piano attuativo, e non
comporta modifiche al contributo di sostenibilita.
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TITOLO 2 - CONTENUTI DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE

Art. 7 Modalita di attuazione degli interventi

1

| diritti edificatori sono attribuiti alle proprieia interessate attraverso l'inserimento nel
POC, a seguito dell'assunzione attraverso l'atto sottoscritto degli obblighi definiti dal
PSC e dalle “schede relative agli ambiti” del POC relativi agli impegni da assumere
per l'attuazione dellintervento previsto.

Dwrante il periodo di pubblicazione del POC 2015 adottato, eventuali operatori inte-

ressati ad attuare parti di interventi relativi ad ambiti gia inseriti nel POC adottato, ma

su porzioni di territoric non incluse, possono presentare richiesta di inserimento, a

condizione:

- che i dirtti edificatori rentrino nei limiti previst dal P3C;

- che l'inserimento sia espressamente acceltato dagli altri soggetti gia impegnati per
I'attuazione, e che siano ricalcolati ed unanimemente accettati i relativi impegni
comvenzionali.

Durante il periodo di pubblicazione del POC 2015 adottato i soggetti interessati sot-
toscrittori dell'atto d'obbligo possono comunicare attraverso specifica osservazione il
recesso dal POC, in particolare in quanto intendono effettuare lintervento in base alle
modalita e condizioni definite dal RUE {Variante 2015 adottata) per gli interventi in
assenza di POC.

Il presente POC 2015 & approvato dal Consiglio Comunale al termine dell'iter di ado-
zione, pubblicazione, decisione sulle osservazioni presentate e adeguamento alle ri-
serve provinciali (o espressione sulle stesse), di cui allart.34 della LLR.24.3.2000
n.20.

L'approvazione del POC avviene ad avvenuta conclusione del procedimento di Val-
SAT-VAS. La normativa regicnale (Lr 972008 e relativa Circolare esplicativa relativa
alle "Prime indicazioni in merito all'entrata in vigore del Digs 16 gennaio 2008, n, 47),
elaborata in seguito al recepimento formale della direttiva europea n. 422001 in
guetla italiana (Digs 4/2008), infroduce la procedura di Valutazione ambientale stra-
tegica (VAS) e la verifica di assoggettabilita a VAS. Mel caso del POC, & gquindi ne-
cessario procaders, olire che alla ValSAT, alla verifica di assogoettabilita a VAS: il
documento di ValSAT del POC costituisce quindi anche Rapporto preliminare ai sensi
deli'art. 12 del Digs 4/2008.

Art. 8 Programma di attuazione delle dotazioni territoriali

1

In base all'art.30 e agli artt. A-11, A-12, A-13 e A-22 della Legge 20 gli interventi
inseriti nel POC concormono all'attuazione delle dotazioni territoriali, secondo i criteri
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e le priorita fissate dal POC e sulla base della definizione di impegni economici definiti
dalle schede normative e dalle convenzioni preliminari.

2 Le opere di urbanizzazione primaria necessarie all'urbanizzazione delle aree devono
essere realizzate integralmente a scompuio degli oneri, anche se comportano importi
supenori agli onen tabeilan dovul, senza alcun conguaglio da parte del Comune.

3 Gli oneri di U2 sono sempre dovuti. In sede di PUA 'Amministrazione pud decidere,
in relazione all'onerosita degli interventi infrastrutturali richiesti dal P'SC e dal POC, di
definire lo scomputo parziale o totale degli oneri di U2 al fine di garantire la realizza-
zione deile opere contestualmente all'attuazione degli interventi edilizi.

4 Inapplicazione della Legge 2072000, dell’art. 37 e degli artt. 52 commi 6,7 e 55 commi
5.6 del PSC vigente, il Comune definisce il criterio perequative in base al quale ogni
intervento inserito nel POC concorre alle dotazioni territoriali attraverso un contributo
di sostenibilita (sotto forma di aree cedute elo realizzazione diretta o attraverso con-
corso economico alla realizzazione di infrastrutture, dotazioni territariali, sistemazione
spazi di uso pubblico; convenzionamenio per edilizia di interesse sociale; ecc.).

Art. 9 Interventi inseriti nel POC 2015

1 Nel POC 2015 sono inserite due classi di interventi:
- Interventi di trasformazione di sedi di strutture alberghiere
- Interventi negli ambiti di PSC oggetti a POC.
Le condizioni ed i criteri per gli interventi relativi alle trasformazioni di sedi di strutture
alberghiere sono definiti all'art. 10 delle presenti norme.
Le condizioni ed i criteri per gli inferventi relativi alle trasformazioni entro gli ambiti di
P5C soggetti a POC sono definiti all'art. 11 delle presenti nome.

2 L'inserimento nel POC avviene a seguite di sottoscrizione degli atti unilaterali d'ob-
bligo, attraverso i quali | soggetti interessati si impegnano al rispefto delle condizioni
e dei criteri definiti dal POC per I'attuazione degli interventi.
In base all'art. 30 c.1 della L.R. n.20/2000 e s.m.i. le previsioni del POC non attuate
nell'arco temporale di cingue anni dallapprovazione, relative sia a diritli edificatori
conferiti, sia a nuovi usi assegnati, cessano di avere efficacia. Entro il termine di wvi-
genza del POC devono quindi, per mantenere 'efficacia delle previsioni:
- essere adottati o presentati | PUA relativi agli interventi indiretti
- essere state presentate le Segnalazioni Certificate di Inizio Attivita o preseniate le

domande per il rilascio dei permessi di costruire,
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Art. 10 Criteri per gli interventi di trasformazione di sedi di esercizi alberghieri

1. In base agli obiettivi ed ai criten del PSC possono essere oggetto di interventi di tra-
sformazione di sedi di strutture alberghiere attraverso inserimento nel POC:

Gli esercizi alberghieri "marginali™, definiti come quelli che sono stati classificati
tali a seguito dei bandi 2002 & 2008, e gli esercizi alberghieri che alla data di
adozione del POC hanno cessato la propria attivita da almeno 10 anni ininterrot-
tamente.

Gli esercizi alberghieri trasformabili in residenza o in altri usi terzian, in quanto
classificati dal RUE vigente come "h-r". Ad essi sono assimilati anche gli esercizi
alberghier che hanno cessato la propria attivita da almeno 10 anni ininterrotta-
mente.

Altri esercizi alberghieri attivi (o dismessi da meno di 10 anni). che in base ai
criteri ed ai parametri del PSC e del POC possono essere trasformati in residenze
efa in aftre attivita terziarie.

2. | criteri e le condizioni per la trasformazione sono | seguenti:

2.1.

Esercizi alberghieri marginali.

Condizioni per la trasformazione in residenza o in altn usi non alberghien:

L'intervento pud prevedere il mantenimento della stessa superficie fondiaria SF,
deflo stesso volume YV e della stessa SC rispetto a quella attuale

Mon sono soggetti al versamento di un contributo economico {contributo di so-
stenibilita) aggiuntivo rispetto agli oneri ordinari.

Sono soggetti alla realizzazione e cessione di parcheggi pubblici {monetizzabili)
nefla misura del 20% della SC residenziale realizzata.

2.2, Esercizi alberghier trasformabili in residenza o in altri usi terziari (classificati dal

RUE vigente come "h-r").

Condizioni per la trasformazione in residenza o in altri usi non alberghieri:

L'intervento pud prevedere il mantenimento il mantenimento della stessa super-
ficie fondiaria SF, dello stesso volume V' e della stessa SC rispetio a quella at-
tuale

Sono soggetti al versamento del "contributo di sostenibilita" nella misura del 50%
di quello fissato per gli esercizi attivi {classificati *h® dal RUE) o dismessi da meno
di 10 anmi.

Sono soggetti alla realizzazione e cessione di parcheggi pubblici {monetizzabili)
nella misura del 20% della SC residenziale realizzata.

2.3. Esercizi alberghien attivi (0 dismessi da meno di 10 anni), identificati dal RUE

vigente con la sigla "h", che in base ai criteri ed ai parametni del PSC e del POC
possono essere trasformati in residenze elo in altre attivita terziane.

pag. 64



MNomme di atfuazione dal POC

Sono soggetti a:

- Cessione del 15% della SF {monetizzabile)

- Riduzicne del 15% del Volume esistente (in caso di dimostrata impossibilita tec-
nica Fobbligo di riduzione del volume pud essere monetizzato)

- Riduzicne del 15% della SC esistente (non dovuta se si interviene attraverso in-
tegrale demolizione e nuova costruzione)

-  Realizzazione e cessione di parcheggi pubblici {(monetizzabili) nella misura del
30% della SC residenziale realizzata,

- Contributo di sostenibilita nella misura definita dal POC.

3. Riduzione del Volume esistente; eventuale monetizzazione. In caso di dimostrata im-
possibilita tecnica di riduzione volumetnca, si puo monetizzare applicando | parametri
seguenti (vedi Allegato A; Macro-ambiti territoriali):

- amiito I 155 €'me.
- ambito T-R: 135 €'mc.
- ambifi AUC-AC: 120 €'mc.

4. Riduzione della SC esistente.

La riduzione & dovuta nella misura del 15% per gli esercizi classificati "h" che rientrano
nei parametri definiti dal POC, che effettuano il cambio d'uso con interventi di manu-
tenzione siraordinaria, restauro e risanamento conservativo o nstrutturazione edilizia
senza demolizione integrale e ricostruzione. La riduzione non & monetizzabile.

Mel caso in cui lMintervento sia di integrale demolizione dell'edificio attuaie e di nuova
costruzione, il POC non richiede la riduzione di SC ma soltanto quella del volume
lordo complessivo dell'edificio.

5. Eventuale monetizzazione della quota di SF che non viene ceduta

- ambito I 125 &/mq.
- ambito T-R; 105 €'mag.
- ambiti AUC-AC:; 95 €/mq.

€& Norma generale su monetizzazione parcheggi pubblici
Il valore del parcheggio pubblico e definito dalla somma del valore dell'area + costo
opere di realizrazione del parcheggio.
Pertanto i valori da applicare per la monetizzazione dei parcheggi sono:

- ambito I 200 €/'mq.
- ambito T-R: 180 €/mq.
- ambito AUC-AC: 170 €'mq.

7 Morma generale sul caloolo del contributo di sostenibilita
- ambito I 100 €/SC residenziale realizzata 75 €/5C terziaria realizzala
- ambito T-R: 85 €5C residenziale realizzata 65 €/5C terziaria realizzata
- ambito ALUIC: 75 &/5C residenziale realizzata 55 €/5C terziaria realizzata
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£. | dati niferiti alla Superficie Fondiana SF e alla Superficie Complessiva esistenti ripor-
tati nelle schede normative (Parte Cluarta del POC) sono quelli dichiarati nelle propo-
ste presentate allAmministrazione.
Tali dati ti dovranno essere verificati in sede attuativa (rilascio del permesso di co-
struire convenzionate PCC), utilizzando per le definizioni di Superficie Utile, Superfi-
cie accessoria e Superficie Complessiva quelle definite dalla DAL Emilia-Roma-
gnan.279 del 2010.
In caso di discordanza la consistenza reale prevarra sui dati evidenziati nelle singole
schede, ed i caleoli dei diritti edificatori attribuiti, delle dotazioni territariali e del corri-
spettivo del contributo di sostenibilita dovranno essere conseguentemenie adeguati,
ai sensi delle norme del presente POC 2015,

Art. 11 Criteri per gli interventi entro ambiti di PSC soggetti a POC - Indici e para-
metri urbanistici del POC 2015

1. Entro gli ambiti penmetrati dal PSC per attuazione dei progetti urbani di trasforma-
zione e rigualificazione di cui all'art. 57 delle Norme del PSC, il POC applica per I'as-
segnazione dei diritti edificaton il metodo della perequazione, in base al quale eniro
un determinato ambito terntoriale tutte le proprieta dispongono di un diritto edificatorio
potenziale, che viene ad essi assegnato in misura proporzionale al valore della pro-
prieta detenuta ed a condizione delle cessioni di aree definite dal Piano.

2. Il Comune pud definire modalita di trasfenmento parziale o totale di dintti edificatori
assegnati ad un'area in altre aree idonee allinsediamento in base al PSC. Entro i
limiti di sostenibilita ambientale e territoriale definiti dal PSC e specificamenta valutati
in sede di POC, il rasfenmento dei diritti edificatori viens previsto dal POC previa
sottoscrizione dei relativi accordi ex art. 11 L.241/1980 o art. 18 L.R. 20/2000 tra i
soggetti interessati e il Comune.

3. L'importo del contributo di sostenibilita & definito dal POC in modo perequativo assu-
menda un criterio generale di caleolo economico, nei termini riportati ai commi se-
guenti.

4. Il contributo & calcolato in modo differenziato secondo la tipologia dellintervento og-
getta di inserimento nel POC, come quota parte del valore economico acquisito dagli
immeobili per effetto dell'assegnazione dei diritti edificatori e/o dei nuovi usi da parte
del POC:

4.1 Indice compensativo per acquisizione aree da destinare infegralmente a parco
tarritoriale, localizzate in territorio extraurbano
- Indice perequativo — base: 4 mg. di 5C residenziale per 100 mg. di area ceduta.
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Cessione gratuita totale delle aree interessate e trasferimento del dintto edifica-
torio in area urbanisticamente idonea all'insediamento tramite scheda POC che
ricomprenda tutte le aree ed i relativi proprietari tra i quali operera poi una redi-
stnbuzione tra privat,

Mel caso in cui l'area sia soggetta a vincolo di inedificabilita asscluta per motivi
paesaggistico ambientali o di sicurezza: 2 myq. di SC residenziale per 100 mqg. di
area ceduta (riduzione 50% rispetto all'indice-base).

Mel caso in cui I'area sia considerata dal POC strategica per I'attuazione del PSC,
il Piano pud definire un incremento dei diritti edificatori massimi assegnati con k
fino ad un massimao di 1,5 rispetto all'indice base.

Per ares di superficie inferiore a 1.000 mq. i diritti edificatori possono essere in-
cramentati di un coefficienta k = 1,5

Per aree di superficie inferiore a 2.000 mq. i diritti edificatori possono essere in-
crementafi di un coefficiente k = 1,3.

4.2 Indice pereqguativo per aree in terriforio periurbano
Ambiti per nuovi insediamenti, destinati a integrare le dotazioni di spazi e altrezza-

ture pubbliche atiraverso la cessione al Comune di una guota dell'area, con edifica-
zZione da concentrare nella parte residua.

Indice perequativo - base: 5 mq. di SC residenziale per 100 mq. di area totale
(superficie terrtoriale comprese infrastrutture, dotazioni e alire area eventual-
mente da cedere).

Mel caso in cui 'area sia soggetta a vincolo di inedificabilita per motivi paesaggi-
stico-ambientali e di sicurezza: 2.5 mqg. di SC residenziale per 100 mg. di area
totale (riduzione 50% rispetto allindice-base), con obbligo di trasferimento del
dintto edificatoric in area urbanisticamente idonea all'insediamento (nello stesso
ambita, ¢ in altro ambito tramite scheda POC che ricomprenda tutte le aree ed |
relativi proprietan tra i quali operera poi una redistribuzione tra privati).

Mel caso in cui 'area sia considerata dal POC strategica per 'attuazione del PSC,
il Piano pud definire un incremento dei dirit edificatort massimi assegnati con k
fino ad un massimo di 1,5 nspetto allindice base.

Indice di utilizzazione fondiaria Uf risultante sull'area privata insediata: non supe-
riore a 0,50 mg. di SC /mg. di SF.

Per lotti di superficie inferiore a 1.000 mag. i dintti edificatori possono essere in-
crementali di un coeflicienta k=15

Per lotti di superficie inferiore a 2.000 mag. i dirtti edificatori possono essere in-
crementati di un coefficcente k = 1,3

4.3 Indice pereqguativo per aree in territorio urbano
Ambiti per nuovi insediamenti destinati a integrare le dotazioni di spazi e atirezzature
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4.4

4.5

pubbliche entro ambiti urbanizzati, attraverso la cessione di una quota dell’area, con

edificazione concentrata in una parte della stessa.

- Indice perequativo - base: 12 mq. di SC residenziale per 100 mq. di area tolale
(superficie territoriale comprese infrastrutiure, dofazioni e alire aree eventual-
mente da cedere).

- Mel caso in cui 'area sia soggetta a vincolo di inedificabilita per mofivi paesagai-
stico-ambientali e di sicurezza: 6 mq. di SC residenziale per 100 mq. di area
totale (riduzione 50% nspetto allindice-base), con obbligo di trasferimento del
diritto edificatorio in area urbanisticamente idonea all'insediamento (nello stesso
ambito, o in aliro ambite tramite scheda POC che ricomprenda ite le aree ed |
relativi proprietan tra i quali operera poi una redistribuzione tra privati).

- Mel caso in cui I'area sia considerata dal POC strategica per 'aftuazione del PSC,
il Piano pud definire un incremento dei diritti edificatori massimi assegnati con k
fino ad un massima di 1,3 rispetto allindice base.

- Indice di utilizzazione fondiaria Uf risultante sull'area privata insediata: non supe-
riore a 0,60 mq. di SC /mq, di SF.

Indice pereguativo — Ambiti AR da riqgualificare

Si tratta dellindice perequativo da applicare per I'attuazione degli interventi negli
ambiti da rigualificare AR.

L'indice & costituito dalla somma di due componenti: 0,15 mq./mq. di superficie ter-
ritoriale + 0,5 x SC esistente da demolire.

Incrementi assegnabili dal POC:

- per superfici coperte inferion al 50% k=11
- per riconoscimento di costi eccezionali per bonffica elo infrastruttura-

zione k=13
Criteri generali

In sede di definizione degli accordi i diritti edificaten con valori al di sotto di 100 mg.
di SC possono essere portati ad un valore di 100 ma.

In base al comma 11 delart. 30 delia L.R. 2002000, il POC pud assegnare, allinterno
dei criteri di sostenibilita e delle massime capacita fissate dal PSC, guote di edifica-
bilita guale equo ristoro del sacnficio imposto ai proprietari per I'apposizione del vin-
colo di destinazione per dotazioni territoriali o infrastrutture, ofltre che per il recupero
delle cubature afferenti alle aree da destinare a servizi, su diverse aree del terntorio
urbano.,

Megli interventi relativi ad usi commerciali e di pubblici esercizi, al fine di garantire
la fattibilita degli interventi di rigualificazione e rigenerazione urbanistico-edilizia il
POC pud assegnare negli ambiti AR e AC “rig”, cltre ai diritti edificatori derivanti
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dall'applicazione degli indici perequativi, diritti aggiuntivi finalizzati alla integrale rea-
lizzazione dei parcheggi pedinenziali richiesti dafla normativa vigente in materia
(DCR 125399 e norme del RUE).

Fertanto nel rispetto dei criteri generali definiti dal PSC, il POC pud articolare e spe-
cificare la disciplina degli accordi con i privati al fine di conseguire gli obiettivi di
trasformazione e riqualificazicne definiti dai progetti strategici.

Gli accordi con i privati soltoscritti ai sensi dell’art. 11 della L.241/1990 e dell'art. 18
defla L.R. 2002000 accedono al POC e costituiscono parte integrante delia sua nor-
mativa,

5 | dati riferiti alla Superficie terntorialte 5t, alla Superficie Fondiaria SF e alla Superficie
Complessiva esistenti riportati nelle schede normative (Parte Quarta del POC) sono
quelli dichiarati nelle proposte presentate all Amministrazione.

Tali dati ti dovranno essere verificati in sede attuativa (rilascio del permesso di co-
struire convenzionato PCC), utilizzando per le definizioni di Superficie Utile, Superfi-
cie accessoria e Superficie Complessiva quelle definite dalla DAL Emilia-Romagna
n.279 del 2010.

In caso di discordanza la consistenza reale prevarra sui dati evidenziati nelle singole
schede, ed i calcoli dei diritti edificatori attribuiti, delle dotazioni territoriali & del corri-
spettivo del contributo di sostenibilita dovranno essere conseguentemente adeguati,
ai sensi delle norme del presente POC 2015,

Art. 12 Metodologia e parametri per il calcolo del contributo di sostenibilita

1 Determinazione del contributo in rapporto alle diverse tipologie di intervento

a) perinterventi di trasformazione di aree sedi di attivita turistico-riceftive (Sistema
insediativo della citta turistica): contributo commisurato alla SC residenziale e
terziaria realizzata, differenziato in base alla fascia ove & localizzato intervento.
Confributo non dovuto per esercizi alberghien marginali in base ai bandi 2002 e
2006 e per guelli non attivi da oltre 10 anni.

b) per ambiti AN.1 di nuovo insediamento residenziale e terziarno: calcolo del con-
tributo, da definire negli accordi con 1 privati, secondo le possibilita di cui al punto
1) delle premesse, pan al 30% della valorizzazione immobiliare generata dal
POC;

¢) perambiti diriqualificazione AR: calcolo del contributo come al punto precedente,
pari al 25% della valorizzazione immobiliare generata dal POC o dallintervento
di ristrutturazione con PCC sia per aumento della 3C — a parita di Violume -, sia
per cambio d'uso;

d) per ambiti specializzati per attivitd produttive in genere: calcolo del contributo,
come al punto b) pan al 15% della valorizzazione immobiliare generata dal POC,
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e al 10% quando & destinata all'ampliamento di attivita produttive in essere rego-
lamentate dal RUE ;|

e) per ambiti specializzati per attivita di tipo esclusivamente terziario (commercio,
direzionale): calcolo del confributo, come al punto b) pari al 30% della valorizza-
zione immobiliare generata dal POC o da PCC regolamentati dal RUE.

fi  negli ambiti “rig” e negli ambit: AC soggetti a POC attraverso Intervento Unitario
Convenzionato |LUC il cambio d'uso o llincremento di Sc assegnata delermina un
incremento di valore immobiliare direttamente derivante dal POC; lintervento &
pertanto assoggettato al versamento del Contributo di Sostenibilita in mode del
futto simile agli interventi negli ambiti AN & AR.

g) Gl interventi in ambiti AN, AR, AC, "ng” per la realizzazione di nuove strutture
alberghiere o 'ampliamento di strutture alberghiere esistenti non sono soggetti al
versamente del contributo di sostenibilita; gli interventi sono comungque tenuti
all'esecuzione di opere di sistemazione e rigualificazione da definire con I'Ammi-
nistrazione in sede di rilascio del permesso di costruire convenzionato.

2 Valori parametrici da assumere per il calcolo del contributo
Lett. a) - Interventi di trasformazione aree sedi di attivita turistico-ricetfive (Sisterma
insediativo della ciffd turistics)
Veadi art. 10 comma & delle presenti Norme.
Leffere b), c), d), &) - Interventi in ambiti AN (ambiti per | nuovi insediamenti AN.T
e AN.m) — ambili da riguaiificare AR — ambili urbani consolidati AC)

3 Valori parametrici dei diritti edificatori assegnati dal POC in base ai quali si calcola il
contributo di sostenibilita (per la definizione degli ambiti vedi Allegato B)

Residenza:

1 ambili di particolare pregio (fasce M e [) € 1.000,0/mg di SC

2 ambiti centrali, in prevalenza residenziali (fascia TR, fascia AUC e ambiti AC a mare
della ferrovia) € 850,0/mgdi SC

3  ambiti residenziali e altri ambiti (ambiti AC e altri ambiti non produttivi a monte della
ferrovia) € T750,0/mgdi SC

Terziario:

1 ambiti di particolare pregio (fasce M e |) € 750,0/mgdi SC

2 ambiti centrali, in prevalenza residenziali (fascia TR, fascia AUC e ambiti AC a mare
della ferrovia) € 6500/mgd SC

3  ambiti residenziali e altri ambiti (ambiti AC e altri ambiti non produttivi a monte della
ferrovia) €  600,0/mg di SC

Produtfiva: € 350.0/mgdi SC
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4

Yatori parametrici acquisizione/cessione aree 11:
Cessione area libera e senza cpere entro fasce Me | 125 €/mqg
Cessione area libera e senza opere entro ambiti residenziali centrali 100 €'mg
Cessione area libera e senza opere entro ambiti residenziali e alfri 75 €/mq

Area per verde pubblico (aggiuntiva rispetto alle dotazioni minime defi-
nite dal RUE, in aree per dotazioni pubbliche previste dal POC/PSC) € 30.0/mqg

Area per attrezzature pubbliche (aggiuntiva rispetio alle dotazioni mi-
nime definite dal RUE, in aree per dotazioni pubbliche previste dal

POC/PSC) € 40,0/mqg
Area per parchi territoriali, di particolare pregio paesaggistico-ambien-

tale € 150/mg
Altre aree per parchi territoriali € 10,0/mq

Valori parametrici (indicativi) di opere di urbanizzazione:

Muova strada € 200,0/mg
Adeguamento strada esistente € 60,0 /mi
Farcheggic pubblico a raso € 750/mq
Piazza pedonale pubblica € 150,0'mg
Pista ciclabile € 60.0/mg
Percorso pedonale € 50,0/mq
Parco pubbfico € 40,0/mqg
Area per impianti sportivi € 60.0/mg
Sistemazione area a verde pubblico € 30,0/mq
Sistemazicne fasce verdi di mitigazione € 20,0/mg
Rotatoria diametro esterno 50 m — diametro intemao 25-28m € 400.000 €
Rotatoria diametro esterno 35 m = diametro interno 20 m € 200,000 €

Rotatorie diametn minori: valutazioni specifiche.

Art. 13 Trasferimento di diritti edificatori assegnati dal POC

1.

La localizzazione dei dirith edificatori assegnati dal POC con obbligo di trasferimento

" | pararmeln senvono per definire qual opere possano costiuwre ¥ “conlmbiulo of sostenbillld " dellesio per

Insefimento nel POC. La scheds ai POC e Vaccondo nporfane | dall dsulftsnll de guesh peramets come
indicazion of massima per lz definizons anaitica degll impegni n sede o convenzions whanistica, Ns-
sandle Bn daiaccorda Fobbhgo o un impegno Soarmdmicg mMimmo metla misura defimia oal POC, T valor
sono dimezzali par fo partl o aree acgquisite che pur concomendo allaftuazione dell infenvents previsfo
sono soggetis 8 vincoli ambienfal of inedificabilits e/ o ufifzzo dmitslo. Ned caso delle iresformazioni di
gsamiz alberghied Nmporte economico & definito da' POC g non ocoorme che sia definito i cormspeiivg
N opens.
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rispetio alla proprieta a cui sono destinati, ai sensi dell'art. 11 c.2 delle presenti Norme,
pud essere definita dal POC in sede di approvazioneg, oppure puo essere stabilita in
termini subordinati ad un futuro trasferimento, che deve avvenire attraverso richiesta
di permesso di costruire convenzionato entro i 5 anni di vigenza del POC e comungue
prima della stipula delle convenzioni relative ai trasferimenti gia indicati nelle schede.

2. Aifini di cui al comma precedente il POC individua le aree dove potranno "atterrare”
i diritti edificatori assegnati a ciascun ambito (previo impegno alla cessione dell’area
necessaria da parte delia proprieta ospitante, in sede di rilascio del permesso di co-
struire convenzionato, @ con accordo con la proprieta dei dintti ospitati), nel limite delle
densita massime gia ammesse dal PSC, nei termini seguenti:

- Megli ambiti per i nuovi insediamenti AN e negli ambiti da nqualificare AR, con il
limite del 20% di incremento massimo rispetto ai diritti edificaton assegnabili alla
proprieta ospitante con applicazione degli indici perequativi definiti dal PSC e dal
POC

- Megli ambiti urbani consolidati AC (art, 20 commi 8.2, 8.3, 8.4) gli indici massimi
SOno:

AC Uf max = 0,70 mg. di SC / mq. di SF
AC.c Lif max = 0,30 mg. di SC/ mq. di SF
AC.m Uf max = 0,55 mg. di SC / mq. di SF

3. Il trasferimento dei diritti edificatori assegnati dal POC alle condizioni ivi definite &
softoscritto dalle proprieta interessate (anche durante la vigenza del POC) attraverso
un accordo in base al quale si utilizzano | diritti assegnati (comprese le premialita
riconosciute dal POC per la proprieta ospitante; vedi sotto), trascrivendo l'avvenuto
trasferimento nel “Registro comunale dei trasferimenti dei diitti edificatori” (vedi Al-
legato C alle presenti Norme). Tale “registro” € un atto amministrativo che fa parte
integrante e sostanziale del POC, che dovra essere aggiomato con determinazione
del Responsabile del servizio una volta che si stipula la convenzione urbanistica che
trasferisce i diritti edificatori.

4. L'acquisizicne da parte dell’ Amministrazione delle aree di cui & prevista la cessione
(per I'attribuzione alle proprieta dei relativi diritti edificatori) potra avvenire al momento
del rilascio del permesso di costruire convenzionato.

Gli atti conseguenti di sottrazione dall'area "cedente”, a cui sono stali assegnati diritti
edificatori da trasferire, e di trasferimento in guella “ricevente” a cui essi sono stati
destinati dal POC efo dal PUA, sono registrati nel "Registro comunale dei diritti edifi-
catori trasfernti”.

Ogni altro trasferimento di diritti edificatori assegnati dal RUE ad ambiti perimetrati
che comporti il superamento della capacita edificatoria massima ammessa dal RUE
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per I'ambito “ricevente” costituisce vanante al RUE e deve essere approvala, in con-
formita al PSC, nei termini previsti dalla L.R. n.20/2000.

5. Premialita

L'ospitalita di diritt trasferiti a soggetti terzi in sede di POC determina un abbattimento

del Cd3 dovuto per la parte assegnata alla proprieta da calcolare come segue:

- Per una quota equivalente alla Sc ospitata il contributo di sostenibilita si iduce dal
30% al 25% dell'incremento di valore immoebiliare negli ambiti AN e AC, e dal 25%
al 20% neglh ambiti AR e "rig”.

- L'area corrispondente alla SF per i diritti ospitati viene conteggiata a scomputo nel
contributo di sostenibilitd con una quota di valore pari al 50% dei valon parametrici
di cui al comma 4.

Art. 14 Prescrizioni relative alla fattibilita geologica e agli approfondimenti e ve-
rifiche da effettuare in fase di progettazione attuativa in relazione al rischio si-
smico

1 La Relazione Geologica allegata al POC riepiloga e approfondisce gli aspetti cono-
scitivi di carattere geologico & sismico di interesse per gli interventi inseriti ned POC.
Per gl aspetti specifici di rischio sismico, la Relazione Geologica del POC si riferisce
agli esiti dello studio di microzonazione sismica di “livello 2° del territorio comunale
urbanizzate/urbanizzabile (con ulteriori approfondimenti di “livello 3" esplefati per
I"Ambito M™ della fascia mare e arenile). Tale studio, aggiomato al 3010572013, viene
recepito dal PSC e costituisce specifico riferimento tematico per gli strumenti di pia-
nificazione urbanistica alla scala comunale. La relazione Geologica del POC allega
gli stralci delle cartografie di microzonazione sismica 2013 comprendenti gli interventi
di interesse.

2 Gl interventi insenti nel POC sono soggetti alle prescrizioni, alle condizioni e ai limiti
di fattibilita geoclogica e sismica contenute neila Relazione Geologica allegata al POC
e ulteriormente sintetizzate nelle schede urbanistiche per gli interventi diretti conven-
rionati di trasformazione di strutture alberghiere e per gli interventi negli ambiti di PSC
(parti 4.1 e 4.2).

3 Gli interventi inseriti nel POC e soggetti a successivi Piani Attuativi Urbanistici (parte
4.2), sono tenuti a riferirsi alla pericolosita definita nello studio di microzonazione si-
smica 2013. Gli interventi ricadenti nelle "zone suscettibili di instabilita™ {cfr stralcio
"Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica™). in sede di PUA sono te-
nuti ad espletare gli ulteriori approfondimenti sismici di “livello 3", ai sensi della DAL
n. 1122007,
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4 Gli interventi inseriti nel POC e attuabili attraverso “permesso di costruire convenzio-

nata” (parte 4.1) sono tenuti ad espletare gli approfondimenti geologici e sismici ai
sensi delie Norme tecniche per le Costruzioni (NTC), in relazione alle effettive carat-
teristiche prestazionali dei manufatti di progetto (vita nominale; classe d'uso, periodo
di riferimento per I'azione sismica, ecc.). Tali interventi sono altresi tenuti a riferirsi
alla pericolosita definita nello studio di microzonazione sismica 2013. Gli interventi
ricadenti nelie "zone suscettibili di instabilita” (cfr. stralcio "Carta delle Microzone
Omogenes in Prospettiva Sismica™), devono essere preventivamente inclusi nella ca-
tegoria aggiuntiva “S2" come previsto dalle NTC vigenti.

Gli esiti dello studio di microzonazione sismica 2013 impongono |a massima atten-
zione per guanto nguarda le analisi della kguefacibilita da espletare ove tale feno-
mena cosismico & stato potenzialmente riscontrato. In guesto senso, nella predispo-
sizione del “pianc delle indagini” per gli interventi di progetto si consiglia la scelta di
prove penetrometriche CPTE/CPTU per effettuare le opportune verifiche speditive.
Si raccomanda particolare attenzicne anche per quanto riguarda le analisi di risposta
sismica locale: il bedrock sismico poco profondo riscontralo nel territorio comunale
put indurre evidenti effeth di amplificazione e in tal senso si consighiano valutazioni
approfondite riguardo ai possibili fenomeni di “risonanza’ fra sottosuolo e strutture in
elevazione

JArt. 15 Impegni convenzionali con i soggetti attuatori

1

In attuazione del POC, il PUA o il Permesso di costruire e le relative convenzioni

contengono almeno | seguenti elementi:

- parametn quantitativi e guantitativi principali dellintervento individuati nella scheda
normativa del POC e nella scheda di ValSATVAS;

- obblighi assunti dal soggetto attuatore in applicazione delle prescrizioni contenute
nel POC [opere di interesse pubblico da realizzare, cessione di aree, convenzio-
namenti per usi specifici, contributo economico di sostenibilita finalizzato alla rea-
lizzazione di opere pubbliche) ed eventuali allegati tecnici che definiscano le loro
carattenstiche;

- prescrizioni urbanistiche indicate nella scheda d’ambito del POC;

- prescrizioni e indicazioni relative agli aspetti geclogici e sismici, individuate nella
Relazione geclogica, nella scheda di ValSAT/VAS e richiamate nella scheda nor-
mativa:

- prescrizioni relative alle verifiche da effettuare (valutazione del clima acustico,
stima di impatto acustice) & interventi di mitigazione da realizzare in applicazione
delle prescrizioni contenute nella Relazione specifica del POC e riportate come
prescrizioni nella ValSATNVAS e nelle schede normative;
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- altre prescrizioni relative all'accessibilita e mobilita, e ai servizi a rete, riportate nei
documenti citati che costituiscono elaborati del POC;

- calcolo delle dotazioni da realizzare e cedere, in gquantita almeno pari ai valon mi-
nimi previsti dal RUE, riportati nella scheda normativa del POC:

- eventuali dati economici relativi allattuazione delle dotazioni:

- eventuali garanzie richieste dall'Amministraziona Comunale per l'attuazione delle
opere di interesse generale;

- eventuall condizioni (funzionali o temporali) poste all'attuazione degli interventi
(opere di demolizione, bonifica, realizzazione infrastrutiure, opere propedeutiche
e condizionanti I'attuazione degli interventi, ecc.).

Art. 16 Ulteriori prescrizioni per la predisposizione degli strumenti attuativi e dei
Permessi di costruire convenzionati

| Piani Urbanistici Attuativi & le richieste di Permessi di costruire convenzionati sono
redatti in base alle disposizioni del RUE, secondo le procedure ivi contenute.

Se il PUA non apporta variante al POC il Comune di Cattolica procede, dopo I'ado-
zione, al suo deposito presso la propria sede; per i PUA di iniziativa privata non si
procede all’adozione e gl stessi sono presentati per la pubblicaziones nei modi stabiliti
dal RUE.

| PUA che non comportino variante al POC non sono sottoposti alla procedura di
valutazione, ai sensi def comma 4 art.5 della L.R. 20/2000.

Trascorso il termine di sessanta giorni di pubblicazione, il Comune decide in merito
alle osservazioni presentate ed approva il PLUA

Art. 17 Modifiche al POC

.1

| PUA e gli interventi edilizi in corso di attuazione alla scadenza quinguennale del
POC saranno reinseriti nel successive Piano Operativa Comunale per le parti non
ancora attuate, ed eventualmente adeguati e integrati. | rispettivi impegni convenzio-
nali & le relative garanzie verranne eventualmente rinnovati o adeguati nei contenuti
e nelle scadenze.

Art. 18 Interventi per I'edilizia residenziale sociale

1.

In applicazione deli'art. A-Gter della L.R. 20/2000 e smi, ai sensi degli artt. 52 e 55 del
PSC e del Documento di indirizzi e direttive per la redazicne del POC, approvato dalla
G.C. il 200572015 (par. 11 "Politiche abitative sociali”}, la quota di interventi di edilizia
abitativa sociale soggetta a convenzionamento (per |'affittc temporaneo o perma-
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nente e per il prezzo di vendita, nelle diverse forme previste dalla legislazione regio-
nale in materia) dovra essere complessivamente pari almeno al 20% del totale
dell'edilizia residenziale realizzabile negli ambifi AN, AR, e negli interventi convenzio-
nafi soggetti a POC in ambiti perimetrati come "IUC" & “rg” entro ambiti urbani con-
solidati AC.

2. La realizzazione degli interventi pud essere attuata:

- dal Comune attraverso il conferimento di capacita edificatoria pubblica per ERS ad
operatori privati, in dirtto di superficie su aree acguisite dalla proprieta pubblica,
nei termini previsti dall'art. A-6-ter comma 8 della L.R, 20/2000;

- dai soggetii privati, sulle aree che restano di proprieta privata, atiraverso accordi
definiti dal POC e dalla convenzione urbanistica (art. A-6 ter comma 6), utilizzando
a tal fine parte dei diritti edificatori calcolati con 'indice perequativo efo diritti edifi-
catori aggiuntivi, destinati ad ERS, nentranti nel carico urbanistico massimo defi-
nito dal PSC per 'ambito.

| termini del convenzionamento sono individuati attraverso delibera di Giunta Comu-

nale nel rispetio dei seguenti criteri generali:

EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE: nel complesso degli internventi inseriti nel Plana
Cperative Camunale I Comune di Cattolica persegue l'obieffiva che il 20% della Sc
residenziale programmata nel POC sia coslituita da ERS (escludendo da tale confeg-
gio la guota di residenza derivante dalla riconversione di strutfure atberghiere margi-
nall); tale guantita complessiva si articola per tipologia di offeria nelle seguenti lipolo-
gie:

- edilizia residenziale per 'affitto a canone concordate (durata minima 10 anni; ca-
none annuo non supenore al 4% del prezzo di vendita convenzionato)

- edilizia residenziale per I'affitto con proprieta differita (quota iniziale pari al 30% del
prezzo di vendita convenzionato; durata minima affito 10 anni e quota finale di
riscatto)

- wendita convenzionata (con riduzione minima del 20% rispetto ai prezai conven-
zionali di mercato).

3 |l caicolo si effettua escludendo | primi 100 mg. di Sc residenziale assegnata all'am-
bito.

Per guote di Sc, risultanti dall'applicazione dei parametri di cui sopra, inferiori alla super-
ficie minima di 80 mag.. 'Amministrazione Comunale pud richiedere la monetizzazione
delle quote di Sc non convenzionate. Tale criterio di monetizzazione pud essere appli-
cato anche alle quote di Sc risultanti come differenza tra la Sc calcolata per il conven-
zionamenio a fini ERS e quella degli alloggi effettivamente convenzionati. E prevista la
possibilita di convertire, previo accordo con I'Amministrazione, fa quota di vendita con-
venzionata o di affitto in alloggi ceduti gratuitamente al Comune.
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4 | valori immobiliani di riferimento (Sc di alloggi finiti) che vengono ulilizzati per i calcoli
(Allegato B) song:
- in ambiti di particolare pregio € 3.000.0fmq di Sc
- in ambiti residenziali € 2.500.0fmq. di Sc
- in aktri ambiti € 2.250,0/mq di Sc.
Limpegno alla partecipaziona dell'offeria di ERS viene assunto con il riferimento-base
del 20% della Sc realizzata dall'operalore. Tale guota di offerta pud essere costituita
da una delle tre formule sopra richiamate, o da una combinazione di esse. La valuta-
zione dell'offeria di alloggi in affitto va resa equivalente, in termini economici, al be-
neficio sociale costituito dalla riduzione del 20% del prezzo di vendita rispetto ai prezzi
medi di mercato per 'area urbana in oggetto. Tale valutazione viene effettuata in sede
di convenzione.
Rispetio a tale “impegno-base” di rifenimento, il POC pud definire per ciascun inter-
vanto, tenuto conto della sua specificita:
- la monetizzazione parziale o totale dellimpegno
- |a premialita assegnata ad un intervento che incrementi I'offerta di ERS. La mo-

netizzazione & calcolata come 50% della differenza di valore costituito dalla ven-
dita a prezzi ridotti del 20% rispetto al valore medio di mercato -

Se il valore medic & di 2.250 €/mq., la riduzione economica del 20% per la vendita
risulta pan a 450 € per mg. di Sc, e la monetizzazione richiesta & pari a 225 €mq. di
Sc.
| diritti edificatori per usi terziari concorrono all'obiettivo dellERS aftraverso una quota
di monetizzazione, calcolata nella misura del 50% della nduzione economica del 10%
per la vendita.
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5 La premialita & costituita da un incentivo che il POC prevede per un’eventuale quota
aggiuntiva di ERS realizzata rispetto al minimo del 20%: viene conteggiata nef contri-
buto di sostenibilita (si traduce cio# in una riduzione del confributo dovuto), e viene
fissata dal POC in misura pari al 30% del valore della corrispondente monelizzazione.
Se il valore medio & di 2.250 €'mq., la riduzione economica del 20% per la vendita
risulta pari a 450 € per mg. di Sc, e la monetizzazione richiesta & pari a 225 €'maq. di
Sc, lincentivo all'incremento dell'offerta di ERS é pari a: 225 € x 0,30 = 67.5 €mq. di
Sc.

6 | termini del convenzionamento (aggiuntivo rispetto al contributo di sostenibilita costi-
tuito dalle aree da cedere e dalle opere da realizzare) sono definiti negli specifici Atti
d'obbligo e precisati in sede di PUA.
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TITOLO 3 — OPERE DI INTERESSE COMUNALE

Art. 19 Vincoli preordinati all'esproprio e localizzazione delle opere pubbliche di
interesse comunale

1 1l POC {o sue varianil) possono provvedere alla localizzazione delle opere pubbliche
di interesse comunale e di quelle previste dagl strumenti di programmazione e piani-
ficazione territoriale sovraordinati, in coerenza con il programma del lavari pubblici.

2 Sono definite come opere di interesse comunale quelle opere pubbliche di cui il POC
prevede attuazione allinterno del periodo di vigenza, di cui si provvede alla localiz-
zazione nella parte 5 del presente elaborato del POC.

3 La localizzazione delle opere di interesse comunale costituisce atto di apposizione
del vincofo espropriativo, guale vincolo urbanistico finalizzato all'acquisizione di beni
immaobili per la realizzazione dell'opera pubblica, ai sensi della L.R. 37/02,

pag. 81



MNomme di atfuazione dal POC

TITOLO 4 - NORME RELATIVE ALLA SOSTENIBILITA' AMBIENTALE DEGLI

INTERVENTI

Art. 20 Carico urbanistico e sostenibilita in relazione alla capacita di trattamento

dei reflui e alla tutela delle risorse idriche sotterranee

1

In csservanza defla pianificazione provinciale vigente, si prescrive per tutti gl ambiti
la seguente condizione di sostenibilita:

In ciascuno degli ambiti ricadenti nei settori B delle Zone di protezione delle acgue
sotterranee nel territorio di pedecollina-pianura (art.12A del FTCP), gli elaborati del
PUA dovranno prevedere, in relazione alla porzione caratterizzata da nuove edifica-

zZioni, una separazione delle reti delle acque meteoriche di seguito definita:

una rete di raccolta delle acque meteoriche pravenienti dalle superfici coperte
dagli insediamenti abitativi {tetti), e/o da altre superfici impermeabili scoperte non
suscettibili di essere contaminate, con previsione o dello smaltimanto in loco di
tali acgue, mediante trincea drenante. Le acgue bianche dei pluviali si configu-
rano come acque non suscettibili di essera inquinate con sostanze pericolose elo
contaminanti & il loro smaitimento non @ considerato “scarico”, ai sensi della nor-
mativa vigente, e non necessita di frattamento. Sulia medesima finea descritta,
prima della smaltimenio, si prescrive la realizzazione di sistemi di raccolta e riuso
opportunamente dimensionati aventi funzione di ritilizzo per wsi compatibili, non
potabili, attraverso opportune reti di distribuzione prioritaniamente per limgazione
delle aree verd: e/o operazieni di pulizia e lavaggi stradali efo supporto all'utilizzo
antincendio: il *troppo pieno” del/dei suddettoli sistemali dovra confluire all'in-
termo del manufatto trincea drenante.

In relazione agli ambit:

. ditipologia produttiva, una rete di raccolia delle acque di dilavamento prove-
nienti dalle superfici stradali nonché dalle superfici di pertinenza delle attivita
produttive e dai parcheggi relativi ai mezzi pesanti. Tale rete dovra essere
progettata in modo da consentire un agevole inserimento di sistemi di ge-
stione (vasche) delle acque di prima pioggia per singola azienda, gualora le
attivita che si andranno ad insediare abbiano caratteristiche tali da richie-
deme |a costruzione. In relazione alle tipologie aziendali, qualora si determini
la presenza di acque di seconda pioggia (ai sensi della D.G.R. 286/2005),
esse potranno essere convogliate anche all'interno della vasche di accumulo
per il rintilizzo, di cui al precedente punto 11 letta);

Il. di tipo residenziale, una rete di raccolta delle acgue di dilavamento prowve-
nienti dalle superfici stradali.
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Lo scanco di tali acque dovra avvenire in acqua superficiale previa necessa-
ria autorizzazione allo scarico in corso d'acqua superficiale per la pubblica
rete fognaria acque bianche (che dovra essere richiesta dal "Gestore della
rete” all Amministrazione Provinciale ai sensi della DGR 286/05 punio 4.1.).

2 Gl elaborati di PUA dovranno prevedere modalita costruttive idonee a consentire la
massima permeakbilitd possibile:
- dei parcheggi di modesta entita;
- delle piste ciclabili previste allinterno delle previsioni degli ambiti
mediante 'uso di materiali drenanti ad alto grado di permeabilita. Cid in considera-
zione del fatto che tali superici si considering non soggette a dilavamenio di sostanze
pericolose efo contaminanti le acque di falda.

3. Poiché gli interventi del POC sono all'interno del limite delle aree soggette a criticita
idraulica, di cui al comma 7 dell’art.11 del PTCP, si prescrive per tutti i comparti di
nuovo insediamenta il rispetto del principio dellinvarianza idraulica, , da attuarsi me-
diante valutazione (prioritariamente su base complessiva frazionale) e relativa realiz-
zazione, di opportuni sistemi di laminazione delle acque meteoriche, per cui deve
essere previsto necessanc nulla osta dell’ Autorita idraulica.

Per gli ambiti da riqualificare & prescritta, ai sensi dello stesso art. 11 ¢.7 del PTCP,

I'applicazione del principio di attenuazicne idraulica attraverso la riduzione della por-

tata di piena del corpo idrico ricevente i deflussi superficiali originati dali’area stessa,

attraverso una serie di interventi urbanistici, edilizi e infrastrutturali in grade di ridurre

la portata scaricata al recapito rispetto alla situazione preesistente

— Al fine di preservare la falda da contaminazioni, in applicazione delle disposizioni
dell'art. 12A c.2.1a "Disposizioni per le zone di protezione delle acque solterra-
nee nel territorio di pedecollina-pianura”, si prescrive:

- lapplicazione della disciplina relativa alle “misure per la prevenzione, la
messa in sicurezza o riduzione del rischio relative ai centri di pericolo di cui
all'art. 45, comma 2 lett. 2.2 delle norme del PTA" riportata nell’'omonimo
Allegato 1.4 alle norme del PTCP;

- i sistemi fognar pubblici e privati devono essere realizzati con tecnologie &
materiali atti a garantime la perfetta tenuta, con particolare riferimento al col-
legamento tra il collettore e i pozzetti d'ispezione, al fine di preciudere ogni
rischio diinquinamento. Le medesime garanzie costruttive debbono essere
riservate anche agli altri manufatii in rete (es. impianti di sollevamento ecc.)
e alle strutture proprie degli impianti di depurazione. Per le reti ed | manufatti
fognari esistenti deve essere prevista una verifica della tenuta idraulica, an-
che ai sensi della disciplina delle “misure per la prevenzione, la messa in
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MNomme di atfuazione dal POC

sicurezza o riduzione del rischio relative ai centri di pericole”, di cui all'Alle-
gato 1.4 alle norme PTCP, cui si rimanda anche per gli scarichi di acque
reflue industriali contenenti sostanze pericolose. | regolamenti urbanistici co-
munali devono contenere disposizioni in tal senso;

al fine di garantire il processo di ricarica della falda e di imitare limpermeabiliz-

zazione dei suoli, si applicano le disposizioni di cuwi al ¢.2.1.c, punto c4 dello

stesso art. 124 del PTCP:

- in sede di PUA devono essere adottate misure compensative idonee a ga-
rantire un bilancio idrico non sfavorevole, tra cui quelle indicate alle lett. c.
4.2 dell'art. 12A del PTCP (effeffuazione dello smaltimento in loco delle ac-
que meteoriche (eccedenti le guantita stoccate con le tecniche di cui all'art.
13C, comma 2, lett. b.1.1, quarto alinea dell'allegato 1.8 alle Norme del
PTCPY), raccolie dalle superfici coperte dei fabbricati e degli insediamenti abi-
tativi, o da altre superfici impermeabili scoperte non suscettibili di essere in-
quinate con sostanze pericolose efo contaminanti le acque di falda. Lo smal-
timento di tali acque non & considerato “scarico”, ai sensi della normativa
vigente.

4 |l presente POC recepisce le prescrizioni dell’'art.13C del PTCP (misure per la tutela
quantitativa della risorsa idrica), commi 2.b.2.3), 2b.2.4) e 2.b.4), da sviluppare in

fase attuativa attraverso idonei provwedimenti. Costituiscono pertanto prescrizioni per
la redazione dei PUA:

il contenimento delluso della riscrsa per | pubblici servizi medianie l'obbligo
dell'installazione dei dispositivi di risparmmio idrico riguardanti impianti termoidrau-
lici ed idrosanitari, nelle nuove costruzioni o ristrutturazioni di edifici destinati a
utenze pubbliche {amministrazioni, scuole, ospedali, universita, impianti sportivi,
ecc.), nonché mediante limitazioni rivolte a lavaggi di infrastrutture e mezzi pub-
blici e ad erogazioni da fontane connesse alla rete acquedottistica;

nelle nuove espansioni @ nelle ristrutturazioni urbanistiche ia realizzazione degli
interventi edilizi & subordinata allinfroduzione di tecnologie per la riduzione dei
consumi idrici, di cui alla precedente lett. b.1.1 [art.13C del PTCP] e, ove possi-
bile, alla realizzazione di reti duali di adduzione ai fini dell'utilizzo di acque meno
pregiate, coerentemente con e indicazioni dei "Requisiti volontari delle opere edi-
lizie — uso razionale delle risorse idriche”, di cui all' Allegato 1 punti 8.1, 8.2, 8.3
deifla Delibera della Giunta Regionale n.21/2001 e di cui all'art.33, comma 2 della
L.R.31/2002

Disciplina supplementare specifica per gli emungimenti di acque solterranee ai fini
della tutela guali-guantitativa delle acque scotterranee. Si applicano le sequenti dispo-
SEZIONi:
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MNomme di atfuazione dal POC

— & vietala la perforazione di nuovi pozzi domestici, ad eccezione di guelli destinati
al consumo umano, allinterno delle zone di rispetto delle captazioni di acgua
destinata al consumo umano;

— al fine di evitare inguinamenti delle acque sotierranee, @ fatto obbligo di sigillare
utti | pozzi (domestici ed extradomestici) non pid ufilizzati o in cattivo stato di
manutenzione o di esercizio, seguendo le disposizioni indicate al comma 2
deil'art.35 del regelamento regionale n.41/2001;

— nelle zone servite da pubblico acquedotto:

— & vietato perforare nuovi pozzi ad uso domestico, ad eccezione di quelli per la
captazione di acque disperse nel primo sottosuolo, da utilizzare per 'innaffia-
mento di orli e giardini insenvienti direttamente al proprietaric ed alla sua famiglia,
g aduso iniziale e provvisorio connesso al cantiere adilizio;

— | pozzi domeslici preesistenti possono essere mantenuti in atfivita per i soli usi
specificati al punto precedente.

Art. 21 Promozione del risparmio energetico e dell'utilizzo di fonti energetiche
rinnovabili

1 In sede di PUA o di Intervento Unitario Comnvenzionato si applicano gli indirizzi conte-
nuti nell'articolo 10.7 del PTCP *Reguisiti degli insediamenti in materia di ottimizza-
zione energetica’.

2 Gli interventi edilizi modificativi degli aspetti edilizi ed impiantistici, variamente indivi-
duati a seconda della tipologia di intervento, sono soggetti alle disposizioni vigenti al
momento della presentazione del titolo abilitativo edilizio o, in assenza di quesio,
dell'effettuazions degli interventi stessi, dalla normativa sovraordinata nazionale e re-
gionale vigente, ciascuna per le proprie rispettive competenze, attualmente regofate
in particolare dall’ “Atto di indirizzo e coordinamento” approvato con Del.C.R. n. 156
del 4 marzo 2008, in applicazione del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 "Attuazione della
direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia”, cosi come aggior-
nata e modificata dalla Del. G.R. 1366/2011 in applicazione del DlLgs 28/2011, e al
D.Los. 29 dicembre 20068 n. 311 "Disposizioni comettive ed integrative al D.Lgs.
19.8.2005 n. 192" , e come integrate da successive intervenute modificazioni (tra cui
il recepimento in corso in ambite nazionale della direttiva 2010/31 UE. - N.2ZE.B.
MNear Zero Energy Building o anche Edifici ad energia quasi zero).

3 Certificazione energetica degli edifici: per le disposizioni in materia di certificazione
energelica degli edifici si fa riferimento alla normativa vigente.
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Art. 22 Prescrizioni per la realizzazione di nuovi tratti di rete fognaria

1

. Tutti ghi interventi di attuazione di nuovi comparti dovranno prevedere la realizzazione

di reti fognarie di tipo separato.

. Le nuove fognature nere dovranno adottare tutte le prescrizioni standard per le fo-

gnature e per gli allacci in fognatura previste da Hera e dovranno essere posizionate
in aree accessibili e fransitabili con | mezzi pesanti per lo spurgo.

Dovranno essere predisposti gli eventuali allacci fognari per tutli | fabbricati esistenti
prospicienti le nuove fognature nere.

. Le reti bianche dovranno recapitare, se previsto, a dispersione nel terreno, oppure in

corpa idrico superficiale previo parere delle autorita competenti. Laddove il colletta-
mento al recapito non risulti realizzabile sotto 'aspetto tecnico ed economica, Nimmis-
sione potrd avwenire nella rete fognaria esistente, previa verifica da parte del gestore
del Sll, ed eventuale attuazione, se necessario, di opporiuni sistemi di laminazione
da concordarsi con il gestore,

. In tutti | casi dovranno prevedersi sistemi volti allaccumuto ed al rutilizzo di acque

picvane per usi irigui o per usi diversi dal consumo umano.
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ALLEGATO C ALLE NORME DEL POC

REGISTRO COMUMALE DEI DIRITTI EDIFICATORI TRASFERITI {art. 13 comma 4)

Gl afli conseguenii di sottrazione dall'area “cedente”, a cui sono siati assegnati dinitti edificatori
da frasferire, & di rasferimanto in quelia “reevente” a cui essi sono siali destinali dal POC efo dal
PUA, sono registrati nel “Regisiro comunale dei dintti edificaton frasferiti”.

L'ospitalita di disitti trasferiti a soggetti terzl in sede di POC determina un abbattimanto del Con-
fribute di sostenibilita {art. 12 delle Marme del POC) dovuio per la parle assegnata alla proprieta,
da calcolare come segue:
- Per una quoia equivalente alla Sc ospitata il contributo di sostenibilita si riduce dal 30% al
25% deflincremenio di valore immebiliare negli ambiti AN e AC, e dal 25% al 20% negli
ambiti AR & “rig”.
- L'area corrispondente alla 5F dell'area “cedente” per i diritti ospitafi viene conteggiata
8 scomputo def confributo di sostenibilita con una quota di valore pari al 50% dei valori
parametrici di cui alle Morme del POC 8art. 13 comma 4)

Allegato all'art. 13 delle Norme del POC
REGISTRO COMUNALE DEI DIRITTI EDIFICATORI TRASFERITI

RiF.
ANAGRAFE ATTO NOTARILE AREAMA CEDENTE AREA RICEVENTE PARAMETRI ECHLIZI
ECNLEZLA
PdGon.....J .. |Rep ... Classificazione urbanislica | Classificazione  whanistica| 35 = . mHg
bl s A ey e farl o....ocooenon.. WTA RUEPCS)
Motaior ..o Fa g . Mopple .. SO
< mappale ... Prescnzioni
Fg. ... mappale . .. Fg ... mappabe ... sub 1 P
P.d.C. n | Req, ... Classificamone whanstca | Clessficariona urbanistica | SC =, mq,
! dal ., pe e el ] L oo ma baka A, oo, NTE RUEIPCC
NoAgID ..o Fo.... magpaie .. Fg. ... mappale ... sub. | ygr
Fg...mappaie ... | oo Prescrizion
Fg. .. meppale ... s |
P.d.C. n | Bep. .... Classificamone whanstca | Classdficazione urbenistica | S0 = ... mg.
vl - L —— e AIDE ;24 i a0 aida s [ar. _. weere NTH RBUEIPOC]
Motalo .o Fg. ... mappala ... Fg. ... mappaie .. SO | ged
Fg. .. mappeis-.. Preectizions
Fg. .... mappale s, | __________ m __________________________
Pd.C. n | Rep. ... Classificazone wharsica | Classficarione urbanistica SC=_ . mq.
o dal T 1T o AMEEL i vvvamis v e | [an. _............. NTA RUEIPOC)
PlcRain Fg. ... megpale ... Fg. ... mappae ... Sul, | Ui oo
Fqg. ... mappalke ., ApEtae Prescriziani:
Fg. ... mappaba ... sub. | "
P.d.C. n| Reg. ... Classificamone whanstca | Clessficarone urbanistica | SC = . me.
/ il LU L UL BB My s ey [@ad. .ieeieen . NTE RLEEPOLC]
MCARID oo, Fg. ... mappale ... Fg. ... mappede ... Sl § g
Fg. ... mappale ... Prescrizioni
Fg. ... mappale __sub. |
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Schede degli interventi

PARTE QUARTA

SCHEDE RELATIVE AGLI INTERVENTI INSERITI NEL POC
- INTERVENTI D TRASFORMAZIONE DI STRUTTURE ALBERGHIERE
INTERVENTI IN AMBITI DEL PSC
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SCHEDE RELATIVE AGLI INTERVENTI INSERITI NEL POC
4.1. INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE DI SEDI DI STRUTTURE ALBER-

GHIERE

Num. Proposta | Albergo
[ | Hotel Ideale
g9 Hotel Gioia Marina
15 Hotel Villa Ombrosa
16 | Hotel Magda
17 | Hotel Magda Dependance
19 . Hotel Lena
25 | Hote! Olympic
28 | Hotel K2
ey Hotel Oasi
36 Pensione Medusa
41 Residence Elena
44 Pensione Stefania
58 Villa Pozzi
61 Hotel Selene
63 Haotel Dominigue
69 Hotel Bellavista
T2 Hotel Ritter
T Hotel Amboa
&1 Hotel Labrador
83 Hotel Lisboa
85 Hotel Souvenir
Cal s Reasidence Armo

M.B.: | daii riferiti alta Superficie Fondiaria SF e alla Superiicie Complessiva esistenti riportafi
nefle schede seguenti sono guedli dichiarafi nelie proposte presentate all Amminisirazione.

Tali dati ti dovranne essere verificali in sede attuativa (rilascio del permesse di casfruire con-
venzionato PCC), ufilizzando per le definizioni di Superficie Utile, Superficie accessoria e Su-
perficie Compiessiva quelle definite dalla DAL Emilia-Romagnan.272 del 2010.

In caso di discordanza la consistenza reale prevarra sui dati evidenziati nelle singole schede,
ed i calcoli dei diritti edificatori altribuiti, delle dotazioni territoriali e del cormispeftive del confribute
di sostenibilita dovranno essere conseguentemente adeguati, ai sensi delle narme del presente
POC 2015.
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL IDEALE proposta n. 7
[ indirizzo | via Renzi
INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
| Intestatari Tullio Badioli (Badioli SpA}
| Mappali Fg. 3 mapp. 729

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

AUC — sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 730 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 880 mg.

Mumero camere: 19

Informazioni generali

Ecificio desiinalo in parte a residenza ed in parie
ad esercizio alberghiero, La proprieta segnala la
possibilita di acquisizione da parie del Comune
di una porziona della corle privala

: Criter di trasformaziona

MO riduzione volume — NO rduzicne SC
MO cessions SF

Parcheggi pubblici:

P1 = 20mqg."100 mg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o tarziaria)

B30 mg. di SC (SC = 5U + 0.6 Sup. accessoria)

\alume massimo realizzabile

Par al Volume esistenta (da definire in sede di
PdAC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuti

BB0 x 0,20 = 176 maq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mg. di SC

Importi da ridurre al 50% in guanto esercizio
classificate “H-R" (trasformabile in residenza o
altro terziario)

residenza: 75 €mag. - terziario: 55 €/'mag.

Importo dovulo 0,50 x 75 € x 880 mg. =€ 33.000
. EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 5F | Monetizzazione SF Cessione non
| richiesta
Parcheqgi pubblici | Monetizzazions P1 176 mg. x 170
| €mg. =29.920 €
TOTALE eventuali monetizzazioni £ 29,920

| NOTE

Modalitsd of infervertio; permesso of costame
convenzionata
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL GIOIA MARINA proposta n. 9
| Indirizzo | via Lungotavollo 9
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intesiatan Livianao Vaccarini, Villoria Vincenzetli
' Mappali Fg. Mapp. 235

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia M {assimilata alla fascia |) — sub-ambito
H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficke Fondiaria SF: 225 mg.

Superficie Complessiva esistente SG; 850 mg.

Mumiaro camera: 10

Informazioni generali

La proposta prevede la trasformaxzione efla strul-
tura ricettiva in 3 nuowi appariamenti. La strutiura
prima dellutilizzo alberghiero era un edificio di
civile abitazione.

Criteri di trasformazionea

MO riduzione voluma — MO nduziocne SC
WO cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1 = 20mg. /100 mqg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(rasidenziale o terziaria)

B50 mq. di SC (SC = SU + 0,6 Sup. accassornia)

Vaolurme massimo fealizzabile

Pari al Volume esistente (da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuli

B50 x 0,20 = 170 mq.

' CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Imparto a mg. di SC

Importo dovuto

| residenza: TS5 €/mg. - terziario: 55 €/img.

Imparti da ridurre al 50% in quanto esercizio
classificato "H-R” (trasformabile in residenza o
altro terziario)

0.50 % 100 € x 850 mg. =€ 42.500

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF Cessione non richiesta

Parcheggi pubblici

Monetizzazions P1 170 mg. x 200 € =

€ 34.000

TOTALE eventuali monetzzazioni

€ 34.000

| NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzionata
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL VILLA OMBROSA

propostan. 15

Indirizzo

via Del Prete

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI

Intestatari

Massimao Gasparini, Villa Ombrosa srl

hMappali

Fg. ... mapp. 526

AMEITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed ediizia

Superficie Fondiaria SF: 1.1680 mag.

Superficie Complessiva esistente 3C: 1.040 mq.

Mumero camere: 33

Infarmazioni generali

| Aivits cessata il 20VD6/2004,

Permessi di Costruire rilasciat;
n, 10 def 23,01.2013 per cambio d'uso da
turistico a residenziale
n, 82 dal 27.08.2013 per demolizicne e
ricostruzione del fabbricato residenziale

Criteri di rasformazione

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC

Cessione 15% SF = 174 mg. {0 monetizzazione)

Parcheqggi pubblici;
P1 = 30mag. 00 ma. di SC resid. realizzala

Superficie massima realizzabile
{residenziale o terziaria)

1.040 x 0.85 = 884 mg. di SC (SC =5SU + 0.6
Sup. accessoria) — nel caso in cui l'mtervento non
sia di integrale demclizione & ricostnizione)

Viodume massimo realizzabile

85% del Volume esistenie (da definire in sede di
PdC convenzicnato); nel caso di dimostrata im-
possibilita tecnica Nobbligo di riduzione del vo-
lume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti

284 x 0,30 = 265 ma.

CALCOLO CONTRIEUTO DI SOSTENIBILITA'

Importe a mg. di SC

Importo dovisto

MOM DOVUTO in guants 'albergo & assimilato
agli esercizi marginali {attivita cessata da offre 10
anni-arl. 12 FOC)

EVENTUALI MONETLZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 174 myg. x 105 €=
€ 18.270

Parcheggi pubblici | Monstizzazione P1 2865 myg. x 180 €=
€ 47.700

TOTALE eventuali monetizzazioni

£ B5.870

MOTE

Modalita di intervento: permesso di costruire con-
venzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA

proposta n. 16

| Indirizzo

| via Del Prele 84

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI

| Intesiatan

Terenzio Frateli

- Mappali

Fg. 1 mapp. 4570

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambifoc H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 1.171 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 980 mq.

Mumero camere: 32

Informazioni generali

Alcuns camere condonate song poste in un sol-
totetto; 'edificio per la sua vetusta presenta ca-
renze costrultive, ridofte dimensioni degli spazi

camuni & dei senvizi in generale

Criteri di trasformazione

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Ceszzione 15% 5F = 176 mg, (0 monelizza-
Zigne)

Parcheggi pubblici:

P1 = 30mg./100 mg. di 5C rasid. realizzata

Superficie massima realizzabila
(Fesidenziale o terziaria)

980 % 0,85 = B33 myg. di SC (5C = 5U + 0,6
Sup. accassoria) — neld caso in cul lintervento
non sia di integrale demolizione e ricostruzione

Valurne massimo realizzabile

B5% del Volume esistente (da definire in sede
di PdC convenzionato} - nel caso di dimostrata
impossibilita tecnica Fobbligo di riduzions del
volums pud essere monalizzato

Parcheqggi P1 devuli

B33 x 0,30 = 250 myg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a ma. di SC

residenza: 85 €mag. - terziario: 65 €/'mag.

Imparto dovuio BS€x 833 mg. =€ T0.850
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF 1fomo x105€=€
18.480
Parchegai pubblici | Monetizzaziona P1 250 mg. x 180 E =
€ 45.000

TOTALE eventuali monetzzazioni

£ G3.480

| NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzZionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL MAGDA - DEPENDANCE proposta n. 17
[ Indirizzo | via Del Prete 84
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intesiatan Terenzio Frateli
| Mappali Fg. 1 mapp. 4542

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 960 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 180 mq.

Mumero camere: 8

Informazioni generali

Il fabbricato & costituito da B camere con bagno,

& privo di spazi comuni & servizi; Nedificio, risa-

lente al periodo ante guerra, fu realizzato con

desbinazione residenziale e successivamente
_adattato a strutiura ricettiva.

Criten di trasformazionea

Riduziona 15% Volume - Riduzione 15% 3C

Cessione 15% SF =144 mg, (0 monetizza-
Zione)

Parcheggi pubblic:

F1 = 30mq.M100 mg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabils
(residenziale o terziaria)

180 % 0,85 =153 mq. di SC (SC=3U + 0,6
Sup. accessoria) — nel caso in cui lintarvento
non sia di integrale demplizione e ricostruzione)

Yolume massimo realizzabile

85% del Volume esistente (da definire in sede
di PdC convenzicnato) - nel caso di dimosirata
impossibifita tecnica Fobbligo di riduzione del
volume pud essere monetizzato

- Farcheggi P1 dovuii

153 x 0,30 = 56 mg,

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

_Importo a mg. di SC

uuuuu

Importo dovuio B5€x133mg. =€ 13.005
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessiong Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF 144 mg. = 105 €=€
16.120
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P11 S56mg. x1BOE=
£ 10.080

TOTALE eventuali monetizzazioni

€ 25200

NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruirs
_convenzionato.
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE E SU ORTOFOTO AGEA 2011 | SCHEDA: ] 7 = Hotel Magda Dependance
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LENA

propostan. 19

| Indirizzo

| via Risorgimento = via Rossini

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI
| Intesiatan Vincenzo Zanzaralf
Mappali Fg. 3 mapp. 554

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia | - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 320 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 750 mq.

Mumero camere: 30

Informazicni genearali

L'hotel & chiuso da diversi anni

Criteri di trasformazionsa

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziaria)

_| P11 =30mq."100 mq. di SC resid. realizzata

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 4B mq. (o monelizzazione)
Parcheggi pubbilici:

TS0 x 085 =637 5mg. di SC{BC=5U+08
Sup. accessora) — nel caso in cui lintervento
non sia di integrale demoliziones & rcostruzione

Yolume massimo realizzabile

85% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimastrata im-
possibilita fecnica 'obbligo di nduzione del vo-
lume pud essere monetizzato

Parcheqgi P1 dowvuti

637,59 x 0,30 =191 maq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di 3C

residenza: 100 &mg. - terziarno: 75 €mg.

Importo dovulio 100 € x 6375 myg. =€ 63.750
EVENTUAL| MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF 48mg x125€=€
5.000
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 191 mg, x 200 € =
€ 3B8.200

TOTALE eveniuali monelizzazion

€ 44200

MNOTE

Modalita di intervento: permessa di costruire
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OLYMPIC proposta n. 25
| Indirizzo | via Fiume 9
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intesiatari Fosa Maria Beruocini
' Mappali Fg. 8 mapp. 129

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambifoc H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 559 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.450
mg.

Mumero camere: 39

Informazioni generali

L'azienda ha cessalo lattivita dal 2008 a causa
della inadeguatezza dell'edificio, dovuta alla
mancanza di spazi collettivi & servizi

Criteri di trasformaziona

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 84 mq. (o monelizzazione)
Parchegg: pubblici:

P1 =30 mg100 mg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziana)

1450 x 0,85 =1.232.5mg. di 3C (5C = 5U +
0.6 Sup. accessoria) — nel caso inm cui linter-

venta non sia di integrale demalizions e rico-
struzions

Waolume massimo realizzabile

B5% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC conwenzionato) - nel caso di dimostrata im-
possibilita tecnica 'obbligo di rduzione ded vo-
lume pud essere monelizzato

_Parcheggi P1 dowvuti

1.232,5 % 0,30 = 370 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a myg. di SC

residenza: BS €/mg. - lerziario! B5 £/mg.

_Importo dovuto BS€x1.232,6mg. =€ 104.760
. EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF |84 mg. x 105 € =€
I 8.820
Parcheggi pubblici | Monetizzaziona P11 JT0mg. x 180 €=
€ B6.600

TOTALE eveniuali monetizzazioni

€ 75420

| NOTE

Modalita di intervenio: permesso di costruire
convenzionata
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE E SU ORTOFOTO AGEA 2011 | SCHEDA: 25 = Hotel Olimpic
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL K 2 proposta n. 28
[ Indirizzo | via Renzi 20
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
| Intesiatan Mario Stramigicli, Guerring Stramigiodi
| Mappali Fg. 4 mapp. 638 — 702

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

AUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 902 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.647
mg.

Mumero camere: 28

Informazioni generali

Criteri di trasformazione

Fiduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC

Cessione 15% SF = 135 mg. (0 monstizza-
Zione)

Parcheggi pubblici:
P1 = 30 ma /100 ma. di SC resid. realizzata

| Superficie massima realizzabile
(residenziale o tarziaria)

1.647 % 0,85 = 1,400 myg. di SC (SC =8U + 0.6
Sup. accessoria) — nel caso in cui lNintervento
non sia di integrale demcdizione e ncosfruzions

Walume massimo realizzabila

B55% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimastrata im-
possibilita fecnica 'obbligo di riduzione del vo-
lume pud assere monetizzato

Parcheggi P1 dovuti

1.400 x 0,30 = 420 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SGC

residenza: 75 €'mqg. - ferziario; 55 €mag.

Importo devulo

To€x1.400mg. =€ 105000

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria 5F

Parcheggi pubblici

Monetizzazione SF | 135 mg. x B35 € =€
: [ 12.825
Monetizzazione P1 420 mg. x 170 €=
£ 71.400

TOTALE eventuali monetizzaziani

£ B4.225

NOTE

Modalita di intarvento: permeasso di costruire
convenzionato
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INDIVIDUAZIONE CATASTALE E SU ORTOFOTO AGEA 2011 | SCHEDA: 28 = Hotel K2




COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL OASI proposta n. 31
| Indirizzo | via Perugia 4
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
| Intesiatan Silvio Aldanese, Stella Marina srl
| Mappali Fg. 1 mapp. 52 - 1034

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

| Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambito "RIQ"

Consistenza fondiaria ed ediliza

Superficie Fondiaria SF: 1.316 mq.

Superficie Complessiva esistente 5C: 623,23
md.
MNumero camere: 36

Informazioni genarali

Aftivita cessata da alire 10 anni.

L'area di intervento & costituita da due immeakzli,
un corpo principabs di cingue piani (ex Oasi) e
un fabbricate di un piano .1 e piano interrato a
parcheggio.

| Criteri di trasformagziane

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% SF = 187 4 myg. {o monetizza-
Zione)

Parcheggi pubblici:

P1 =30 mg 100 myq. di 5C resid. realizzata

Superficie massima realizzablle
(residenziale o terziaria)

633.3 % 0,65=538,3 mg. di 3C [SC=5U + 0.6
Sup. accessona) — nel caso in cul l'intervento
non sia di integrale demodizione & noostruzione

Vaolume massimo realizzabile

85% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimastrata im-
possibilita fecnica 'obbligo di nduzione del vo-
lume pud essere monetizzaio

: Parcheggi P1 dovuti

583,3 x 0,30 =161,5 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mg. di SC

MOMN DOVUTO En guanio Malbergo & assimilato

Importo dovuio

agli esercizi manginali (attivita cessala da olire
10 anni - art. 12 POC)

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF 1974 mg. x 105 €
=& 20.725

Farcheggi pubblici | Monetizzazione P1 161.5 mg. x 160 €
=€ 28070

TOTALE eventuali monetizzazioni

£ 40795

NOTE

Medalita di intervento: permesso di cosiruire
convenzicnato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE MEDUSA proposta n. 36
| Indirizzo | vig Don Minzoni 63
INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intesiatari Maria Luisa Ubalducoi, Giovanni Ubalduce
' Mappali Fg. 4 mapp. B&0

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

AUC - sub-ambito H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F:  1.200 mq.

Superficie Complessiva esistente SC: 2,100
mg.

Mumero camere: 57

Informazioni generali

Attivita alberghiera cessala nel 1989: assimilato
agli esercizi marginali.

La giruttura non dispone di spazi a ferra ade-
gueati.

In base al comma & dell'art. 3 della LR. 281990
l'autorizzazione allo svincolo prevista dal POC &
subordinata a specifico nulla osta rilasciato
dalla Giunta regionale.

: Criteri di trasformazione

MO riduzions volume - NO nduzione 5C
N cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1 =20 mg 100 mg. di SC resid, reglizzata

| Superficie massima realizzabile
(residenziale o tarziaria)

2100 mg. di BC (8C = U + 0,6 Sup. accesso-
rig)

Volume massimo realizzabile

Parcheggi P1 dovuti

| PdC convenzionato)

Pari al volume esistante (da dafinire in sede di

2.100 x 0,20 = 420 maq.

CALCOLO CONTRIBUTOD DI SOSTENIBILITA’

Importo a mq. di SC

NOM DOVUTO in quanto lesercizio & assimi-

Im o dovuto lalo agli esercizi marginali (attivita cessats da
P! oltre 10 anni - art. 12 POC)
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF Cessione non ri-
chiasta
Parcheggi pubblici | Monetizzaziane P1 420 mg. x 170 €=
£ 71.400

TOTALE eventuali monetizzazion

| NOTE

€ 71.400

Modalita di intervento: permesso di costruira
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ELENA proposta n. 41
[ Indirizzo | via Curiel
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
Intesiatari Ging Galtoni, Gianni Gattoni, Maria Elena Gat-
toni, Roberta Gattoni, Silvana Frontin
| Mappahi Fg. 3 mapp. 665

| AMBITD PEC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanisfica

Fascia | - sub-ambitoc H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Informazioni generali

Superficie Fondiaria SF. 418 mq,

Superficie Complessiva esislente 5C: 71 mq.

Numero camere: 13 (bilocali)

| Struttura declassata in data 27/12/2002 con

Del, C.C.n.93

Criter di trasformazions

MO riduzione volume - MO riduzione SC

MO cessione SF

Parcheggi pubblici:
P1 =20 mg 100 mg. di SC resid. Realizzala

Superficie massima realizzabile

(residenziale o terziaria)

Valume massimo realizzabile

671 mg. di 3G (SC = 85U+ 0.6 Sup. accessoria)

1 i”-a-ri ;I wﬂE-umE Esia;re-nia -[;:-Ia deﬂmre in sé;da dl

PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuii

671 % 0,20 = 134 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mg. di SC

NON DOVUTO in quanto lesercizio & siato

Importo dovuio

classificato "marginale” a seguito del bandao
2002 (art. 12 POC)

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazions SF Cassione non richiesta

FParchegagi pubblici

Monetizzazions P1 134 mg. x 200E=
£ 26.800

TOTALE eventuali monetzzazioni

£ 26.800

MOTE

Modalita di intervenio: permesso di costnaire
convenzicnato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE STEFANIA proposta n. 44
| Indirizzo | via Corridoni 17
INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
Intestatari Giovanni Tidond, Soc. Pensione Stefania di Tin-
toni Govanni & C.7
| Mappahi Fg. 3 mapp. 542

| AMBITD PEC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanisfica

Fascia T-R - sub-ambile H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Informazioni generali

Superficke Fondiaria SF: 1.210 mq.

Superficie Complessiva esistente SC; 782 mq.

Mumiaro camera: 15

L'edificic confina su un lato con un edificio pub-
blico (scucta materna Corridoni); il marciapiede
su via Corridoni & di proprieta privata. La pro-
prietd non intende proseguire nell'atbvita ricet-
tiva.

| Criteri di trasformazione

MO riduzions volumea — MO riduzione SC
N cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1 =20 mg/100 myg. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabils
(residenziale o terziaria)

782 mg. di SC (5C = 5U + 0,6 Sup. accessornia)

Volume massimo realizzabile

Par al Valume esistente (da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuii

782 % 0,20 = 156 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a mg. di SC

Importi da ridurre al 50% in quanto esercizic
classificalo "H-R” (trasformabile in residenza o
altro terziario)

residenza: 85 €/mqg. - lerziario: 65 €/mg.

Importo dovulo D50 xB5€x TB2 mq. =€ 33.235
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF Cessione non ri-
chiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 156 mg. x 180 € =
| £ Z28.080
TOTALE eventuall monetizzazioni | € 28.080

MOTE

Il dato della SF = 1.210 mg. & stimato

Modalita di intervenio: permesso di costruire
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

VILLA POZZI

proposta n. 59

| Indirizzo

| via Don Minzoni 30 angolo via Pisacans

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI
| Intestatari Davide Pozzi, Giovanna Pozzi
Mappali Fg. 4 mapp. 493

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

AUC — sub-ambito "ES" - H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 480 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 431 mq.

Mumero camere: 12

Informazioni generali

Edificio realizzalo negli ani '69, classificato dal
RUE 3.1, soggetto a ristruliurazione edilizia.
Camere e servizi privi dei reguisiti di un hotel in
linea con gli standard teristic attuali; imitata di-
sponibiita di parcheggi e spazi comuni,

Criten di trasformazionea

MO riduzione volume — NO nduzione SC
MO cassions SF

Parcheggi pubblici:

P1 =20 mg. 100 mg. di 5C resid. realizzata

Superficie massima realizzabila
(Fesidenziale o terziaria)

431 mq. di 3C (3C = 58U + 0.6 Sup. accassornia)

| Walume massimo realizzabile

Pari al Valume asisienie (da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parchegai P1 dovuli

431 % 0,20 = 86 mq,

CALCOLO CONTRIBUTD DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SG

Importi da ridurra all 50% in quanto esercizio
classificato “H-R” (trasformabile in residenza o
altro terziario)

residenza:; 75 €/mag. - terziario: 55 €/'mg.

Importo dovulo

D50 x TS €Ex 431 mg. =€ 16.160

 EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF Cessione non richiesta

Parcheggi pubhblic

Monetizzazione F1 86 mg. x 170 €/my. =

14.620 €

TOTALE eventuali monetizzazioni

£ 14.620

MOTE

Modalita di intarvento; permesso di costruira
comwenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SELENE proposta n. 61
| Indirizzo | via Perugia &
| INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
| Intestatari Giacomina Ercoles
| Mappali Fg. 1 mapp. 1015

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R — sub-ambitc H-B

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 308 mag.

Superficie Complessiva esistente SC: 495 mq.

Mumero camere: 15

Informazioni generali

Aftivita alberghiera cessata da oltre 10 anni: as-
simiato agh esercizi marginafi.

Fabbricato costruito negfi anni '60, su quattro
piam compresa sattofello adibilo a rposligh. Edi-
ficic prive di ascensore e di posti auto; ristrutiu-
raziomeg molio anerasa e non remunerativa

Criteri di trasformazions

MO riduziona volume — NO rnduzione SC
MO cassione SF

Parcheggi pubblic:

P1 = 20 maJ100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabils
(residenziale o terziaria)

495 mg. di 3C (SC = 5U + 0,6 Sup. accessoria)

Vaolume massimo realizzabile

Pari al Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuti

495 x 0,20 = 59 mqg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SC

NON DOVUTC in quantc Falbergo esercizio &

Importo dovuto

assimilato agli esercizi marginali {attivita ces-
sala da oltre 10 anni - arl. 12 POC)

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cesgione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF Cessione non richiesta

Parcheggi pubblic

Monetizzaziaone F1 99 mg. x 180 € =

£17.820

TOTALE eventuali monetizzazioni

£ 17.820

MOTE

Moedalita di intervenio; permesso di costruira
comnvenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

PENSIONE DOMINIQUE proposta n. 63
| Indirizzo | via A, Costa 35 — 35/A
INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
Intesiatari Sante Berti, Paoko Barli, Domeanica Berli, &nna
Maria Belemmi
| Mappahi Fg. 4 mapp. 43131 e 431312

| AMBITD PEC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanisfica

AUC - sub-ambiloH - R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Informazioni generali

| Astivita alberghiera cessata da oltre 10 anni: as-

Superiicie Fondiaria 5F: 331 mqg.

Superficie Complessiva esistente 5C; 912 myq.

Mumiaro camera: 15

similato aghi esercizi marginali.

Fabbricalo fatiscente, esercizo chiuso fin dal
1990, formato da un pianc interrato adibito a ser-
vizi. piano rialzato adibifo in parte ad abitazione
ed in parie a sala da pranzo, e da tre piani supe-
riori adibiti a camere alberghiere. Intervento di ri-
strutturazionse edifizia, senza demoliziane e rico-
slruziona.

| Criteri di trasformazione

NO riduzione volume - NO riduzione SC
N cassione SF

Parchegni pubblici:

P1 =20 mg. 100 mg. di SC resid. realizzata

| Superficie massima realizzabile
(rasidenziale o terziaria)

812 mg. di SC (SC = 5U + 0.6 Sup. accessoria)

| Volume massimo realizzabile

Pari al volume esistente [da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dowuli

012 x 0,20 = 182 mqg.

CALCOLO CONTRIBUTD DI SOSTENIBILITA’

Importo a mg. di SC

NON DOVUTO in quanto Fesercizio & assimi-

Importe dovuto

lato agli esercizi marginali (attivita cessata da
oftra 10 anni - arl. 12 POC)

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF Cessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 182mg. x iTOE =
€ 30.940
TOTALE eventuali monetizzazioni | € 30.940

NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruirs

_| convenzionata
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL BELLAVISTA

proposta n. 69

| Indirizzo

| via . Marcond angolo via G. Verdi 1

' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI
| Intesiatari Maria Cristira Vanni
Mappali Fg. 4 mapp. 20

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia AUC (AC.s Ambiti urbani consolidati di
impianto storice) - sub-ambilo H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Informazioni generali

| Strutlura declassata a seguito del bando 2002.

Superficka Fondiaria SF: 1.645 mq.

Superficie Complessiva esistente SC; 395 mq.

Mumiaro camers: 9

Gl interventi di ampliamenio & modifiche nterna
al fabbwicato progettati, necessari per I'adegua-
mento dell'esercizio alberghiero, non sono stati
autorizzali dalla Soprintendenza.

Criteri di trasformazions

N riduziona volume - NO nduzione SC
MO cassione SF

Parcheggi pubblic:

P1 = 20 maJ100 mq. di SC resid. realizzata

Superficie massima realizzabils
(residenziale o terziaria)

395 mq. di 3C (SC = 5U + 0,6 Sup. accessoria)

Vaolume massimo realizzabile

Pari al volume esistente(da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuti

395 % 0,20 = 79 mag.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SC

NOMN DOVUTC in quante Mesancizio & stato

classificaio "marginale” a seguite de! bando

Hprodae 2002 (art. 12 POC)
- EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria SF | Monetizzazione SF Cessione non richiesta
Parcheggi pubblici | Monetizzazione F1 TAmg.x 170 €=
€ 13.430
TOTALE eventuali monelizzazioni | € 13.430

NOTE

Modalita di intervenio: permesso di costruire
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL RITTER proposta n. 72
| Indirizzo | via Dante 91
INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intesiatan Fausta Mussoni - Hotal Ritter Srl
' Mappali Fg. 1 mapp. 620

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R - sub-ambifoc H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 327 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 950 mq.

Mumero camere: 38

Informazioni generali

Edificio costruito negli anni 'S0, che derva dal
frazionamento di un pil ampio fabbricato; & privo
di possibilita di ngualificazione. L'hoted ha ridotti
spazi coflettivi ed & carenle di spazi collettivi &
_privo di aree scoparte.

Criten di trasformazionea

Riduzione 15% Volume - Riduzone 15% SC
Cessioneg 15% 5F = 48 mg. {0 monetizzazione) |

Parcheggi pubblici:

P1 =30 mg. 100 mg. di 5C resid. realizzata

Superficie massima realizzabila
(Fesidenziale o terziaria)

950 x 0,85 = BOT,5mqg. di 5C {SC =5U + 05
Sup. accassoria) — nel caso in cul lintervento
non sia di integrale demolizione e ricostruzione)

Valurne massimo realizzabile

B35% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimastrata im-
possibilita tecnica l'obblige di riduzione del vo-
lume pud essere monelizzato

Parcheqggi P1 devuli

BO7.5x 0,30 = 242 myg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Importo a ma. di SC

residenza: 85 €mag. - terziario: 65 €/'mag.

Importo dovuto BS € x BO7.5 mg. =€ 68.635
EVENTUALI MONETIZZAZIONI
Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monetizzazione SF d9mg. x 105 €=
£ 5.145
Parchegai pubblici | Monetizzaziona P1 242 mg. % 18D E=
£ 43.560

TOTALE eventuali monetzzazioni

£ 48.705

| NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruire
convenzZionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL AMOHA proposta n. 78
! Indirizzo | via Perugia 6
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC —
DATI CATASTALI
Intesiatari Angeli Cirone — Nappi g.a.¢. di Cirone Angelina
&C.
| Mappali FG. 1 mapp. 1025

| AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanisfica

Fascia T-R - sub-ambitc H

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superiicie Fondiaria 5F: 305 mqg.

Superficie Complessiva esistente SC; 790 mq.

Mumiaro camera: 27

Informazioni generali

| Edificio di guattro piani oltre a soffotetto; occupa

guasi integralmenie il lotio, ed ha una parete in
adiacenza ad un allro fabbricato. Llintervento
non prevede la demolizions e ricosiruzions, ma
il recupera e rivso con diversa distribuzions in-
terma, rifacimanto degh impianti & adeguamenta
energetico (panelli solan, panelli fotowoitaici, iso-
lamento termico].

- Criten di trasformazione

Riduzions 15% VYolume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% 3F =46 mg. (o monelizzazione)
Parcheggi pubblici:

P1 =30 mg/100 myg. di SC resid. realizzala

' Superficie massima realizzabile
(residenziale o terziana)

TR 0B85=6T15mq diSC{SC=8U+0%5
Sup. accessoria) — nel caso in cui lintervento
non sia di infegrale dempdizione e ricostruzione)

Yolume massimo realizzabile

B5% del Volume esistente{da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimastrata im-
possitilita tecnica 'obblige di nduzicne del vo-
lume pud essere monetizzato

Parcheggi P1 dovuii

671,55 x 0,30 = 201 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SC

residenza: BS €/mq. - terziario: 65 €/maq.

Importo dovuto

BS € x 671,5 mg. =€ 57.075

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria 3F | Monelizzazione 3F | 48 mg, x 105 €=
| € 4830
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 201 mg. x 180 € =
£ 36180

TOTALE eventuall monetzzazion

£ 41.010

NOTE

Modalita di intervento: permesso di costruire
conwenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LABRADOR proposta . 81
! Indirizzo | via Buozzi

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI

| Intestatari Foberta Ciccoletti

' Mappali Fg. 3 mapp. 654 sub. 3 e subd4

' AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC
Classificazione urbanistica AUC - sub-ambifo H
Consistenza fondiaria ed edilizia Superficie Fondiaria 5F: 930 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 1.200
mg.

Mumero camere: 28

Informazioni generali s

Criteri di trasformazione Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% 3F = 147 mqg. (o0 monatizza-
Zione)

Parcheggi pubblici:
P1 = 30 ma /100 ma. di SC resid. realizzata

| Superficie massima realizzabile 1.200 % 0,85 = 1.020 mg. di SC (SC = SU + 0.6
(residenziale o terziaria) Sup. accessoria) — nel caso in cui lNintervento
non sia di integrale demcdizione e ncosiruziona)

Waolume massimo realizzabile B5% del Volumae esistente(da definire in sede di
PdC convenzionato) - nel caso di dimaostrata im-
possibilitad tecnica Fobblige di riduzione del vo-
lume pud assere monetizzato

Parcheggi P1 dowuti 1.020 x 0,30 = 36 mg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA®

Imparto a mag. di 5C residenza: 75 €'mqg. - ferziario; 55 €mag.

Importo devulo THEx1.020mg. =€ TH.500

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria 5F | Monetizzazione SF | 135 mg. x 35 €=
33 | € 13.965
Parcheggi pubblici | Monetizzazione P1 Hemg x 170 €=
£ 52.020

TOTALE eventuali monetizzazioni | € 65.985

MOTE Modalita di intarvento: permeasso di costruire
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL LISBOA proposta n. 83
| Ingirizzo | via Belvedere / via G. Marconi

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -

DATI CATASTALI

Intestatari Bruno Brizzi, Ester Brizzi, Roberta Brizzi,

Adamao Bacchind, Lucia Bacchini, Guseppea

: Gian Romani

Mappali Fg. 4 mapp. 642 sub 1

' AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

AUC (AC.s Ambiti urbani consolidati di im-
pianto storico} - sub-ambifo H

| Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 3F: 225 mqg.

Superficia Complessiva esistente 5C; 800 mqg.

Numerc camere: 24

Informazioni generali

La struttura alberghiera "Pensiona Lisboa™ ha
cessato la sua attivita nel 2006

Criteri di trasformazionea

Riduzione 15% Volume - Riduzione 15% SC
Cessione 15% 3F = 34 mg. (o monetizzazione)
Parcheggi pubblici:

P1 =30 mqg 100 ma. di 3C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
(rasidenziale o terziaria)

BOO x 0,85 = 680 mq. di 5C (SC = 8U + 0,6
Sup. accessoria) - nel caso in cul lintervento
non sia di integrale demodizione e ncostruziona

Volurme massimo realizzabile

85% ded Volume esistente (da definire in sade
di PdC convenzionato) - nel case di dimostrata
impossibilita tecnica Fobbligo di riduzions del
volumea pud essare monetizzato

Parcheggi P1 dowuli

680 x 0,30 = 204 mq.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SC

residenza: 75 €mq. - terziario: 55 €£/mg.

Importo devulo

75 € x 6B0 mg. =€ 51.000

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF | 3d mg. x95€ =€ 3.230

Parcheggi pubblici

Monetizzazions P1 204 mg. x 1TOE=

£ 34680

. TOTALE eventuall monefizzazioni
NOTE

£ 37910

Modalita di intervento: permeasso di costruira
convenzionato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

HOTEL SOUVENIR proposta n. 85
[ Indirizzo | via Del Prete 89
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
Intesiatari Antonio Cavodi, Giannina Magnani, Alberto Ca-
wial
| Mappahi Fg. 1 mapp. 55

| AMBITD PEC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanisfica

Fascia T-R - sub-ambito H-R

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficka Fondiaria SF: 675 mg.

Superficie Complessiva esistente 5C: 985 mqg.

Mumiaro camera: 34

Informazioni generali

| Strutlura declassata a seguito del bando 2002.

Carenza di servizi essenziali richiesti dal mer-
cato, mancanza di spazi (in particolare quelli
estemni)

Criten di trasformazionea

MO riduzione volume - NO nduzione SC
MO cassions SF

Parcheggi pubblici:

P1 =20 mg. 100 mg. di 5C resid. realizzata

Superficie massima realizzabila
(Fesidenziale o lerzaria)

885 ma. di 3C (3C = 85U + 0.6 Sup. accassoria)

| Walume massimo realizzabile

Par al vofume esistente (da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parchegai P1 dovuli

B85 » 0,20 = 197 mqg.

CALCOLO CONTRIBUTD DI SOSTENIBILITA'

Importo a mg. di SGC

NON DOVUTO in quanto Mesercizio & stato

Importo dovulo

classificalo “marginale” a seguile del bando
2002 (art. 12 POC)

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessione Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF Cessione non richiasta

| Parcheggi pubblici

Monetizzazione P11 197 mg. x 180 € =
£ 35460

| TOTALE eventuali monetizzazioni

€ 35460

MOTE

Modalita di intervenio: permesso di costruire
convenzicnato
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COMUNE DI CATTOLICA — POC 2015
TRASFORMAZIONE ESERCIZI ALBERGHIERI

RESIDENCE ARNO proposta n. 86
| Indirizzo | via Fiume &
' INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC -
DATI CATASTALI
| Intestatari Giuseppe Masin, Cesarina Masini
| Mappali Fg. 3 mapp. 1081

 AMBITO PSC-RUE - CONDIZIONI PER INSERIMENTO NEL POC

Classificazione urbanistica

Fascia T-R — sub-ambitc H-B

Consistenza fondiaria ed edilizia

Superficie Fondiaria 5F: 200 mg.

Superficie Complessiva esistente SC: 3897 mq.

Numero camere: 8 {alloggi)

Informazioni generali

Altivitad ricefliva dismessa, g cawsa dalie caratte-
ristiche e dello stato di consarvazione defl'immo-
bite. La proprieta ha effetiuato un intervento di
trasformazione della struttura afberghiera in resé-
dence, realizzando & unita abitative,

Criteri di trasformazionea

MO riduzione voluma — MO nduzione SC
WO cessione SF

Parcheggi pubblici:

P1 =20 mg 100 ma. di 3C resid. realizzata

Superficie massima realizzabile
residenziale o terziaria)

397 mg. di 3C [SC = 5U + 0,6 Sup. accessoria)

Wolume massimo realizzabile

Pari al Valume asisiente (da definire in sede di
PdC convenzionato)

Parcheggi P1 dovuti

397 x 0,20 = 79,4 mqg.

CALCOLO CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

Imparto a mg. di 8C

Importi da ndurre al 50% in quanto esercizio
classificaio "H-R" (trasformabile in residenza o
aliro terziario)

residenza: BS €/mq. - terziario: 65 €/ma.

Importo dovuto

050 %85 €397 mg. =€ 16.870

EVENTUALI MONETIZZAZIONI

Cessioneg Superficie Fondiaria SF

Monetizzazione SF Cassione non richigsta

Farchegagi pubhlic

Monelizzazions P T84mg. x 180 €=

€ 14.280

TOTALE eventuali monetzzazioni

£ 14.2890

MOTE

Modalita di intervento: permesso i costruire

comvenzionato
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SCHEDE RELATIVE AGLI INTERVENTI INSERITI NEL POC

4.2. INTERVENTI NEGLI AMBITI DI PSC SOGGETTI A POC

Num. Proposta Ambito
5 HOLIDAY COMPANY
20 COLL-L.C VIA QUARTO
21 (21big) AC_A VIA UMBRIA
30 BIOHOTEL
35 PARCONAV|
a7 _ARC-c—CONAD-MACANNG. |
B4 AR.9 - WIA ALLENDE
73 AR.3 VIA EMILIA-ROMAGNA
B0 AN EX SCHEDA D PROGETTO DIAMANTE — OSPEDALE
84 AN EX SCHEDA D PROGETTO DIAMANTE - OSPEDALE

1

Modifica mirodotta a seguite dell'accoglimento dell’'emendamento alla Del. C.C. n. 68 dell 11272015
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Denominazione e sigla

Proposta n. 6

HOLIDAY COMPANY AN

Localizzazione

Area tra via Emilia-Romagna e via Pietra Gori; limitata a nord
dalla linea ferroviaria

:

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici
Obiettivi del PSC

ST = 56.029 mq.

Ambito D - "Porta del Parco” defla tav. 7.1 e schada normativa
del PSC. L'intervenio & definito strategico in quanto finalizzato
alla realizzazione di un tralto significativo del parco pubblico del
Conca, & in guanio concorre interamente  all'obiettivo
dell'edilizia residenziale sociale

Funzioni ammesse

Residenza e usi complementari

Carichi insediativi massimi
ammeassi

Indice perequativo:

- Ip= 0,08 mq. di SC |/ mq. di ST per ST = 36.662

- Ip'=0,025 mg. di SC/mq. di 5T per 8T = 19.367
per ERS 100%: si applica un coefficiente k=15

Elementi di caratterizza-
zione geclogica e sismica

Cantesto geclogico: Sabbie & sabbie argillose di piana deltizia
profonde B-10 mealn, Area interessata da lombamenti di ex
cavd.

Microzonazione sismica: “zone suscettibili di instabilita®.
Sovrapposizione di zone susceltibili di instabilita differenti
{liguefazioni e amplificazione). Fenomeni di risonanza significa-
tivi a basse frequenze (2.0 Hz). Rischio liguefazione "alio”
Pericolosia idraulica; "P3 - elevata probabéitd”

Vincoli e prescrizioni pre-
senti neli'area

Lato nord defl'area in fascia di rispetto ferraviario (mq. 5.414)

Laio estin zona di Tutela dei caratteri ambéentali di laghi,
bacini e corsi d'acqua, art. 22 del PTCP {mg. 10.953)

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Valutazione del cBma acustice per la resikdenza in ralazione al
rumars stradate su via Emilia-Romagna e relalive sistemazioni
(fascia verde di protezione) per garantire |2 |l classe acustica.
Approfondimenti sismici di “Liveflo 37 (verifiche di liguefa-
zione/densificazione; cedimenti posi-sisma; analisi numericha
di RSL). Attenzione ai femomeni di possibile risonanza per edi-
fici =4 piani

Analisi idraulica locale & valutazone degli intervents di mitga-
zione.

e

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC
E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Diego MAIGLI, legale rappr. HOLIDAY COMPANY sd

Mappali

Foglio 2, mappali 65, 66, 4083

Superficie territoriale inte-
ressata

5l = 56.029 mg

3 -

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciall

L'edificaziones =i concentra su una fascia di 16.800 mag. {30%
defla ST}, entro la quale sono ricavali | parcheggi pubblici (il
verde pubblico nentra nella cessione delle aree per d parco
fermitorizle).

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
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Realizzazione rotatoria allintersezione tra via Emilia-Romagna
e via Gori

Healizzazione pista ciclabile, percorso  pedonale
sistemarzione stradale lato nord via Emilia-Romagna

Vedi schema di assetic allegato

=

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Altezza max edificic 8 m. — Z piani (possibile quota 20% Hmax
=11 m. - 3 piani)

Sistemazone e cessione area parco pubblico, con pista cicla-
bile di accesso al percorso lengofiume.

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Fascia wverde di mitigaziona lungo via Emilia-Romagna (clima
acusfico insediamento residenziale) e fascia vere di miliga-
zione paesaggistica lungo linea ferroviaria

Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC e
usi ammessi

S0 =15 (36662 x 0,05 + 19367 x D,023) = (1.8331 +
484,211,500 = 3.476 mq.

Usi ammessi
Residenza, commercio di vicinato

ldoneitda wrbanistica usi

commerciali

Sobo esercizi di vicinato alf p.t. degli edifici residenziali

Dotazioni territoriali

Parcheggi Pubblici = 695,20 mg (minimo 20 mgM00maq di SC)
Verde Pubblico = 2.085,60 mq (minimo 60 mg/100mg di SC)

Impegni relativi all’ERS (Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazions dell'art. A-Gter della LR, 202000 & smi,
Fintervento concome all'cbiettive della realizzazione def 20% di

edilizia residenziale sociale (ERS), allraverso |a realizzazione
di una quota di intervento convenzicnata per la vendita o per
I"affitta

ERS pari al 100%: delia 5C residenziale.

Afto unilaterale d'obbligo

unilaterali softto-

Impegni
scritti

Modalita di attuazione

PU& — Piane particolaregaizto di iniziativa privata esteso allin-
fera area perimetrata dal POC

4. VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-

AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
Valorizzazione: 750 € { mq. di SC_- Quota per calcoio contributo: 30% ]
0,30 x 3.476 mq. x 750 € 782100 € |

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

1) corvenzionameanto per 'affitto e fa wendita del 100% degli alloggi:
quota eccedente il minima del 20% prescritto dal POC 2015 |

675.2 mg.):

affitto convenzionato o vendita convenzionata con nduzione 20%

prezzo di mercato (da 2.250 €my. ridotic a 1.800 €maq): 30% de!

valore (monefizzaziona) della riduzione = (3.476 - 6753.2) mg. x

225 € x 0,30

cessone ares per parco territoriale:

aree vincolate 19.367 mg. x 5 €mg. = 36835 €

aree non vincolate (58.029 - 16.800 - 1.930 - 18.367) = 17.832

mag. x 10€=179.320 €

rotatoria intersezione via Gon —via Emitia-Romagna

pista ciclabite lato nord via Emilia-Romagna

sviluppom. 150 x 2 5 x 60 €

€ 189.054

2) € 276.155

' 3) € 200.000

€ 22.500
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5 |- sistemazione stradale e percorso pedonale € 24.000
m. 150 x B0 € + (150 x 2,0 = 50 €)
B) - ciclabile parco € 70.500
m 470 x25x60€
€782.109

TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at-
traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni berritoriali)
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Denominazione e sigla AC
Proposta n. 20 VIA QUARTO COLL-L.c
Localizzazione Wia Quarto

1

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Diati metrici

ST = AC mg. 680 + COLL-L.c mg. 2400

Ohbiettivi del PSC

Ambito wrbano consolidaio soggetto a intervento unitario con
concentrazione del dinfti edificaton su una parte dellarea &
caessione gratuita della parte restante al Comune per
integrazione area a parco pubblico

Funzioni ammesse

Residenza e usi complementari

Carichi insediativi massimi
ammessi

Sc =0l POC conferma la Sc di 340 mag, assegnata dal RUE,
senza ulleron incremeanti.

Caratberizzazione geologica
e sismica

Comesto geologico: coperture & conoide afluvionabke argilloso-
limose e angille ghiaiose o sabbicse

Microzonazione sismica; “zone stabili suscefiibili di amplifica-
ziona” (ZONA 2). Fenomeni di risonanza significativi a basse
frequenze (1,2 + 2.0 Hz). Rischio liguefazions "moito basso” o
"basso”. Fatiorn di amplificazione "fvelio 2" (DAL 112/2007 ) FA
Pga =20 FA 510,1-0.5 =23 510,5-1,0 =2 8.

Pericolosita draulica: “P1 - scenario di evento estremao” (bas-
sa probabilitd)

Vinceli e prescrizioni pre-
santi nell'area

Messun elemento geclogico-sismice escludente o limitativo,
Attenzione ai fenomeni di possibile fsonanza per edifici >4
piani

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Miglioramento della circolazione e degli accessi.

2=

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC

E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Mappali

G.P.R. snc di Giovanni Gambaoni ¢ C.

Foglic 1, mappali 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1188

Superficie territoriale inte-
ressata

St = 3.080 ma.

3 -

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali

Estensione della perimetrazione UG (Interventa Unitario
Convenzionato} all'mtero lotto di proprieta {parie nosd, mq.
450), portando la 5F per Vintzrvento da 680 mag. a ma. 1,150,
a parita di 3C assegnala dal RUE

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Cassione di 70 mq. nella parte nord dell’area, per sistermna-
ziane wiabilita di collegamento tra via Quarto e la viabdlita del
comparto AN.2a (gia realizzato) e il parcheggio a ovest

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Valutazione del clima acustico per lintervento residenziale

Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC &
usi ammessi

Ampliamenio della SF vigents di mg. 470 (da 630 a 1.150
mq.}, fermo restando la capacita edificatoria vigente {Sc =
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mig. 340 — dintti aggiuntivi assegnatli dal POC nspetto a | RUE
vigente: SC = 0 ma.

Ulsi ammessi
Residenza

ldoneita wrbanistica usi

commerciali

LUsi mon previst

Dotazioni territoriali

Parcheggi Pubblici = mq (minimo 20 mg/100mg di SC)

Verde Pubblico = mg {minima 60 mgM00mg di SU} - assalto
dalla cessione dell'area a verde pubblico (1.930 mq.)

Impegni relativi all’ERS |Edi-
lizia Residenziale Sociale)

Mon dowvuto

Impegni  unilaterali sotto-
scritti

Atto umilaterale d obbligo

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzicnato, esteso all'intera area pe-
rimetrata dal POC.

4 -

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUEB-
AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

! Valorizzazione: €/ mg. di SC - Quota per calcolo contributo: % |

| Valore corrispondente alla mancata cessione alf Amministrazione, prevista € 35.000,00

| dal RUE, di una porzione di area COLL-L-c pari a maq. 400 (470 = T0) = 95

| euro

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

1 y |- Sistemazione tratto stradale {area ceduta) mg. 70 x 200 € 14.00000€ |
2y |- Somma da versare per opere pubbliche integrative 2400000€ |
TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- 38.000,00 € |

| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) |
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Denominazione e sigla

Proposta n. 21

VIA UMBRIA AC.a

Localizzazione

Via Umbria

1

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Drati metrici

ST = 3.360 mg

Obiettivi del PSC

Funzioni ammesse

Ambito urbano consolidato soggetto a intervento  unitario
coordinato
Residanza @ usi complementari

Carichi insediativi massimi
ammessi

Sc=0,50x 3.360 mg = 1.680 mg.

Elementi di caratterizza-
zione geologica e sismica

Contesto geologico: Sabbie e sabbie argillose di piana deltizia
profande &-10 metr,

Microzonazione sismica: “zone suscetlibili di instabilita”.
Liquefazioni. Fenomeni di risonanza significatnd a basse
frequenze (2,0 Hz). Rischio bquefazione “allo”

Pericolosita idraulica: P2 — media probabilita”

Vincoli e prescrizioni pre-
senti nell'area

I lotti si frovane lungo la linea ferroviaria; lintervento dovra
garantire il rispetto del clima acustico pravisto per la residenza.
Approfondimenti  sismici  di “Livelln 3" (verifiche di
iquefazione/densificazione; cedimenti post-sisma; analisd
numeriche di RSL).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Valutazione del clima acustico in relazione alla prossimita della
linea fesroviaria,

Attenzione ai femomeni di possibile risonanza per edifici >4
piani.

Analisi idraulica locale & valutazione degli interventi di mitiga-
Zione.

2.

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC

E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Achille Galari (per conto della proprieta Franchini e aitri)

Mappali

Fogfic 1, mappali 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189

Superficie territoriale inte-
ressata

5t = 3.3680 mg

3

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali

Realizzazione di opere di sistemazione siradale & amredo di
spazi pubblici, da definire in sede di convenzione. In particolare
si prevede la nuova sistemazions defla rotatoria all'intersezione
tar via Del Prete & via Toscana,

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

In fase attuativa dovrd essers garantito i ispetto dei limiti fissali
dalla classificazione acustica del territoric, e in generale il com-
plessa di interventi di risanamenio delle eventuali sifuazioni
ambientali cribche che interessano attualments 'ambito o che
possano derivare al contesta dagli interventi previsti dal POC. |
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Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC e
usi ammessi

SC =050 x mg. 3.360 = mqg. 1.680, comprensivi del recupero
e rivzo dell'edilizia residenziale gia realizzata nell’area

Ui ammessi

Residenza, commercio di vicinata
Esercizi di vicinato (Sv = 250 mqg.)

Idoneita wrbanistica usi

commerciali
Dotazioni territoriali

Parcheggi Pubblici = 3386 mq (minimo 20 mg/100mq di SC)
Verde Pubblico = 1.008 mg (minimo 60 mg/100mg di 5C)
Possibifita di monetizzazione del verde pubblico: mg. 1.008 x
(€ 30 + € 30) = € 60.450

In applicaziona delfart. A-GBlter defla LR, 2002000 & smi, linter-
viento deve concomare all'ohiettivo della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), atiraverso la realizza-
Ziona di una quata di inlervenio convenziconatla per la vendita o
per laffitto oppure afiraverso la monetizzazione dei relata
onern. Quoia par al 20% della 5C da destinare a ERS: (1.680
= 100) % 0,20 = 316 mqg. L'evenltuale monatizzazione & pari a:
S16mo. x 2250 € x 0,20 x 0,50 =71,100 €

Atto unilaterale d'obbigo

Impegni relativi all'ERS (Edi-
lizia Residenziale Sociale)

unilaterali soito-

Impegni
scritti

Modalita di attuazione PUA — Piano particolaregagiato di iniziativa privata esteso all’in-

lera area perimetrata dal POC

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-
AMEITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

4-

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
Valorizzazione: € 750/ mg. di SC - Quota per calcolo contributo: 309 l

0,30 % 1.680mq. x € 750 (a cul va detratio il contributo refativo alla Sc degli € 376.000
interventi edilizi gia realizzati)
DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’ S
1) - OPERE DA DEFINIRE in sede di convenzione, opere di € 37R.000

sistemazione stradafe e arredo di spazi pubblici. In particolare si
prevede la nuova sistemazione delia rotatoria all'intersezionse tar
__ via Del Prete e via Toscana.

2 [~ | | €
i TOTALE VALORE {contributo alla qualificazione promeossa dal POC at- € 378.000
| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali)
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Denominazione e sigla

BIOHOTEL “RIQ”

Proposta n. 30
Localizzazione Lungomare Rasi Spinelli angolo via A Voila
1- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI
Diati metrici SF =1.154 mq
Obiettivi del PSC Promugvere la qualificazione dell'offerta alberghiera,

Funzioni ammaeasse

Esercizio alberghiero, pubblici esercizi di somministrazions

Carichl insediativi massiml
ammessi

Sc= 2400 ma, di cul

5U =1.500 mg

Sa = 1.500 mg {conteggiata nelia Sc al B0%)

La Sa realizzata in interrato & assegnata dal POC in aggiunta
ai diritti edificatori-base (SU = 1.500 mqg. par ad Uf = 1,30
mq.fmg. ) per la realizzazione dei parcheggi pertinenziali per usi
albarghieri & di pubblici esercizi

Vincoli e prescrizioni pre-
senti neli'area

L'area & inserita nelle “Zone urbanizzate in ambito costiero -
Zona di salvaguardia della morfologia costiera del PTPR” (art.
25 del PTCP e art. 11.30 del PSC).

Elementi di caratterizza-
zione geologica e sismica

Caontesto geologico: Sabbie di cordone litoraneo efo di spiagagia
profande 8-10 meln,

Microzonazione sismica: ‘zone suscetiibili di instabilita”.
Liguefazioni. Fenomeni di risonanza significatni a basse
fraquenze (1,2 Hz). Rischio ligusfazionse “alie”. Fattos di
amplificazione “livells 3° (Ambito M): FA Pga =16 FA 510,1-0,5
=16 SI0,5-1.0 =40,

Pericolosita idraulica; "P3 - elevata probabilitd”,

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

QOpera di manutenzions e qualificazions deghi spazi pubblic
adiacenti allambito da rqualificare.

Permesso  di cosfruire  subordinalo a  verifiche di
Fquefazione/densificazione; cedimenti  posl-sisma;  analisi
numeriche di RSL), Atenzione ai fenomeni di possibile
risonanza per adifici >4 piani.

Analisi idraulica locale & valutazione deghi interventi di mitiga-
Ziane.

2 -

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC
E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Francesca Forlani, legale rappr. Effe-Effe sr

Mappali

Foglio 3, mappale 743

Superficie territoriale inte-
ressata

SF=1.154 mq.

3 -

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche  dell'inter-
wvento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali

- [Due piani di parcheagi interrali sulliniera area di sedime,
aulomatizzatli.

- Pubblico esercizio affacciato sul lungomare Rasi spinalli &
su via Volta, naprendo gli spazi interni ala corte dell'ex
Arena Mare per manifestazioni all'aperio,

- [Edificic alberghierc di 7 piani, di tipologia innovativa,
realizzato in base a criteni progetfiuali di ecosostenibilita e di
risparmio enargafico.

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
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Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Altezra max edifici: m. 25

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC e
usi ammessi

SC uso U40 - alberghiero =960 maq. , con SU = 600 mg
S0 uso U40 — pubbiici esercizi = 1.440 mag, con SU = 200 mq

Llsi ammessi
Usi alberghieri, pubblici esercizi

Idoneita wrbanistica usi

commerciali

Dotazioni territoriali

Farchegagi Pubblici minimo 40 ma100mq di SC

Werde Pubblico minimo 60 mg0dmg di SU

Le dotazioni di parcheggi pertinenziali per usi alberghien e pub-
blici esercizi costituiscono superfici accessorie che il POC as-
segna in aggiunta ai dinti edificatori. (arl. 11, comma 4.5 delle
Norme POC)

Impegni relativi all’ERS |Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazions dell’art. A-Gter della L.R. 20/2000 & smi, lintar-
vento deve concorrare all' ehisttiva della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), anche attraverso la mo-
nefizzazione dei relativi oneri. Quofa pan al 20% defla 5C, da
destinare a ERS: (2400 - 100) x 0. 20 = 4680 mg. (usi lerziarn)
L'eventuale manetizzazione & pan a;

460 mg. x 3.000 € x 0,10 x 0,50 = 69.000 €

unilaterali sotto-

Impegmni
scritti

Atto unilaterale d'abbligo

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionalo, esteso all'intera area pe-
rimetrata dal POC

4-

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-

AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA ™

| Valorizzazione: 750 €/ ma. di SC - Quota per calcolo contributo: 25% |

€ 157.500,00 |

i 0,25 x 840 mg, x 750 €

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

! 1) |- Sistemazione fratto lungomare Rasi Spinelli, opere di € 157 500,00 |
I riqualificazione della piazza 1° Maggio

2y |- € |
i TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- € 157.500,00

| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali) |

0 In applicazione dell’art. 12 leit. g} delle Morme del POCX la quota di intervento destinata ad attivita alber-
ghiera non & soggetta al versamento del contributo di sostenibilits; pertanto if calcolo & effettuato con ri-
fermento alla guota di 1.440 mq. di 5C per uso U40 “pubblici esercizi”, a cui sono sottratli 800 mg. pree-

sistenti per usi terziari:

differanza tra | valor degli ugi definiti alttraverso il POC & quelli attuali ammessi in assenza di POC,

SC esistente = 600 ma.

SC di progetta: 1440 mag. (uso L40)
Incremento prevista dal POC: 840 mag. di SC
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Denominazione e sigla

Proposta n. 35

PARCONAVI

Localizzazione

Via G.Carducci — via Francia

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Drati metrici

ST = 2.363,44 mg.

Obiettivi del PSC

L'area & inserita nellAmbido H Parco Le MNawi del pid vasto
Progetta del Parco del Conca, che rappresenta uno dei progetli
sirateqgici del PSC.

Funzioni ammesse

Besidenza e usi complementari

Carichi insediativi massimi
ammessi

Area non iWonea alledificazione.,

Il POC assegna dintli edificatori pari a SC =1.000 mg a talo
compensativoe per la  cessione  gratuita  dellarea
all'Amministrazione; i dirtti edificatori devono essere frasferiti
ai sensi dellarl. 13 delle Norme del POC.

Vincoli e prescrizioni pre-
senti nell'area

L'area & inserita nelle “Zone di rigualificazione dellimmagine
turistica” (art. 25a del PTCP e art. 11 del PSC)

Elementi di caratterizza-
zione geclogica e sismica

Contesto geologica: Sabbie e sabbie argillose di plana deltizia
profande 8-10 metn.

Microzonazione sismica: “zone suscellibili di  instabilifa™
Liguefazioni, Fenomeni di risonanza significativi a basse
frequenze (1,2 = 2,0 Hz). Rischio liquefazione "alio™
Pericodosia draulica: "P1 - scenaro di evento esirema” (bassa
probabilita).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Spazio pubblico attrezzato.

Permessi di costruire subordinati a verifiche di liguefazione !
densificazione; cedimenti post-sisma; analisi numeriche di
R5L). Attenzione ai fenomeni di possibile risonanza per edifici
=4 piani,

2.

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTOQ NEL POC

E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Giovanni Minguzzi, legala rappr. PARCO MNAVI SpA

Mappali

Foglio ..... mappali 1481 e 811 (parte)

Superficie territoriale inte-
ressata

ST =2.636,44 myg

3=

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali

Il POC prevede Macquisizione dell'area da parte del Comune.
La definizione delle opere pubbliche per la sistemazione
dell'area =sara definita con uno specifico progetio.

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Da definire in sede di progettazione delle opere pubbliche da
realizzare per la sistemazione dell'area

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Massuna prescrizione

Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC &
usi ammessi

SC =1.000 mq. (da trasferire)

Usi ammessi (nell'area di “atferraggio’)
Residenza, commercio di vicinalo
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Idoneita wrbanistica wusi
commerciali

Area non edificabile

Dotazioni territoriali

L'area costituisce una dotazione territoriale

Impegni relativi all’lERS (Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazione deli'art. A-Gter defla L.R. 2002000 e smi, l'inter-
venilo deve concamrare all ohiettivo della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), atiraverso ka realizza-
zione di wuna quota di intervenio convenzionata per la vendita o
per laffitto oppure alfraverse la monetizzazione dei relatii
aneri.

{nell'area di “atierraggio”): queota pari a! 20% della SC da desti-
nare a ERS: (1.000 - 100) x 0,20 = 180,0 mg.

L'eventuale manatizzazione & par a:

1800 mg. x 2250 € x 0,20 x 0,50 = € 40,500

Impegni unilaterali sotto-
seritti

Atto unilaterale d'obbligo

Modalita di attuazione

Fermessi di cosiruire convenzionati, refativi agli intervanti edilizi
neflale aree di trasfermento dei dirtti edificatori assegnati.

4-

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-
AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

Valorizzazione: € 750/ mg. di SC - Quota per calcolo contributo 'V - 25%

Mella/e areaie di "atterraggic™ SC=1.000mg: 0.25x 1.000mgx 750 € € 187.500,00 |

Totale contributo di sostenibilit € 187.500,00 |

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

1)

- Realizzazicne di opere di sistemazione di Piazza delle Nazioni € 18750000 |

2)

€ |

| TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- € 187.500,00 |
| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali)

(1) Il calcolo & effeftuato nellipotesi di trasferimento dei diritli edificatori in ambito “rig”, che prevede con un
condributo di sostenibilité pan al 25% della valorizzazione,
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[ ] PERIMETRO DI INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO O SUB-AMBITO INSERITO NEL POC

e .'ﬁ.__.. = - I ., '_*' __.-' .
STRALCIO DEL PSC VIGENTE (1:5000) STRALCIO SU ORTOFOTO AGEA 2011 (1:5000)

< i

Il
I
L_Jx..f II

f

ESTRATTO CATASTALE {1:2000)
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Denominazione e sigla

Proposta s 37

GONAD-MACANNO? | APG-e

Localizzazione

Wia T A Dalla Chiesa —via Francesca-da Rimeni

1—AMBIO DELPSCERELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

ST =ma.-15.830 di-cui- 12 B56-ma.-di-propreta-paivata e 3033
4 seplirder

Obiettivi del PEC

come parcheggl de uso pubbhco. & serdzio dellarea whbana

e i

Pga-=2.0-F i B 3-0,5-=2.3-510:5-40-=2.8,

] e

Anglisl previsionale del traffico indolo e dellimpatto acustico
b Feelict sEnsals felle aree oSN

2

Modifica intrododta a seguito dellaccoglimento dellemendamento alla Del. C.C. n. 62 ded 11711202015

Fag, 159



Garatteristiche-— deilpter- el sebeeadb anseboalacs
h? _.__.,_.=._: ..-.-.. SE e dH RS
—— i Raalizzazione area verde pubbkca e sislemazions percorso

= e 4 ; 3 s e i dells- LA g r s s bange
Hiial ng“'ﬂnn:iahﬁnﬂlhi' vaplo dave concorress allobiettivo della reakzzazionsa dal 205

A - : X = = .-
Quela par-al 20% della SC da dasiirase-a ERS:
L sl e & il ai
440 meg-x 2.250-6 € % 0106 0,50 = 48.500 €
Impegni unilaterali sotto- Asto-undaterale d'abblice

1 - Concorso reakzzazione rotaions & JE0-000, 00
12 ~ Area insediabide 1700 mg. x 75 &) €127 500,00
3 - Ristemanone fascla di miligaziona 1.240 % 20 £) £ 2480000
4) |- Area parco pubbioo (2.600 x 30-€) £ 78 .000.0:]
5 - Altre-ares-dicessione (BE5 1 40.€) € 2560000
&) - Opars disislamazions area-a-parco & 1160000
TOTALE VALORE [contributo-alla qualificazione promossa dal POC at- € 448.500.00
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[___] PERIMETRO DI INDIVIDUAZIONE DELLAMBJ#6 O SUB-AMBITO INSERITONELPOC | 37 7 |

STALE {1:4000)

ESTRATTO

- 69 dell"11122015

; | Miodifica introdotta a seguito dell’accogliments dell'emendamento alla Del. C.C.n
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|Z] Modifica Introdotta a sequito dell'accogliments dell emendamento alla Del. C.C. n. 69 dell 11/12/2015
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Denominazione e sigla

VIA ALLENDE AR.9
Proposta n. 64
Localizzazione Via Salvador Allends

b
i

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

ST = 2.926 mg. SC esistente 3.453 mg

Obiettivi del PSC

Definizione di un progetto di ridisegno complessiva dell'area,
con trasformazione degli usi e creazione di un punto quatificato
di attestamento versa il percorso del Ventana (schedas of PSC
— direftive al FOC)

Funzioni ammesse

Residenza e tarziar complementari

Carichi insediativi massimi
ammeassi

SC=21654mg

Vincoli & prescrizioni pre-
senti neli’araa

Vincala oi tutela definite dal PTCP (art.22: zone di tutela di
laghi, bacini e corsi dacgual I'mtervento pud awweanire
attraverso demoliziona & ricostruzione sul sedime delPadificio
esistante.

Caratterizzazione geologica
a sismica

Contesta geolegica: coperture di concide alluvionate argilloso-
imose e angille ghisiose o sabbicse.

Microzomazione sismica; "zone stabili suscedfibili di amplifica-
zione” (ZOMA 2). Fenomeni di risonanza significativi a basse
freguenze (1,2 Hz). Rischio liguefazione “moflo basso” o
“basso”. Fatior di amplificazione “fvella 27 (DAL 112/2007): FA
Fga =2,0 FA 510,1-0.5 =23 510,5-1,0 =2 8,

Pericolosita idraulica; "P1 - scenano di evento esiremo” (bassa
probabilita).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Valulazione del chima acushco — reguisili classe acustica Il
Messun elemento geologico-sismico escludente o limitativo.
Attenzione ai fenomeni di possibile riscnanza per edifici =4
piani.

2-

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC
E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Silvano Gerardi, presidente Cda, NUOWA MODA
IMMOBILIARE SpA

Mappali

Fogiic 6, mappali 150, 26, 34, 1383, 2606, 2620,
2067, 2621 {aree espropriate per pubblica uiilita)
2773, 928, 925 (non citali nelatto d'ebbiigo)

Superficie territoriale inte-
ressata

ST =2.926 mq

.

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
serizioni speciali

Valutazione del traffico lungo via Allende; studio di traffico per
ottimizzare accessiuscite. Sistemazione area refrostante e
tratio del percorso pedonale lungo il Ventena.

Prescrizionl urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

- Realizzazione di opere pubbliche per la valorizzazione
defla “Porta di accesso” alla citta:

- Opere di sistemazione degli spazi pubblici {percorso pedo-
naka lungo via Allends e percorso lungo il Ventena)

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
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- Opere di sistemazione del tratto di via Emilia-Romagna ad
est della rotatoria su via Allends

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Mitigazione rumore siradale

Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC e
usi ammessi

SC=05x3453mg+ 0,15 x 2926 mg =2.165.4 mq.

Da realizzare sul sedime dell'edificio attuale da demaolire {1.160
me. ) sutre ivelli, altre ad un piano interrato o seminterralo (su-
perficie che rientra nel calcolo della SC. conteggiata al B0%).
U'si ammess!

Residenza, usi terzian complementari

Idoneitd wurbanistica wusi

commerciali

Esercizi di vicinato

Dotazioni territoriali

Parcheggi Pubbiici = mg (minimo 20 mg/100mg di SC)
Virde Pubblico = mqg (minima 60 mg/100mg di S

Impeagni relativi all’ERS (Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicaziona dell'arl, A-Gter della L.R. 2002000 & smi, lintar-
vento deve concormere all'chiettvo della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), atraverso la realizza-
ziona di una quota di intfervento convenzionala per la vendita o
per laffito oppure affraverso la monstizzazione dei relatihi
oner.

Quota pari al 20% della 5C da destinare a ERS: (21654 -
100,0) x 0,20 = 413,08 mq.

L'eventuale monetizzazione & pari a;

413,08 mg. x 2250 € x 0,20 x 0,50 = 92 943 €

Impegni  unilaterali sotto-

scritti

Alto unilaterale dobblgo

Modalita di attuazione

PU& — Piano particolareggiato di mizativa privata esteso all’in-
lera area perimetrata dal POC

4--

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-

AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

Valorizzazione: € T80 fmg. di 3C - Cuota per caloolo contributo: 25%

WF Valore futuro: 2.165,4 mg x € 750

& 1.624.050,00

WA Valosi attuale; 3.453 mq x 350 €

€ 1.208.550,00 |

Confributo di sostenibilita: 0.25 x [VF — WVA)

€ 103.875,00 |

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

|1:I

Concorsao afla realizzazione di opere pubbliche per la valorizzazione

defla “Porta di accesso” alla citta:

- (Opere di sistemazione degli spazi pubblici (percorso pedonale
lunao via Allende e percorsa lunga il Ventena)

- (pere di sistemazione del trafio di wia Emilka-Romagna ad est
della rotatoria su via Allende

€ 103.875,00

TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promessa dal POC at-

€ 103.875,00
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[ | PERIMETRO DI INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO © SUB-AMBITO INSERITO NEL POC
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ESTRATTO CATASTALE (1:2000)
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Denominazione e sigla

Proposta n. T3

VIA EMILIA-ROMAGNA AR.3

Localizzazione

Yia Emilia-Romagna

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

SF = 562 mg., SCe = 447 mg

Obiettivi del PSC

Promuowere un progressivo riordino & un  migliorameanto
dellimmagine urbana lungo un asse di accessn prossimo al
centra cittd (scheda df PSC - diredtive al POC)

Funzioni ammesse

Residenza, usi terziar

Carichi insediativi massimi
ammessi

SC=110x 5Ce

{PSC - Scheda normativa AR.3 - Direttive al POC: “possibilita
di incremento della SC rcavabile non superiore al 10% di guella
esistenta”)

Vincoli e prescrizioni pre-
senti nell'area

Caratterizzazione geologica
@ sismica

Contesto geologico: coperture di concide alluvionale argilloso-
Emose e argille ghigioss o sabbiose.

Microzonazione sismica: “zone stabili suscetfibili di amplifica-
zione” (ZONA 2). Fenomeni di risonanza significativi a basse
frequenze (1,2 + 2.0 Hz). Rischio liguefazione "motto basso” o
“basso”. Faltori di amplificazione “fvelio 27 (DAL 112/2007): FA
Pga =2.0 FA SI0,1-0.5 =2 3 510,5-1.0 =2 8.

Pericolosita iraulica; "P1 - scenario di evento esiremo” (bas-
sa probabilita).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

Qualificazione del percorso pedonale lungo via Emifia-Roma-
gna.

Massun elemento geclogico-sismico escludente o limitativo.
Attenzione ai fenomeni di possibile risonanza per edifici >4
piani.

Z-

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC

E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Danile Biagiotti, Derno Biagioiti, Sofia Biagiott, Maria Ml

Mappali

Foglic 6, mappali 125

Superficie territoriale inte-
ressata

5F = 562 mg

L

DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-

Intervento edilizio di ristrutturazione & CD entro un ambite da
riqualificare, per il quale il PSC prescrive l'inserimento nel
POC

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Adeguamento reti

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Valutazione clima acustico (classe 1)

Pag. 166




Diritti edificatori assegnati
alla parte inserita nel POC e
usi ammessi

SC =110 x 447 mg= 492 maq.

L'si ammessi

Residenza (ipotesi: 350 ma.), usi terzian compatibili (ipotesi:
142 mag.)

ldoneita wrbanistica
commerciali

usi

Dotazioni territoriali

Parcheggi Pubblici = 20 o 40 mg/M30mag di SC, in relazicne agh
usl (residenza e'o terziario).

Werde Pubblico = 680 mg00mg di SC, da monetizzare (€ 30 +
£ 30).

Impegni relativi all’ERS [Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazions dell'art. A-Bter defla L.R. 2002000 2 smi, l'inter-
venio deve concorrere all' obiettivo della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), atiraverso la monetizza-
zione dei relativi oneri.

Quaota pan al 20% della SC da destinare a ERS: (492 -10Q) x
0,20 = 78,40 mag.

L'eventuale monstizzazione & parn a:

S50 mg. x 2.250 € x 0,20 x 0,50 = 17.640 € (quota residenziale)
284 mg. x 2.250 € x 0,10 x 0,50 = 3.195 € (quota terziario)

unilaterali sotto-

Impegni
scritti

Atto unilaterale d'obblgo

Modalita di altuazione

Permesso di costruire convenzionato, esteso all'intera area pe-
rimatrata dal POC.

4-

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORT! DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-

AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA

Walorizzazione: € 600-750 / mg. di SC - Quota per calcolo contributo: |

25% .

Valore atluabs [usi terzian) = 447 ma x € 600 € 2688.200,00 |

Valore finale (guola terzario) = 142 mg x € G0 £ 85. 200,00 |

Valore finale (quota residenziale) = 350 mq % € 750 € 2682.500,00 |

Cantributo di sostenibilita = 0,25 x (W futuro =V attuale) £ 19.875,00 |

_EEETIMAE]DHE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

1) - Dpere di manuienzione su aree pubbliche adiacenti Fimmaobile € 19.875,00 |

(qualificazione del percorso pedonale lungo via Emilia-Romagna) |

2) € |

! TOTALE VALORE {contributo alla qualificazione promossa dal POC at- £ 19.875,00 |
| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali)




ESTREATTO CATASTALE (1:2000)
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Denominazione e sigla

Proposta n. 80

DIAMANTE - OSPEDALE AN
GIOVANETTI

Localizzazione

Area a nord della 5.5 16, fra questa e via Frescobaldi

1- AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI
Dati metrici ST =4.750 mq.,
ET1 = 2.755 mq {area insediata)
572 = 1.985 mg (temritorno rurale)
di cui 1,427 ma fascia di rispetto stradala non edificabile
Obiettivi del PSC Finalita del PSC & definire il nuovo assetto wviabilistico di

collegamenio tra S316, viabilita wrbana e polo logistico-
produttive, & realizzare un nuowvo disegno urbanistico di aree
marginali attraverso una guola di inferventi residenziali  in
parta terziano, completato da attrezzature di quartiere & da una
fascia verde boscata di mitigazione, (scheda ai F5C — direffive
al POC)

Funzioni ammesse

Residenza e usi complementari

Carichi insadiativi massimi
ammessi

L'indice peregualive non si applica allarea gia insediata, ma
alle alire parti del mappale oggetio di imterventa:

- lp=0,08 mg. di 3C/ mq. di ST (termtorio ruraie)

- Ip'=0,025 mg. di SC/ mq. di ST (fascia di rispatto stradale)

Vincoli e prescrizioni pre-
senti neli’area

L'area & inleressata dalla fascia di nspetlo stradabe nonché
calle fasce di rispetio di un elettrodotto MT in direzione est |
ovest e da un elefirodotto AT in direzione nord-ovest [ sud-ast
Vulnerabilita idrogealogica e presenza di nitrati: L'intero ambito
ricade tra le isopieze 12 & 14. In prossimita dell'ambito, a nord,
& presente un pozzo freatico, Sulla base dei dati riportati nel
guadre conoscitive sisfema ambientale del FTCP della
Provincia di Rimini, sulla concentrazione del nifrati, larea
ricade tra 10 2 20.

Caratterizzazione geologica
e sismica

Caontesto gaclogico: coperture di conoide alluvionale argifloso-
Emose e argille ghisiose o sabbiosea.

Microzonazione sismica: “zone stabili suscettibili di amplifica-
zione" (ZOMNA 2). Fenomen| di risonanza significativi a basse
frequenze (1,2 Hz). Rischio liquafazione “moflo basso”™ o
“basso”. Fatlon di amplificazione “fivelio 27 (DAL 112/2007): FA
Poa =20 FA 510,1-0.5 =2 3 510,5-1,0 =2 8.

Pericolosita idraulica: "P1 - scanario di evento estramo’ (bassa
probabilita).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

| diritti edificaton assegnati dal POC possono essere ulifizzati
per ampliamenio dell'edificic esistente, oppure possono es-
sare trasferiti in altra area ionea all'insediamento (art. 13
POC).

Messun elemenio geclogico-sismico escludenta o limitativo, Al-
tenzione ai fenomeni di possibile risonanza per edifici >4 piani.

o

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC
E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Luigi Gicwanetti, Marina Dina, Assunta Zavoli

Mappali

Foglic 6, mappale 1040

Superficie territoriale inte-
ressata

St=4.750 mg
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3~ DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter- | Ampliamenio dell'edificio esistenta
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali
Prescrizioni urbanistiche e |Cessione dell'area di 5T = 1.995 mg come fascia di mitiga-
prescrizioni relative alle reti | zione (ECO)

infrastrutturali

Prescrizioni della ValSAT - | —
VAS del POC

Diritti edificatori assegnati | SC1 = 1.427 mg x 0,025 x 1,36= 47 mq.
afla parte inserita nel POC e |SCZ2=568x005%x13=3Tmg

UsSi ammessi SC totale = 84 mq
U'si ammess!
Residenza
Idoneitd urbanistica usi|--
commerciali
Dotazioni territoriali Parcheggi Pubbfici 20 mg/100mq di SC)

“Werde Pubblico = 60 mg/100mg di SU)
Possihilita di monetizzaziona: . ...

Impegni relativi all'ERS |Edi- | Diritti assegnati SC < 100 mg.; linferventc non concorre
lizia Residenziale Scciale) |allERS

Impegni  unilaterali sotto- | Atto unilaterale d'obbbgo
scritti
Modalita di attuazione PUA — Piano particolaregagiato di iniziativa privata esteso allin-
lera area perimetrata dal POC, in coerenza con il PUA definito
per alire aree dello stesso ambito di PSC.

4 - VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGL! IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-
AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
\alorizzazione:750 € / mq. di SC - Quota per calcolo contributo:30 % |
0,30 x B4 mg % 750 € £ 18.900,00 |

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

(1) - Cessione ad'&C dell'area di 1.995 mg, valore convenzione 10 € / £ 19.950,00

. mg

| TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- €19.950,00 |
| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni territoriali)
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Denominazione e sigla

Proposta n. 84

DIAMANTE - OSPEDALE AN
CERRI

Localizzazione

Area a nord della 5.5 16, fra questa e via Frescobaldi

41—

AMBITO DEL PSC E RELATIVE PRESCRIZIONI

Dati metrici

5T = 4.002 mq. di cui
5T1=2530 mg
5T2 = 1.472 mqg fascia di rispetio stradale non edificabile

Obiettivi del PSC

Finalita del PSC & definire il nuovo assefto wiabilisfico di
collegamento bra S516, viabilitd urbana e polo fogistico-
produttve, e realizzare un nuowvo disegno urbanistico di aree
marginali attraverso una guota di inferventi residenziall & in
parte lerziario, completato da atirezzature di quartiere & da una
fascia verde boscata di mitigazione. (scheda af PSC - direftive
al POC)

Funzioni ammesse

Area non edificabile

Carichi insediativi massimi
ammessi

Indice perequativo:
= lp=005mq.di SC/ mg. di ST
= lp'=0025 mg. di 5C/ mg. di ST

Vincoli e prescrizioni pre-
senti nell'arsa

L'area & interessata dalla fascia di nspetto stradale nonche
dalle fasce di rispetio di un elettrodotio MT in direzione est /
ovest e da un eletfrodotla AT in direZione nord-ovesl [ sud-est
Vuknerabilita idrogeologica e presenza di nifrali: L'intero ambito
ricade fra le isopieze 12 e 14, In prossimita dell'ambito, a nord,
& presente un pozzo freatico, Sulla base dei dati riportati ned
guadro conoscitive  sistema ambientale del PTCP della
Provincia di Rimini, sulla concenfrazions dei nitrati, Farea
ricade tra 10 & 20.

Caratterizzazione geologica
e sismica

Conlesto geologica: coperture di concide alluvionale argilloso-
limose e argille ghiaiose o sabbiose.

Microzonazione sismica; “zone stabili suscetiibili di amplifica-
ziona” (ZONA 2). Fenomeni di risonanza significativi a bassea
frequenze (1.2 Hz). Rischio liguefazione “mofto basso”™ o
“bas=sq”. Fattori di amplificazione “fwvelic 27 (DAL 112/2007); FA
Pga =2.0 FA 310,105 =2,3 310,5-1,0 =2.8,

Pericolosita idraudica: “P1 - scenario di evenic estremao” (bas-
53 probabilita).

Condizioni di sostenibilita e
mitigazioni

| diritti edificatori assegnali dal POC devono essere trasferiti in
alira arga idonea all'insediamenta [art. 13 POLC).

hessun elemenio geologico-sismico escludents o limitativio. At-
tenzione ai fenomeni di possibile fsonanza per edifici >4 piani.

2'.-

INTESTATARI CHE HANNO PRESENTATO PROPOSTA DI INSERIMENTO NEL POC

E RELATIVI DATI CATASTALI

Intestatari

Siro, Rosina e Pierangelo Cerri

Mappali

Foglic 6, mappale 1038

Superficie territoriale inte-
ressata

St =4002 myg
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DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO - CONDIZIONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO

NEL POC - DOTAZIONI TERRITORIALI

Caratteristiche dell'inter-
vento — Opere di interesse
pubblico da realizzare - Pre-
scrizioni speciali

Area non edificabile. Mela pare nord del lofto che wviene
acquisito dal Comune & previsto il passaggio della “strada di
gronda” del nuowo assetto  infrastrutivrale  delfambiio
"Diamante — Dspedale”.

Prescrizioni urbanistiche e
prescrizioni relative alle reti
infrastrutturali

Per l'acquisizione dei diritti edificatori la propreta deve cedere
lintera area di 4.002 mg.

Prescrizioni della ValSAT -
VAS del POC

Area non edificabile

Diritti edificatori assegnati
afla parte inserita nel POC e
usi ammessi

SC1 =2530 mg x 0.05 = 126,5 mq.
SCZ2=1472 mgx0.025= 38,8 mg
5C tofale = 165,30 mqg da trasferire

U'si ammess!
Rasidenza, commercio di vicinato

ldoneitd wurbanistica usi
commerciali

Dotazioni territoriali

{da realizzare nell'area di “atterraggio™);
Parcheggi Pubblici = mq (minimo 20 mg/100mg di SC)
Verde Pubblico = mg (minima 60 mg/100mg di S

Impegni relativi all’"ERS (Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazions deli'art. A-Btar defla L.R. 2002000 & smi, l'inter-
venio deve concomare all'cbiettivo della realizzazione del 20%
di edilizia residenziale sociale (ERS), atiraverso la monetizza-
Ziona deai relalivi oneri,

Residenza;

Qsota pari al 20% della 5C da destinare a ERE: (163,30 -100)
w020 =12.66 mq,

L'eventuale monetizzazicne & pan a;

1266 mg x 2250 €Ex 0,20 0,50 =2 84850 €

Impegni  unilaterali sotto-
scritti

Atto unilaterale d'obbligo

Modalita di altuazione

PUA — Piano parlicalaregaiata di iniziativa privata esteso allin-
tera area perimetrata dal POC, in coeranza con il PUR definito
per alfre aree dello stesso ambito di PSC.

4 -

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
RIALI (CESSIONE DI AREE E REALIZZAZIONE DI OPERE) ASSEGNATE AL SUB-
AMBITO PER L'INSERIMENTO NEL POC

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA
Valorizzazione: 750 €/ mg. di SC - Cuota per calcolo contributo:30 % ]

0,30 x 183,30 mg x 750 E € 36.742,00 |

DESTINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'

(1) |- Cessione allAC del'area di 4.002 mqg, valore convenzionale £ 40.020,00 |
! €10/ mg {
2 |- € |
' TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- € 40.020,00 |
| traverso cessione di aree e realizzazione di dotazioni berritoriali)
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[ ] PERIMETRO DI INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO © SUB-AMBITO INSERITO NEL POC 84
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