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PSC

PSC

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

{L.R. 24 marzo 2000, n.20 - arl.28)

Tav.1 - Ambiti e trasformazioni territoriali
SCALA 1:5.000
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PSC

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

{L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art.28)

Tav.2 - Tutele e vincoli di natura ambientale
SCALA 1:5.000

LEGENDA

PTCP DELLA PROVINCIA DI RIMINI
TUTELA E VALORIZZAZIONE NATURALISTICA E PAESAGGISTICA

m ART.12 Sistema costiero (art. 11 del PSC)
ART.21 Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua (art. 14 del PSC)

| ART.22 Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini, e corsi d’acqua
(art. 15 del PSC)

E ART.20 Zone di particolare interesse paesaggistico - ambientale (art. 28 del PSC)

ART.24 Zone di riqualificazione ambientale della costa e dell'arenile (art. 28 del PSC)

VULNERABILITA' IDROGEOLOGICA

o : ART.16c2  Zone a bassa o media vulnerabilita (art. 12 del PSC)

PIANO STRALCIO PER L'ASSETTO IDROGEOLOGICO
DEL BACINO MARECCHIA-CONCA

ART.2 (PAl)  Alvei dei fiumi Conca, Tavollo e Ventena (art. 6 del PSC)

ART.S (PAl) Pericolosita’ idraulica elevata (aree inondabili per piene con tempo di
ritorno di 200 anni) dei fiumi Conca, Tavollo e Ventena (art. 7 del PSC)

F7 Fasce di territorio ad alta vulnerabilita idrologica
M (art.9 ¢.4.2 norme PAl-integrazione) - (art. 5 del PSC)

PIANO REGIONALE DI TUTELA DELLE ACQUE (PTA)

m Aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda (art. 16 c.4 del PSC)

-
- ] Pozzi di prelievo ad uso idropotabile e relative zone di rispetto ristretto e allargato
- - Acque pubbliche (art.142 comma C - D.L.42/2004)

Confini comunali



PSC

PIANO STRUTTURALE COMUNALE
{L.R. 24 marzo 2000, n.20 - arl.28)

Tav.3 - Tutele e vincoli di natura storico-culturale,
paesaggistica e antropica
SCALA 1:5.000

LEGENDA

ssvasss  Confini comunali

Lirvige el termitri i ! ™ il {1 2663000, a0t A-5 8]

Limite det termitarko urbanizzabie

et | non soggest dol vincolo paesagyistic
D omeol  (R142D.0gsA22004 0 ards LRANEND)

Edifici di inh shori fart. 43 ded P3C)

Aree di interesse archeologico (arm. 33 del PSC)

Strutiure ipogee di particolare interesse storico-architetionico,
di pregio storicoculturale e testimoniale

------- Viahilita stosica (art. 34 del PSC)

I Mura Maiarni (vincobs sovrintendenza)

PTCP DELLA PROVINCIA DI RIMINI

PROGETT! M TUTELA, RECUPERO E VALORIZZAZIONE

ART.33 Ambiti di i {PAN) d

ed intercomiinale (sistemi Muviali del Marecchia-Uso, Marano & Conca e connessi
sistemi naturalisticicollinarl) - (art. 31 dal PSC)

T L ART.2S Varchi a mare {art. 11 del PSC)

DHRETTIVE MORFOLOGICHE PER LE CCSTRUZIONI INSEDIATIVE URBANE

ART.28 Zone usbanizzate in ambite costiero
[z di salvaguardia della morologia costiera dei P.TPR) - (2. 11,30 del PSC)

ART.28a Zone di g ristica (arl. 11 del PSC)

ART.32bis  Colonke (arl. 35 del PSC)

Tratto di Faleofalesia ded sistema costiero in cormspondenza della zona di particolare interesse
A_A paesagqistico-ambsentate di Monte Vici (art, 28 ¢.9 del PSC)

! ART.1E Baoschi jart. 32 del PSC)

L] ART.18 Adberi [art, 32 del FSG)

FASCE E ZONE DI RISPETTO

A
+ + Rispetto cimileriale attisabe
o+ o+
i Modifica ded rispetto an
TIDD. Fascia di rispetto ferroviania

Fasce di rispeiio sulla viabilith extraurbana
— Rete elettrodottl MT 15 KW e relative fasce & rispetto

— Rete elettrodotti AT 132 KW e relative fasce di nspetto

— et 13 Ggna | & relative fasco i fispetio

maaa Rete acquedotlo della Romagna (di progetlo) e relative fasce di rspetio



PSC

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

{L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art. 28)

Tav.5 - Carta ldrogeologica
SCALA 1:5.000

legenda

o? Pozzo freatica (identificativo)

Punto controllo acqua superficiale
(ponti)

Isopieze (m s.l.m.)

A
N Fronte ravwenamento sotterraneo

N
\\1‘3‘\3“3‘3“ = Asse drenaggio sotterraneo
t Deflusso sotterraneo secondario
&
- Isocone EC (pSicm)
g
Alveo attivo arginato
Aree di bankfull
Paleoalveo sepolto
Tracce di palecalveo
Cliff
Berm
Rilievo morfologico
di interesse paesaggistico
FE Confine comunale
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Tav.6 - Pericolosita Sismica . 7T :
SCALA 1°5.000 4 RIS .

Legenda:

Prove geognostiche di repertorio:

s Prove penetrometriche statiche

[ ] Prove penetrometriche dinamiche
+* Sondaggl eseguiti in mare

* Sondaggl

Traccia della sezione

[+ di "suolo di (D.M. n.158/2005)
B
c
D

Liquefazione:

& Area 1- Presunta liquefacibilitd/addensamento
X

= e
w ﬁrea 3 - Improbabile suscettibilita alla

CARATTERISTICHE MORFOLOGICHE

W Dorsale di altezza > di 30 m con acclivita >= 30°
Limite macro-zone sismiche
/\/ Testimonianza di antiche cave dismesse e tombate

Confine comunale



AMBITI URBANI DA RIQUALIFICARE - AR

Art. 50. AR - Definizione e perimetrazione

1 Ai sensi dell’art. A-11 dell’Allegato "Contenuti della pianificazione" alla L.R.24.3.2000 n.20,
il PSC perimetra, entro il territorio urbanizzato, gli ambiti da riqualificare, costituiti dalle parti del
territorio urbanizzato caratterizzate da carenze nella struttura morfologica e funzionale e/o da
condizioni di degrado.

2 Entro gli ambiti da riqualificare il PSC promuove politiche di riorganizzazione territoriale,
di miglioramento della qualita architettonica e ambientale dello spazio urbano, di pia equilibrata
distribuzione di servizi, di dotazioni territoriali o infrastrutture per la mobilita, ovvero politiche
integrate volte ad eliminare le condizioni di abbandono e di degrado edilizio, ambientale e
sociale che le investono.

Sono individuati ambiti di riqualificazione nei quali prevalgono le esigenze di riqualificazione
ambientale, sia attraverso la sostituzione delle attivita insediate e la mitigazione degli effetti, sia
attraverso la promozione della delocalizzazione ed il successivo ripristine di condizioni di qualita
paragonabili a quelle dell'intorno.

3 Il PSC definisce un complesso di prescrizioni € direttive (scheda normativa di ambito,
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NORME COMLINE DI CATTOLICA (RN) - P.S.C.

che costituisce parte integrante delle presenti norme) per l'attuazione degli interventi entro
ciascun ambito AR, assegnando al POC il compito di perimetrare le aree di intervento (anche
come stralci funzionali degli AR} e di definire in dettaglio le modalita di trasformazione.

4 Il PSC distingue due tipi di ambiti AR:

- quelli perimetrati € numerati singolarmente (da AR.1 a AR.9) disciplinati da una specifica
scheda normativa d’ambito.

- quelli inseriti all'interno dei “Progetti urbani di trasformazione e riqualificazione del territorio €
del paesaggio” — disciplinati dalle schede normative riferite all'intero Progetto

Art. 51. Requisiti e limiti alle trasformazioni entro gli ambiti AR

1 I PSC definisce per ciascun AR singolarmente perimetrato, attraverso una scheda

normativa d’ambito:

a} lalocalizzazione, i dati mefrici; i caratteri morfologici e funzionali

b} gli obiettivi e i criteri di sostenibilita del PSC

¢} le direttive per la redazione del POC

d} le prescrizioni urbanistiche (funzioni ammesse — diritti edificatori assegnabili — dotazioni
territoriali — standard di qualita ecologicc-ambientale)

e} le modalita di attuazione, e la possihilita di suddivisicne in stralci.

2 II punto a) della scheda confiene dati desunti dal Quadro Conoscitivo; i punti d), &)
rappresentano prescrizioni a cui il POC e gli strumenti attuativi devono attenersi in modo
vincolante; i punti b) e ¢) rappresentano direttive per |a formazione del POC e per la definizione
degli strumenti urbanistici attuativi.

3 Gli ambiti AR inseriti nel perimetro dei “Progetti urbani di trasformazione e riqualificazione
del territorio e del paesaggio” sono soggetti alle direttive e alle prescrizioni contenute nella
Scheda riferita allintero progetto, di cui allart.68 delle presenti Norme,

4 Salvo diversa scelta da motivare in sede di POC per specifiche finalita di interesse
pubblico, la supefficie permeabile da prevedere negli ambiti AR e nei sub-ambiti che
costituiscono stralci attuativi non pud essere inferiore al 30% della ST.

Art. 52. Attuazione degli interventi entro gli ambiti AR

1 Ad eccezione degli interventi ordinari di cui al comma 5 del presente articolo, gli interventi
entro gli ambiti AR si attuano previo inserimento nel POC, al quale spetta:

= |a selezione degli ambiti entro i quali promuovere interventi di riqualificazione nell'arco
temporale quinquennale di validita del piano, sulla base:
— delle priorita attuative fissate dall’Amministrazione;
— dell’accertamento della disponibilitd degli interessati ad intervenire;
— della disponibilita di risorse pubbliche dirette e indiretle eventualmente necessarie
— del coordinamento temporale con gli altri interventi inseriti nel POC.
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COMUNE DI CATTOLICA (RN) -P.5.C. NORME

Il POC pué attivare forme concorsuali, per valutare proposte alternative di intervento da parte
dei proprietan degli immobili nonche di operatori interessati alla partecipazione agli interventi da
realizzare al fine di pervenire:

= alla definizione, a conclusione delle fasi di selezione, di accordi ai sensi dell’art.18 della L.R.
n.20/2000, al fine di garantire modalita, tempi, standard qualitativi € ripartizione degli oneri
connessi agli interventi di riqualificazione;

= alla individuazione, anche in base all'esitc degli accertamenti sopra richiamati, di stralc
funzicnali da attuare prioritariamente; In tal caso il POC dovra garantire che tali stralci
costituiscano sub-ambitt unitan, la cw attuszione sia coerente con [l'intervento
complessivamente previsto dal PSC, definendo linee-guida di assetto urbanistico-edilizio
{grafiche e normative) approvate contestualmente al POC.

2 Il POC pué prevedere, nel rispetto delle prescrizioni del PSC, l'acquisizione da parte della
Pubblica Amministrazione di immobili &fc di aree entro 'ambito da riqualificare, al fine di attuare
direttamente interventi di trasformazioneg, sia attraverso propn investimenti che attivando il
concorso di operatori mediante ferme pubbliche di consultazione.

3 Negli ambiti da riqualificare gli interventi di nucvo insediamento, di ristrutturazione
urbanistica, di recupero e ristrutturazione edilizia e di riqualificazione ambientzle sono attuati
previa approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo o di un Intervento Unitario Convenzionato
(solo quando ammesso dal POC) estesi ad un intero comparto definito dal POC (anche parziale
rispetto all'intera estensione dellambito definito dal PSC).

In sede di POC sono definite con maggior detiaglio rispetto al PSC le modalita di intervento e
I'assetto fisico complessivo degli ambiti AR su cui si prevede di intervenire nel quingquennio,
attraverso schede di assetto urbanistico relative agli ambiti da riqualificare, nel rispetto delle
prescrizioni & delle direttive forniti dalla scheda normativa del PSC.

I POC puo assumere il valore e gli effetti del PUA qualora contenga [a definizione tecnica e
procedurale degli aspetti attuativi degli interventi.

4 Gli ambiti da riqualificare possono comprendere aree interessate da  piani
particolareggiati in corso di attuazione, individuati nella cartografia del PSC. Entro tali perimetri
si applica fino a scadenza della convenzione in atto la normativa del PRG previgente, e restano
in vigore i contenuti della convenzione.

5 Modifiche ai PUA di cui al comma 4 che precede, che non incidano sui limiti normativi
fissati per AR dalla scheda normativa del PSC, possono essere proposte in sede di formazione
del POC.; se accolte, tale modifiche possono essere introdotte nel PUA attraverso una nuova
convenzione, utilizzando per le parti non ancora realizzate | parametri urbanistico-edilizi ed i
criteri di governo delle trasformazioni definiti dal nuovo quadro di strumenti urbanistici (PSC,
RUE e POC). Modifiche al PUA che non comporting varianti alle convenzioni in essere si
attuano all’interno del quadro normativo definito dalle norme del PRG previgente e della
convenzione in essere.
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NORME COMUNE DI CATTOLICA (RN) - P.S.C.

6 L'attuazione degli interventi entro gli ambiti AR €& subordinata alla contestuale
applicazione delle prescrizioni del PSC (schede normative relative agli ambiti) riguardanti la
cessione di aree, interventi infrastrutturali ed altri contenuti convenzionali {messa in sicurezza
dei suoli, adeguamento reti infrastrutturali, realizzazione di nuove infrastrutture, esecuzione di
opere accessorie € complementari, attuazione convenzicnata di interventi di edilizia abitativa,
realizzazione attrezzature e sistemazione di spazi di uso pubblico), in conformita ad una
convenzione-tipo, riferita all'intero Ambito, che viene approvata dall Amministrazione Comunale
in sede di POC e che dovra essere applicata, per le parti di competenza, da tutti gli interventi
relativi all'ambito AR inclusi nel medesimo POC.

7 Gli interventi inseriti nel POC concorrono alle dotazioni territoriali attraverso la cessione di
aree e/o la realizzazione di opere extraoneri in misura proporzionale alla valorizzazione
immobiliare conseguente ai diritti edificatori assegnati. 1| POC effettua tale valutazione
parametrando in modo omogeneo il valore degli immoebili da cedere e delle infrastrutture da
realizzare. Neqgli ambiti da riqualificare il valore delle dotazioni definite dal POC non potra
risultare inferiore al 30% della valorizzazione immobiliare conseguente ai diritti edificatori
assegnati dal POC negli ambiti da riqualificare

8 La qucta di interventi di edilizia abitativa soggetta a convenzionamento (per laffitto
temporanec ¢ permanente € per il prezzo di vendita, nelle diverse forme previste dalla
legislazione regicnale in materia) dovra essere compresa tra il 20% e il 40% del totale
delledilizia residenziale realizzabile nellambito, valore misurato in termini di SC e riferito al
medesimo POC. 1| POC prevedera uno specifico regolamento di disciplina delle forme di
gestione e controllo del convenzionamento”.

9 II RUE disciplina per gli ambiti AR gli interventi ammessi in assenza di inserimento nel
POC o prima della sua approvazione, garantendo la finalitd generale di non compromettere
attraverso interventi singoli non coordinati le possibilitd di trasformazione e riqualificazione
definite dal PSC per lintero ambito.
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Denominazione ambito

Ambito da riqualificare

AR.9

Localizzazione

Area produltiva dismessa lungo via Allende, a monte dellincrocio con via Carpignola

Dati mefnci

8T =2820 mg circa- Area ad ovest, verso il Ventena: 1375 mq. - Sup. coperta
edifici esistent = 1.160 mq.

Caratteri morfologici e funzionali

Area occupalta interamente dallo stabilmento e dal piazzale antistante; I'area ovest &
libera..

Obietivi e criteri di sostenibilita del
PSC

Vincolo di tutela definito dal PTCP {art.22: zone di tutela di laghi, bacini e corsi
d'acqua); l'intervento pud avvenire attraverso demolizione e ricostruzione sul sedme
del'edificio esislente.

Trasformazione urbanistica dellarea, con possibilith di accesso al retrostante
percorso pedociclabile da realizzare lungo il torrente Ventena. Farcheggio pubblico
lungo via Allende, e privalo nell'area retrostante.

Direttive al POC

Definizione di un progetto di idisegno complessivo dell'area, con trasformazione degli
usi e creazione di un punto qualificato di attestamento verso il percorso del Ventena

Prescrizion urbanistiche:

Funzioni ammesse

Dirth edificaton assegnabili

Dotazioni territoriali

Residenza — Pubblici esercizi — Commercio al dettaglio

5C max = 1450 mq.

Obbligo di cessione gratuita di un'area da destinare a parcheggio pubblico lungo via
Allende, e di una parte dellarea lungo i| Ventena per la realizzazione di un percorso

ciclabile

Standard di  gualitd ecologico-

ambientale Sup. permeabile minima 30% sullintero ambito. Previsione di spazi pubblici per
l'accesso da via Allende

Modalita atiuaive Piano Attuativo o Progetto Unitario convenzionato esteso al'intero ambito

pag. 109
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'REGOLAMENTO URBANISTICO ED EDILIZIO - LR. 24 marz0 2000, n20 - an.29

Tav. 1b - Ambiti e trasformazioni territoriali
Scada 1,

L~y |

2, colluc

(par) "= -
g,

r sub-ambiti a prevalente destinazione residenziale

h sub-ambiti a prevalente destinazione alberghiera

riq sub-ambiti funzionali ad interventi di riqualificazione

AR Ambiti urbani da riqualificare (L.R. 20 art. A-11) - art. 27

|:| h-r sub-ambiti autorizzati, non trasformati in residenza (al 2006)
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COLL-L - Spazi e attrezzature collettive di livello locale
(a) - Attrezzature collettive

(san) servizi sanitari

I:] (sas) sedi di associazioni
(civ) centri civici attrezzature sociali
(ch) culto

(c.ass) centri assistenziali e servizi sociali di quartiere

(b) - Istruzione

(an) asili nido
I:] (sm) Scuole materne
(se) Scuole elementari

(c) - Verde pubblico attrezzato e attrezzature sportive

(sp) attrezzature sportive e ricreative
(gia) parchi e giardini di quartiere
(ped) spazi pubblici pedonali

1

(d) - Parcheggi

Parcheggi pubblici locali

1

REGOLAMENTO URBANISTICO ED EDILIZIO - L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art.29

Tavola dei vincoli: 2a - Rete ecologica
Scala 1:5000

LEGENDA
ASSETTO AMBIENTALE

Elementi della rete ecologica provinciale
D Aree di collegamento ecologico di rilevanza regionale (Arf. 1.5)

Aree di collegamento ecologico di rilevanza provinciale (Art. 1.5)

m ‘Varchi a mare dei principali corndoi fluviah da nqualificare (Art. 1.6)

;Y"‘
L YYYY.

‘eeee.  Aree meritevoli ditutela ai sensi delle categorie della L R. 6/05 (Art. 1.5)

Paesaggio naturale e semi-naturale protetto del Conca (Delibera C P.33/2011)

13



Tavola dei vincoli: 2b - Tutela del patrimonio paesaggistico
Seala 1:5000

LEGENDA
TUTELA DEL PATRIMONIO PAESAGGISTICO

| Sistema forestale boschivo (At 5.1)

Zone di pi i i {Art. 5.3)

Invasi ed alvel di laghi, bacini e corsi dacqua (A, 2.2)

Zone di tutela ded caratten ambdentall di laghi, bacini e cors| d'acqua (Art. 5.4)

Zone di riqualificazione della costa e dell'arenile (A, 5.6)

Zone urbanizzate in ambito costiero & ambiti di qualificazione dell''mmagine tunistica (A 5.7)
Ambitl di nqualificazione dellimmagine tunstica (A 5.7 ¢.3)

Colonie manne (Ar. 5.10)

Sistema costiero (Art. 1.3)

| (MWW NN

Reticolo idrografico principale
Reticolo idrografico minore (At 2.2)

Strade storiche extraurbane (Art. 5.9)

Insediamentt urbani storici e strutture insediative storiche non urbane (Art. 5.8)

REGOLAMENTO URBANISTICO ED EDILIZIO - L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art.29

Tavola dei vincoli:

2c - Valorizzazione delle risorse paesaggistiche e storico-culturali
Scala 1:5000
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LEGENDA
RISORSE PAESAGGISTICHE E STORICO/CULTURALI

]l._- Punti visuali d'interesse della costa

: 4 Colonie
A Sistema insediativo costiero di lipo residenziale storico (ville, villing)

® Sistema insediativo rurale
?/A Aree compromesse dei fiumi per progressiva perdita dei caratteri identitan
7/‘ Aree fragili dei fiumi & dell'arenile per progressiva perdita della legaibilith nel pagsaggio
D Comparti di contesto urbanistico di nferimento per ville & villin
— Paleofalesia

* Alben monumentali

ﬂ Unita di paesanggio della costa
| Unita di paezaggio della pianura

l_] I.a sub - unita di paesaggio dall'arenile

|_| 1.b sub - unita di paesaggio delle foci fluviall

[] 1.csub-unita di paesaggio del varchi a mare

|:| 2 b sub - unitéd di paesaggio def corso del fiume Conca

!_l 2.h sub - unita di paesaggio della pianura alluvionale agricofa del Conca

'REGOLAMENTO URBANISTICO ED EDILIZIO - L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art.29

Tavola dei vincoli: 2d - Rischi ambientali
Scala 1:5000

LEGENDA
AMBITI A PERICOLOSITA' IDRAULICA

- Invasi ed alvel di laghi, bacini & corsi d'acqua - reticolo idrografico principale (art. 2.2)

Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua - reticolo idrografico minore (art. 2.2)

- Aree esondabili (art. 2.3)

AMBITI A VULNERABILITA' IDROGEOLOGICA

Aree di ricarica della falda idrogeciogicamente connesse all'alveo - ARA {art 3.3)
Aree di ricarica indiretta della falda - ARI (art. 3.5)
AMBITI A PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA

bk Scarpate (art. 4.1 comma 13)
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REGOLAMENTO URBANISTICO ED EDILIZIO - L.R. 24 marzo 2000, n.20 - art.29

Tavola dei vincoli: 2e - Altre tutele e rispetti
Scala 1:5000

LEGENDA

ACQUE PUBBLICHE TUTELATE Al SENSIDEL D.Lgs 4272004 art. 142 lett. ¢

- Fascla dl 150 m sulle acgus pubblichs tutelate

P e Perimetrl dsgil ambs tsrrioriall non coggetll ArappBcarions dal vinoolo pascagaictioo
I i fat. 142 comma D.Lge 4272004}

RISORSE STORICHE ED ARCHECQLOGICHE
:l Immobiil tutsiat al sensl del D.Lgs 4262004
Edific! di particolars Interesse storico-architetionico (art. 43 del PSC)

Arae di interessa archaologlcn (art. 33 ded PEC)

Strutture ipoges di particolare Intersses aiorico-architettonico,
dl preglo storico-cutturale e teatimoniala

L L L] Viabilita atorica fart. 34 dal PSC)

FASCE E ZONE DI RISPETTO

a8
L L
: N | Pozzl di prellevo ad use Idropotabile 8 retative zone di rispetio fatretio e allargato
g
L
b Riapetto cimitenale attuals
§
: ' Modiftca del rspstte cimiteriale conssguants alfampllamento
T 777 Fascla dirispatto ferroviania
{3 Fascedifapstio sulla viablilis extraurbana
T==="="  Fets alstirodottl MT 15 KW o relative Tasce ol attenzions

(e’ Rate aletirodoftl AT 132 KW e refative fasce di attenzions
s fate acquedotio della Romagna {sslsiente] & relative fasce di fapstio
jmm==" Rateacquadotto delta Romagna [di progetto) e relative fazcs di rapstio

Congorzie d Benifica della Romagna
——] Canall di bonifica non tombinat

- —— Canall di benifica fombinatl
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Art. 28. - Ambiti urbani da riqualificare (AR): interventi ammessi al di fuori della pro-
grammaziane del POC

1. Nelle aree comprese negli ambiti AR inseriti nel POC, prima dell'approvazione del PUA ©
del progetto unitario, e nelle aree comprese negli ambiti AR in cui non siano previsti interventi nel
POC, sono ammessi per intervento direito i seguenti interventi edilizi: Manutenzione Ordinaria,
Manutenzione Straordinaria, Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia (con esclu-
sione della demalizione e fedele ricostruzione), Demaolizione. Nelle aree di cui al comma 1, al di
fuori della programmazione del POC non scno ammessi ampliamenti volumetrici rispetto ai vo-
lumi edilizi esistenti legittimati all’'epoca di adozione della Variante 2015 al RUE.. Sono ammessi
con intervento diretto incrementi di SC a parita di volume e di superficie coperta; sono altresi
ammessi gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei termini previsti dalla L.R.
n.11/1998 e ss.mm. € ii. e richiamati all’'art. 19 comma 7.7 del presente RUE.

Ai sensi dellart. 28 comma 3 della L.R. n.15/2013 sono incltre ammessi tutti gli usi che non

pag. b4

17



Comune di Cattolica (RN} R.U.E. Regofamento Urbanistico Edilizio

prevedano l'assegnazione dell'immobile o dell’'unita immobiliare ad una diversa categoria
funzionale tra quelle sotto elencate {vedi Elence degli Usi alle pagg. 3-5 delle presenti Norme):

a) residenziale

b) turistico ricettiva

¢) produttiva

d) direzionale

e} commerciale (senza possibilita di cambio d'uso tra gh usi U5, UG, U7, US, U10)

f) rurale.

21 Nell'ambito AR .11, entro il sub-ambito identificato nella tavola del RUE con lett. a sono
possibili, in applicazione dei criteri di cui al comma 2 precedente, interventi di ristrutturazione
edilizia del fabbricato esistente, a parita di volume, per realizzare un'autorimessa su due livelli a
servizio del limitrofo esercizio alberghiero. In sede di presentazicne della richiesta di titolo abili-
tativo dovrannc essere adeguatamente valutate le crificita derivanti dalle opere suddette, e messe
in atto le eventuali misure di mitigazionhe.

3 Nelle stesse aree di cui ai commi precedenti | frazionamenti sono ammessi a condizione
che non siano tali da compromettere |a fattibilita {o renderne piu gravosa e/o difficoltosa) degli
interventi di riqualificazione previsti nella scheda d’ambito del PSC.

A tal fine gli interventi di frazionamento, anche nel caso in cui non richiedano titolo abilitativo,
sono soggetti entro gli ambiti AR ad espressa autorizzazione da parte dell’Amministrazione Co-
munale, in quanto possono costituire forme di ulteriore consolidamento e proliferazicne di attivita
che il PSC definisce espressamente non compatibili con l'assetto urbanistico e ambientale di
progetio.

4 Dopo l'attuazione degli interventi previsti nel POC, e in assenza di ulteriori previsioni del
POC stesso. sono ammessi interventi edilizi diretti di Manutenzione Crdinaria, Manutenzione
Straordinana, Risanamento Conservativo, Ristrutturazione Edilizia.

18



Art. 94 Documenti costitutivi dei Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1. I Piani Urbanistici Attuativi devonc contenere, oltre al titolo in base al quale si richiede di
effettuare gli interventi, | seguenti elementi:

a) estrattoc catastale con indicazione dei limiti di proprieta e relative superfici in scala 1:2.000,
nonché elenco catastale delle proprieta e, nel caso dei piani attuativi di iniziativa pubblica, elenco
catastale delle proprieta da espropriare ¢ da vincolare;

b) rilevazione delle CSC (allegato 5, parte 1V del D Lgs 152/2006 e sm.i) in caso di
pregresse attivita produttive;

c) relazione con le indicazioni sull'assoggettamento dei fufuri interventi al piano di riutilizzo
terre e rocce da scavo di cui al D.M. 161/2012 e s.m.i;

d) rapporto di VAS-ValSAT (D.Lgs. 4/2008 e art. 5 LR 20/2000 e I.mm.ii.) qualora la verifica
non sia assolta precedentemente alla presentazione del Piano o asseverazione di non
assoggettabilita ai sensi dellart. 5, comma 9, della LR 20/2000;

pag. 156
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Comune di Cafiolica (RN} R.U.E. Regolamento Urbanistico Edilizio

e) per gli interventi richiamati al’art.8 della L.447/95 e s.m.i., la Valutazione previsionale di
Clima Acustico efo la Documentazione di Impatto Acustico, da redigersi secondo i criteri della
DGR 673/2004, al fine di verificare il rispetto dei limiti imposti dal Piano di Classificazione Acustica
comunale vigente, nonché dal DPCM 14/11/1997;

f) documentazione rappresentativa di fonti e livelli di esposizione ai CEM e dimensionamento
delle fasce di rispetto;

Q) analisi di criticita/rnischio idraulico, rappresentazione e dimensionamentc dei dispositivi di
laminazione necessari al controllo degli apporti d'acqua;

h) relazione sul perseguimento delle prestazioni ambientali degli insediamenti € delle disposizioni
per la qualita ecologica e la promozione dell'efficacia energetica degli interventi;

i) stato di fatto planimetrico e altimetrico della zona, prima e dopo lintervento, con la
individuazione di un caposaldo fisso permanente da riferire alle curve di livello;

i) stato di fatto contenente fra I'altro: rilievo del verde esistente con la indicazione di tutte le
essenze legnose e del relativo diametro rilevato a un metro dal colletto; costruzioni e manufatti di
qualunque genere esistenti; condotte e reti tecnologiche esistenti, anche interrate o aeree, corpi
idrici superficiali o sotterranei e relative servith © fasce dirispetto; viabilita e toponomastica; vincoli
di natura ambientale, paesaggistica, storico-testimoniale; altri eventuali vincoli in essere;

K) documentazicne fotografica del terreno, con indicazione dei relativi punti di vista;

1) planimetria di progetto in scala 1:200 o 1:500 oppure 1:1.000, indicante: inserimento nel
contesto e percorsi di collegamento esterni, reti stradali veicolari debitamente quotate ad
integrazione e precisazione di quanto previsto dal POC, percorsi pedonali e ciclabili in sede
propria adeguatamente raccordati con la rete di tali percorsi esterna al comparto, spazi di verde
attrezzato (pubblico, condominiale, privato), eventuali utilizzazioni in sotterraneo, servizi
centralizzati, spazi per servizi, spazi di parcheggio pubblici; spazi di parcheggio per biciclette,
posizionamento dei contenitori per la raccolta differenziata dei rifiuti, numerazione delle unita di
intervento, posizionamento indicativo degli accessi carrai ai lotti e del principali spazi di
parcheggio privati,

m)  planimetria di progetto del verde e relativo piano di manutenzione;
nj planimetria con la segnaletica stradale di progetto;

o) sezioni e profiliin scala 1:200, 1:500 oppure 1:1.000 con l'indicazione delle tipologie edilizie
e relative destinazioni d'uso e indicazione delle altezze massime degli edifici;

p) identificazione, dimensione e destinazione delle aree da cedere al Comune per opere di
urhanizzazione primaria e secondaria e delle Ulteriori aree da cedere ai sensi delle disposizioni
del PSC e del POC;

q) schema degli impianti tecnici quali acquedotto, gas, fognatura ed impianti di depurazicne,
energia elettrica e rete telefonica, e modalita di allacciamento alle reti pubbliche, ivi compresa la

pag. 157

20



R U E. Regofamento Urbanistico Edilizio Comune di Cattolica (RN)

definizione di eventuali infrastrutture indotte di carattere generale; gli elaborati di progetto
dovranno altresi evidenziare 'eventuale coinvolgimento del territorio di comuni limitrofi nella
realizzazione di infrastrutture di carattere generale indotte dal progetto;

3] progettc di massima dellimpianto di iluminazione pubblica con ubicazione delle
necessarie cabine, con relativa previsione di spesa e relazione illuminotecnica specialistica; si
richiama in proposito il rispetto delle norme di cui allart. 8.13 in materia di riduzione
dellinguinamento luminoso e di risparmio energetico negli impianti di illuminazione esterna;

s) norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecuzione del piano; le norme devono in
particolare chiarire quali elementi del PUA siano vincolanti per i successivi interventi edilizi e quali
elementi possono eventualmente essere variati, e 'entitd ammissibile di tali variazioni;

t) relazione illustrativa, contenente fra I'altro i confronto degli indici di progetio con le
disposizioni del POC;

ud tabella dei dati di progetto contenente: superficie territoriale, superficie fondiaria e
superficie complessiva edificabile massima suddivisa per ciascuna unita di intervento e per le
destinazioni d'uso previste, superficie permeabile minima complessiva e suddivisa per unita di
intervento, quantificazione delle aree da cedere per attrezzature e spazi collettivi e delle altre aree
pubbliche o di uso pubblico; humero degli abitanti o degli addetti insediabili, distanza dai confini
di comparto e dei lotti confinanti;

V) stima dei costi delle opere di sistemazione generale (opere di urbanizzazione e dotazioni
collettive) necessarie per l'attuazione del piano;

X)  schema di convenzione urbanistica.

2. Alla richiesta deve essere allegata la documentazione necessaria per I'acquisizione del
parere di cui all'art. 5 della L.R. 15/2008 in relazione alla compatibilita degli interventi con le
condizioni di pericolosita locale degli aspetti fisici del territorio. Oltre agli elementi geomorfologici,
gli aspetti fisici del territorio che influiscono sulla pericolositd locale comprendono le
caratteristiche geologiche, geotecniche ed idrogeologiche che possono determinare instabilita dei
versanti, effetti di amplificazione del moto sismico, addensamento e liqguefazione.

3. Alla richiesta devono inoltre essere allegati la Documentazione Previsionale di Clima
Acustico (DPCA), e gli ulteriori elaborati tecnici necessari, in particolare 1a relazione specialistica
sulla verifica della capacita dei collettori e degli impianti di depurazione a cui recapitano le reti di
smaltimentc delle acque bianche e delle acque nere della zona interessata rispetto ai carichi
aftuali e ai nuovi carichi previsti.

4, Lo schema di convenzione di cui al comma 1 lettera o) deve contenere:
a) i dati dellintervento, corrispondenti a quelli della tabella di cui al comma 1 punto t),

b) le modalita ed i tempi dela cessione gratuita delle aree necessarie per le apere di
urbanizzazione:;
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Comune di Cattolica (RN) R.U.E. Regofamento Urbanistico Edilizio

c) il corrispettivo delle opere di urbanizzazione primaria € secondaria da realizzare a cura del
Comune ovvero, qualora dette opere vengano eseguite a cura e a spesa dell’attuatere, dietro
formale nichiesta di scomputo degli oneri ai sensi del D.Lgs. 163/2006, le relative garanzie
finanziarie e gli elementi progettuali delle opere da eseguire, le modalita di controllo sulla loro
esecuzione, nonché i criteri e le modalita per il loro trasferimento al Comune;

) gli elementi progettuali di massima delle opere e degli edifici da realizzare;

e) i termini di inizio e di ullimazione delle opere e degh edifici nonche delle opere di
urbanizzazione, in relazione alle caratteristiche dell'intervento;

f) le sanzioni convenzionali a carnco del concessionario per linosservanza degli obblighi
stabiliti nella convenzione nonché per inosservanza delle destinazioni d'uso fissate nel Piano;

g) nei casi previsti dalla legge ovvero prescritti dal POC, i criteri per la determinazione dei
prezzi di cessione efo dei canoni di locazione degli immabili;

h) gl eventuali ulteriori elementi che, a giudizio della Amministrazione Comunale, siano
necessarie, per una corretta attuazione degli interventi previsti.

5. Alla proposta di PUA possono inoltre essere allegati a cura dei richiedenti i pareri o
autorizzazioni rilasciati da Enti esterni al Comune:

B. Tutti gli elaborati tecnici di cui ai commi precedenti devono essere firmati da un tecnico
abilitato, oltre che dal proponente ¢ proponenti.
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PIANO OPERATIVO COMUNALE - L.R. 20/2000 & ss.mm.il. — art. 30

RELAZIONE - DOCUMENTC FROGRAMMATICO PER LA QUALITA' URBANA
NORME - SCHEDE NORMATIVE RELATIVE AGLI INTERVENTI

HE

A INTEGRATA

Denominazione £ sigla

VIA ALLENDE AR.9
Proposta n. 64
Lecalbrrazions Via Sakador Allends
1= AMBITO DEL PSC E RELATIVE FRESCRIZIONI
Dati metrici 5T = 2026 mg. 5C asisiente 3.453 mg
Dibigttvi del P3C Dwalinizione di un propetto & ridisegno complessivo dall’area,

con Irasformazione degli usia ceazione di un punto qualificato
di attastamanio verse il parcorso del Vemena (schoda of PEC
— cfraiive &l POC)

Funzionl ammassa

Reziderza a eraarn com plementar

Carichi insediathvi maxsimi
ammessi

SC=2.1654mg

¥incol o prescrizioni pre-
sant nel'ama

YVincolo di tatela definito dal PTCP {art.22: zone di tnsla di
laghi, bacini & cors dacqua): Mmervenio pud awwanire
attraverzo demolizione e ricosiruzione sul sadima daelladificia
asisianta.

Carxttorirzarione gaolegica
& sismica

Cortesta peologico: coperiure di conoida alluvicnale arglkso-
limose e argilie ghiaiosa o sabbiosa.

Microzonaziona sismica: “zone stabili suscetiibdi di amplifica-
Zione™ (ZONA, 2). Fanomeni O fisonanza synificativi a bassa
Irequerze (1,2 Hz). Rischio liguefazione “mate basso™ o
‘basso”. Fattori i amplilicazione “lvalio 27 (DAL 11 22007y FA
Ppa=21 FA 3I01-0.b =23 310510 =28.

Pericolosita draulica; “P1 - scenark di everio asiremo” {bassa
probabilitd).

Condirioni d sostenibilita &
mitigericni

Valtzzione dal dima acuslico — equisil classe acuslica
Mez=un alamento geolpgico-sismico escludenia o limilatvo.
Aftarzione ai fenomeni di possibile risonanza par edificl =4

piani.

Intestatan

Sitvane Gerardi, prasigante CdA NUOVA MODA
IMMOEBILIARE Spa

Mappali

Foglio 5, mappali 150, 26, 34, 1383, 2606, 2620,
HE7, 25 (arec sspropriate par pubidca ksl
S773 09, H25 {nan citat aal 'stio a'abbligo)

Suparficie ferrtoriale inte-
rexsata

ST=2026 mq

MEL POLC - DOTAZION

TERRITORIALI

Caraitaristiche  dell’inter
vente — Opame di imemesse
pubblico da realzam - Pre-
serizioni speciali

Valutzzione dal fraffico lungo via Allende; studio di ratico par
otimzzare actessvUscie. Sislemazione araa ralrostarte a
Iratto del parcorsa padonale ungo il Venkena L'area indicata
con sigla COLL-L-d nella tavola dal PEC, assendd comprsa
allintemna daelie aree esondabili oel Vantana {tav. O dal FTCP,
arl. 2.3 NTA del FTCP) & da destinare a parco pubtlica.

Praxcrizionl urbanistiche e
prescrizioni relative alls et

- Realzzazione di opare pubbliche par I valorizzazione
della “Porta di aocesso” alla citta:

- INTESTATARICHE HANND PRESENTATO PRDPOSTA DI INSERIMENTD NEL POC
E RELATIVI DATI CATASTAL

DESCREZIONE DELLINTERYENTO - CONDEZONI CONNESSE ALL'INSERIMENTO
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infrastruurali

- Opara di sistemaziona degli spaz pubdlici {percorso pado-
nake lunga via Allarde & parcorsn lunga il Vartana)

- Opera di sistemaziona del ratto di via Emilia-Romagna ad
ezt dalla rotatonia =u via Allende

Prescrizionl della ValBAT —
¥AS dal POC

Mitigaziona rumeore stradala

FeoiEa — Sfsmca

vedi Allegatc 5A - Balazione gockgico-sismica — Cap. 8 —
SCHEDA n.gd

Moz=un alemento geologico-sEmico ascudanis o limilatvo.
Atftarzione ai fanomeni di possibile fsonanza per adificd =4
pigni.

Analisi idraulica locale & valutaziona dagli inkervaernti & mitiga-
Zione in adempimanic dall'an. 2.5 comma 2 delle NTA dal
FTCP.

Ciritd edificatori assegnai
ala parie insarita nal POC &
usl ammaessi

SC=05bx 3453 mg+ 015x 2026 mg =2.1654 ma.
Darealizzara sul zadime delladilicio athuale da damalira {1160
md.) su ira lvalli, olre ad un piano intarrato o saminemrato (su-
paorficie cha rierra nal calcolo oella SC., cortaggiata al 607,
Alle cordizioni previste dagli artt. 20, 22 a 23 dal RUE =somno
applicabili gli incertivi per la qualibcaziona dagli inkarvert adi-
lizi, da cakzalare in sade di PUA.

Lisf Srmrmessr

Razidarza, usi tarzian complemartari

konsita. wbanistca  usi
commerciali

Ezarcizi di vicinalo

Dotarionl termitoriali

Farcheggi Pubblici; minimo 20 mg100mg di SC
Varde Pubblico: minima B0 mg/100mg & SU

Impagni relatbed all’ERS {Edi-
lizia Residenziale Sociale)

In applicazione dell’art. A-6ier della LA, 20200 a smi, lirtber-
vento deve concormres alobettivo dalla realizzarione del 2%
di adilizia residanziale zociale {EAR), alraverso la realizza-
Zione di una guota di intervento converzionata per la vendila o
por I'affitto oppum afiravarsn |2 mornetzzazione doi relativi
onar.

Chiota pan al 20% dalla 5C da dostinare a ERS: {21654 —
N, 01 0,20 = 413,08 mg.

L'aventuzle monetizzaziona & pari a:

HIABmMg. x 220 Ex 0202000 =02 543 £

Impegnl  unilxerali  soto-
L=y i

Atta unilaerake dobbligo

Modakth di attusricne

FUA — Fiano particolamggiato di inzialiva privata astaso all'in-
lera araa parimetrata dal POC

a-

VALUTAZIONE PARAMETRICA DEGLI IMPORTI DELLE DOTAZIONI TERRITO-
HAIALl {CESSIONE DI AREE E REALIZZ AZICNE DI DPERE) ASSEGMATE AL SUB-

AMEITD PER L'INSERIMENTC NEL POC
CALCOLO DEL CONTRIBUTC O SCSTENIBILITA

Valorzzaziong. € 750/ mg. diSC - Queta par calcolo confributo; 28%
VF Valore fuhwo: 2 1654 mg x € 780 € 1524 050,00
WA Valor atuale: 3.453 mgux 350 € € 1.208.550,00
Confributa di soskenibiltd: 0,25 % (VF - VA) £ 103.575,00

CESTINAZICHE DEL CONTRIBUTC [ SOSTEMIEBILITA'

13 | ‘Goncorso alla realizzaziona di opere pubbliche par |3 valorzzaziona € 113875 .00
della “Fora 4 accesso” alla citd:
Pag 152
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- Opemr di sistemazions degli spazi pubblici {parcorso padonala
lungo via Allanda o parcorso lungo il Vantana)

- Opem di sisiemazione del frafic di via Emilia-Romagna ad est
della rofatoria su via Allenda

TOTALE VALORE (contributo alla qualificazione promossa dal POC at- €103.875,00
traverso cessione di arce e malizzazione di dotazioni territoriali)

M. PROPOSTA

[ | PERIMETRO DI INDIVIDUAZIONE DELL'AMBITO O SUB-AMBITO INSERITO NEL POC

Ll =L CL - allg
o ]
'-'- :'
1§ T Wzeasst
= g COLLA.c
%o fparl
L]
%
o L COLLLd
b%gd L
.I.‘ "'j\ﬁ"!
o
aFEy '. .
. K AN.3i
- ‘I-.‘-'T B
B e "
' Iia a%” 4
n'_“ , 'E&

STRALCIC DEL PSC WIGENTE (1:5000)

I". b

ESTRATTO CATASTALE (1:2000)
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ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO

Il sottoscritto: GERANI SILVANQ, domiciliato in Cattolica (RN), via Renzi, n.6, in
qualith di Presidente del Consiglio di Amminisirazione della NUOVA MODA
IMMOBILIARE SPA con sede in San Giovanni in Marignano, Via Malpasso n. 723/725
(CF e P. IVA 03886820400) PEC: nuovamoda(@legalmail.it, proprietaria dell'area
contraddistinta presso il N.C.E.U. del Comune di Cattolica al Fg. 6 mapp. 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro]

PREMESSO CHE:

- Il sig. GERANI SILVANO, nella suddetta qualita, ¢ proprietario degli
immobili censiti al N.C.E.U. del Comune di Cattolica, al Fg. 6 mappali 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate
recentemente per pubblica utilita) — aree per verde e parcheggi sul retro]

- a seguito dell'avvenuta decadenza del primo POC (Piano Operativo Comunale
ai sensi dell'art. 30 della L.R. 20/2000), avvenuta il | luglio 2014, il Comune
ha deciso di procedere alla predisposizione ed approvazione di un nuovo
POC;

- il Comune per identificare preventivamente gli interventi da inserire nel POC
ha pubblicato due Awvisi pubblici per richiedere la presentazione da parte
degli operatori economici di proposte di intervento che attuino le previsioni e
le strategie del Piano Strutturale Comunale nei prossimi 5 anni;

- la Proprietda in data 30/12/2014 prot. 42795 ha presentato richiesta di
inserimento nel POC;

- con deliberazione di G.C. n. 68 del 20/05/2015 & stato approvato il
"Documento di indirizzi e direttive per la redazione del POC",
successivamente integrato con Del. G.C. n 109 del 26/08/2015.

CONSIDERATO CHE

- I"Amministrazione comunale ha valutato l'intervento proposto sugli immobili
in esame - alle condizioni richiamate nel seguito - idoneo all'inserimento nel
Piano Operativo Comunale, in coerenza con gli Indirizzi e Direttive sopra
richiamate, approvate con del. G.C. N 68 del 20/05/2015, fissandone le
modalita nella scheda di sintesi che fa parte integrante del presente atto;

- pertanto i soggetto/i proponenti/e di cui sopra., nella richiamata qualita,
é/sono titolare/i alle condizioni definite dai suddetti Indirizzi ¢ Direttive del
conferimento in sede di POC di diritti edificatori (SC) 2.165.4 mq. a
destinazione residenza, commercio al dettaglio (esercizi di vicinato, medie—
piecele strutture-divendita), pubblici esercizi, attivita direzionali e terziarie
ad elevato carico urbanistico, sulla (SF) evidenziata nella scheda allegata, a
fronte [dell'impegno a corrispondere al comune 'importo previsto. in qualita
di "contributo di sostenibilita"], oltre agli oneri di urbanizzazione nella quota
dovuta, finalizzato a concorrere al miglioramento della qualitda urbana. Tale
contributo é aggiuntivo rispetto alle dotazioni richieste in sede di rilascio del
titolo abilitativo per l'assetto urbanistico-edilizio del sub-ambito di intervento
privato;

- che il Sig. GERANI SILVANO, nella suddetta qualita, in questa sede dichiara
di aver preso conoscenza ed accettare le condizioni poste
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dall'Amministrazione comunale per 1'assegnazione dei diritti edificatori;

CONSIDERATO INOLTRE CHE
a)Oggetio de! presente Atto d'obbligo

Il presente atto d'obbligo ha per oggetto l'inscrimento della proposta di
trasformazione prevista nella scheda allegata nel P.0.C. del Comune di Catiolica,
in ceerenza con il P.85.C. vigente e alle condizioni di seguito indicate . La
presente proposta & impegnativa per il private proprietarie dalla data della sua
sottoscrizione, pur essendo tale proposta conclusa sotto condizione sospensiva
del recepimento delle sue previsioni, da parte del Consiglio Comunale, tramite
'approvazione del P.0.C. Selo a decorrere da tale approvazione l'accordo diverra
impegnativo anche per il Comune. Nel caso in cui non dovesse concludersi
favorevolmente 1'iter procedurale di approvazione del Piano Operativo Comunale
= per qualsiasi motive dipendente o non dipendente dall’Amministrazione, ovvero
3 per impedimenio dovuto a pareri ostativi da parte di terzi o di Enti chiamati ad
esprimersi nel corse del procedimento, il presente atto sara automaticamente
R “Weso nullo, e nulla sard richiesto all’Amministrazione Comunale in termini di
i indennizzu e/0 risarcimenti.
‘ ) Oggetto dell'intervento urbanistico-edilizio

Immobili identificati al N.C.E.U. del Comune di Caitolica al Fg. 6 Mapp.li. 150
(sede edificio), [26, 34, 1383, 2606, 2620, (2067, 2621, espropriate recentemente
per pubblica utilitd) — aree per verde e parcheggi sul retro], secondo i parametri
riportati nella scheda allegata. Il rilascio dei titoli abilitativi nel caso di
permesso di costruire convenzionato dovra essere preceduto dall'approvazione di
una valutazione preventiva (Art. 21 L.R. 15/2013), subordinata alla successiva
approvazione & convenzionamento, mentre in caso di PUA il rilascio dei titoli €
sospensivamente condizionato all'approvazione del PUA
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Nuova Moda im

CIO' PREMESSO E CONSIDERATO

LA PROPRIETA" per se, successori ed aventi causa, DICHIARA DI
OBBLIGARSI, in ordine al Piano Operativo Comunale 2015 di cuwi in
premessa, alle condizioni specificate nei seguenti punti:

1. accettare tutte le condizioni previste dalla scheda e/o a monetizzare le
relative aree da cedere la dove previsto;

2. a progettare e a realizzare, a propria cura € spese, le infrastrutture per
I'urbanizzazione dell’insediamento interne all'ambito, in quanto necessarie al sno
idoneo funzionamento e a cedere tali opere ¢ le relative arce di sedime cosi come
saranno meglic definite in sede di convenzione;

3. a corrispondere all’Amministrazione comunale, in sede di rilascio del/i titolo/i
abilitativi, oltre alla quota di contribute di costruziome relativa al costo di
costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione secondaria; saranno
eventualmente dovuti incltre gli oneri di wrbanizzazione primaria in funzione
della differenza tra lo scomputo dovuto ed il costo stimato delle opere di
urbanizzazione primaria al netto delle spese tecniche e dell’IVA di legge;

4, a curare, a propria cura e spese:

a) gii stndi richiesti dalle normative vigenti ai fini della valutazione di
sostenibilitd ambientale dell'intervento (valutazione del clima o dell'impatto
acustico, indagini richieste da Enti e/o Aziende, dalle Norme nazienali ¢
regionali in materia di riduzione del rischie sismico; valutazione dell'idoneita
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delle reti teenologiche ed esigenze di adeguamento; valutazione dell'ideneita
della rete stradale in funzione del carico urbanistico atteso; ecc.)

b) l'individuazione e attuazione, delle eventuali opere di mitigazione richieste
dagli enti competenti, e l'eventuale indicazione di specifiche misure di
salvaguardia;

¢) la realizzazione delle eventuali opere necessarie per dare attuazione agli
interventi, quali: realizzazione degli allacciamenti e adeguamento delle reti
tecnologiche, anche fuori comparto, che dovessero risultare necessari secondo
gli studi e gli approfondimenti progettuali, nonché ogni intervento
ordinariamente necessario per la trasformazione urbanistico-edilizia dell’area,
adeguamento ¢ raccordo della viabilita esistente esterna al comparto con quella
interna;

5. a presentare entro 5 anni dall'approvazione del POC una richiesta di titole
abilitativo per una 5C come sopra specificata, redatto nel rispetto di totte le
norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti dando atto che trascorso tale terming i
diritti edificatori decadono,

6. a stipulare una convenzione attuativa con 1"AC in cui verranno precisati:
(O le opere e impianti da realizzare;

O le ubicazione degli stessi;

O tempi e modi della loroe realizzazione;

QO garanzia per il rispetio degli impegni assunti;

O tempi e modi per il trasferimento al Comune deila proprietd di qualito da
realizzare;

7. a prestare garanzia dell’'obblige degli adempimenti individuati nella
convenzione attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di adeguato importo,

II. PRIVATO INOLTRE, ACCETTA CHE

- le superfici, i volomi e gli importi economici indicati dal presente atto
poetranno  subire variazioni di modesta entitd in sede di frazionamento e/o
presentazione dello stato legittimato degli immobili;

- alla presente proposta si applicano, per quanto compatibili, le norme del
Codice Civile in materia di contratti;

- sono a carico del privato proprietaric le spese per imposta di bolio, diritti di
segreteria e registrazione, gquando dovute, ed il medesimo trattamento
riceveranno le modifiche delle superfici ottenuie tramite frazionamento,

- sono a carico del privato gli oneri di stipula ¢ fiscali degli atti conseguents
I'attuazione della presente proposta preliminare;

- sono a carico del private gli oneri fiscali connessi alla cessione al Comune di
Cattolica delle aree di cui sopra.

Laddove il proponente, o i suci aventi causa, non adempiano alle obbligazioni
assunte, il Comune, oltre all'esercizioc dei potert di autotutela 1m via
amministrativa, potra:

- adire l'Autorita Giudiziaria competente per ottenere I'accertamento
dell'inadempimento, la condanna dell'inadempiente all'adempimento delle
obbligazioni da questi assunte anche in forma specifica, la condanna al
risarcimento del danno;
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- appure, in caso di inadempimento totale, eliminare dal Piano Operativo
Comunale la previsione di intervento di cui trattasi, analizzando ed
eventualmente includendo altre proposte di intervento mediante apposita
varianie.

Il presente atto sard registrato in caso d'uso integralmente nei suoi articoli.

I compensi, le spese e gli oneri fiscali per la redazione del presente atto, la sua
eventuale registrazione, e conseguenti tutti sono a carice del proponente.

Costituiscono parte integrante del presente Atto d'obbligo i seguenti allegati:

- c¢opia del Codice Fiscale e documento d'identitd, in corso di validitad, dei
sottoscrittord;

- scheda tecnica con eventuale stralcio cartografico sintesi dei dati relativi
all®intervento;

Letto, approvato ¢ sottoscritto

Cattolica, i 21/09/2015

GERANI SILVANQ, in quatitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione della
NUOVA MODA IMMOBILIARE SPA

Allegato A: scheda POC 2015 AMBITO AR.9 — VIA ALLENDE
Allegato B: Copia del Documente di identita
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COMUNE DICATTOLICA- POC 2015 - AMBITO AR.9 VIAALLENDE
(proposta n. 64) (FROPOSTA DI MODIFICA E INTEGRAZIONE SCHEDA

ST=2.926 mq.

SC esistente = 3.453 mg.

DIRITTI EDIFICATOR! ASSEGNABILI : 0,5% 3453 +0,15x% 2926 — 1.726,5 +438,9 — 21654
mg.

Totale potenzialita edificatoria realizzabile nel’ambito AR.9: 2.165,4 mq. di SC (usi residenziali
eterziari complementari).

Usi ammessi: residenza, commercio al dettaglio (esercizi di vicinato, medie—picsole strutiura di-
vendita), pubblici esercizi, attivita direzionali e terziarie ad elevato carico urbanistico

Da realizzare sul sedime dell'edificio attuale da demalire (1.160 maq.) su tre livelli, oltre ad un
piano interrato o seminterrato (superficie che rientra nel calcolo della SC, conteggiata al 60%).

Concorso ail'Edilizia Residenziale Sociale

In applicazione dell'art. A-6ter della L.R. 20/2000 e smi, I'intervento deve concorrere all'obiettivo
della realizzazione del 20% di edilizia residenziale sociale (ERS), attraverso la realizzazione di
una quota di intervento convenzionata per la vendita o per laffitto oppure attraverso la
monetizzazione dei relativi oneri.

Quota pari al 20% della SC da destinare a ERS: (2.165,4 — 100,0) x 0,20 = 413.08 mq.

L'eventuale monetizzazione & pari a:
413.08 mg. X 2.250€X 0,20 X 0,50 =92.943 €

Contributo di sostenibilitd ambito AR.9
Diritti perequativi assegnati alla proprieta dell'ambito: 2.165,4 mq.

Valore futuro: 750 x 2.166.4 = 1.624.050 €

Nuova Moda|Immobiliare s.p.A
Via Malpa S « 123 - 728

Contributo=0,25x(1.624.050-1.208.550)=103.875€ -y GIW&T;&’\H& r{an!} RN

Valore atluale: 3.453 mqg. x 350€ = 1,208.550
F.l,e B.F 400

corrispettivo del contributo di sostenibilita

opere di sistemazione del parchegglo e verde pubblico dareaﬂzzare—an—paﬁa-daﬂ-amaﬁu

a destinare per realizzare opere

pubbhche su via Ernlha—Rurﬂagna allingresso della citta per € 103.875

MODALITA' ATTUATIVA: Permesso di costruire convenzionato, estesoc all'intera area
perimetrata dal POC

Cattolica, 21/09/2015 Laproprieta

pag. 64
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COMPARTO - AR 9
"EX GILMAR" - via Allende

PLANIMETRIA GENERALE - SCHEMA
SCALA 1:500 )
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