PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE ALLA SCHEDA POC N 20

"Via Quarto"
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Da una parte: Comune di Cattolica rappresentato dal Dirigente Settore 2

-Alessandro Costa nato a il il quale interviene nella sua
qualita di dirigente del Settore 2 del Comune di Cattolica con sede in Piazza Roosevelt 5, cosi come risulta
da decreto sindacale n. del s e in seguito denominato nel presente atto “Comune”;--

-------- autorizzato con delibera di G.C n°... del ......

dall’altra parte Societa G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc

-il sig. Gamboni Paolo nato a Rimini (RN) il 01/07/1964, domiciliato per la carica in San Giovanni in
Marignano (RN) Via Colombo 21, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di
Socio Amministratore della Societa G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc con sede a San Giovanni in
Marignano (RN), in via Colombo 21 (codice fiscale 03116360409), come da poteri di statuto, in seguito piil
brevemente denominato nel presente atto “soggetto attuatore .

-1l sig. Gamboni Roberto nato a Pesaro (PU) il 24/06/1970, domiciliato per la carica in San Giovanni in
Marignano (RN) Via Colombo 21, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di
Socio Amministratore della Societa G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc con sede a San Giovanni in
Marignano (RN), in via Colombo 21 (codice fiscale 03116360409), come da poteri di statuto, in seguito pil
brevemente denominato nel presente atto “soggetto attuatore .

-la sig.ra Gamboni Michela nata a Pesaro (PU) il 11/04/1973, domiciliata per la carica in San Giovanni in
Marignano (RN) Via Colombo 21, la quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua qualita
di Socio Amministratore della Societa G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc con sede a San Giovanni in
Marignano (RN), in via Colombo 21 (codice fiscale 03116360409), come da poteri di statuto, in seguito pit
brevemente denominato nel presente atto “soggetto attuatore .

-il sig. Gamboni Giovanni nato a Tavullia (PU) il 06/06/1941, domiciliato per la carica in San Giovanni in
Marignano (RN) Via Colombo 21, il quale interviene nel presente atto non in proprio, ma nella sua qualita di
Socio Amministratore della Societd G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc con sede a San Giovanni in
Marignano (RN), in via Colombo 21 (codice fiscale 03116360409), come da poteri di statuto, in seguito pil
brevemente denominato nel presente atto “soggetto attuatore *.

PREMESSO

e che in data 27/03/2018 con delibera di Consiglio Comunale n® 18 ¢ stato approvato il Piano Operativo
Comunale - P.O.C. 2015-2018, all'interno del quale era contenuta la scheda di intervento n°20 relativa al
Comparto IUC — AC COLL-L.c. denominato “Via Quarto™.

e che in data 21/06/2018 prot 24004 i soggetti attuatori hanno presentato formale istanza al Comune di
Cattolica per l'attuazione dell'intervento di cui alla scheda POC n°20, istanza corredata dai seguenti
allegati:

1. Relazione Architettonica

2. Relazione dotazioni territoriali

3. Computo metrico



4. Tavola 1 — Stato di fatto

5. Tavola 2 — Progetto Planimetria generale
6. Tavola 3 — Progetto Piante

7. Tavola 4 — Progetto Prospetti e Sezioni
8. Tavola 5 — Opere di urbanizzazione

9. Render

10. Scheda POC n°20

11. Visura camerale della societa G.P.R.

e che con atto di indirizzo n°167 del 23/10/2018 la Giunta Comunale ha espresso parere favorevole alla
progettazione dell'intervento, demandando ad una fase successiva I’approvazione dello schema di
convenzione

e che successivamente, gli elencati elaborati sono stati opportunamente integrati e completati con quelli

integrati in data 19/12/2018, prot. 49038 ed in data 23/01/2019 con prot. 3032 secondo il seguente
elenco:

. Tavola 6 — Stato di fatto Planimetria con opere di urbanizzazione

. Tavola 7 — Progetto Planimetria con opere di urbanizzazione

. Modifica dei patti di societa in nome collettivo
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Tutto cid premesso e considerato, tra le Amministrazioni comunale ed i soggetti attuatori

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ARTICOLO 1 - PREMESSE
Le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

ARTICOLO 2 IMPEGNI DEI SOGGETTI ATTUATORI
I soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo verso il Comune di
Cattolica, a realizzare il Permesso di Costruire Convenzionato in conformita alla scheda POC n°20 *“Via
Quarto”, al fine di attuare un intervento edilizio a destinazione prevalentemente Residenziale sull'area di
terreno di proprieta dei medesimi, della superficie catastale di complessivi mq 2.458,00 nel Comune di
Cattolica, contraddistinta catastalmente come di seguito riportato: CT Foglio 4, mappale 5070; confinante -a
nord con proprieta privata; -a sud con via F.lli Cairoli; -a ovest con via Crispi; -a est con proprieta comunale
(Bocciodromo).
| soggetti attuatori si obbligano altresi, per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo, a realizzare e
cedere al Comune di Cattolica tutte le opere di urbanizzazione primaria, come da progetto allegato e come
meglio specificato al successivo Art. 6 cosi come individuato negli elaborati di cui al successivo art. 3, con
le modalita di cui ai successivi art. 12 e 13.
I soggetti attuatori si impegnano altresi a realizzare, fuori comparto L.U.C. ma inserito nella scheda POC
n°20, un percorso pedonale tra le vie Quarto e Crispi, al fine di avere un collegamento pedonale tra queste
ultime due, ora inesistente.

ARTICOLO 3 - ELABORATI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO
II Permesso di Costruire Convenzionato verra realizzato sulla base, ed in piena ed esatta conformita, dei
relativi elaborati tecnici ed amministrativi approvati con delibera di Giunta Comunale n°167 del 23/10/2018
richiamata in premessa allegati alla presente convenzione opportunamente integrati in data 19/12/2018, prot.
49038 ed in data 23/01/2019 con prot. 3032 perché ne facciano parte integrante e sostanziale ad ogni effetto,
come da elenco seguente:

- Relazione Architettonica-Urbanistica dell’intervento



- Tav.1 Stato di fatto

- Tav.2 Planimetria generale

- Tav.3 Planimetrie fabbricati

- Tav.4 Prospetti Sezioni fabbricati

- Tav.5 Opere di Urbanizzazione

- Tav.6 Stato di fatto Planimetria con opere di urbanizzazione
- Tav. 7 Progetto Planimetria con opere di urbanizzazione
- Relazione sulle dotazioni territoriali

- Clima Acustico

- Rendering

- Computo metrico

- Scheda POC n°20

- Stralcio RUE

- Visura camerale

- Modifica dei patti di societd in nome collettivo

Il progetto prevede in linea con I'art. 86f del RUE e in conformita al codice civile, la deroga delle distanze dei
fabbricati dai confini di proprieta e le cui distanze comunque non risultano inferiori a ml. 3.00.

ARTICOLO 4 — OPERE DI URBANIZZAZIONE/DOTAZIONI TERRITORIALI

[ soggetti attuatori si obbligano per loro e per i loro aventi causa a qualsiasi titolo, a realizzare le dotazioni
territoriali del Permesso di Costruire Convenzionato, allo scopo di conseguire le condizioni necessarie per
l'insediamento delle attivita residenziali previste dal POC.

I soggetti attuatori dovranno presentare i progetti esecutivi delle dotazioni territoriali, in conformita a quanto
prescritto nei pareri rilasciati dagli Enti, Aziende e Servizi, costituendo questi parte integrante e sostanziale
del Permesso di Costruire, come di seguito descritti: vedi Articolo 3

Una volta ottenuti i pareri favorevoli degli uffici ed Enti Competenti, si procedera al rilascio del Permesso di

In particolare, 1 progetti esecutivi delle dotazioni territoriali dovranno essere redatti in conformita a quanto
prescritto dalle norme del Nuovo Codice dei Contratti ai sensi del D. Lgs. N. 50/2016 nonché alle seguenti
norme: Norme disciplinanti del vigente Regolamento Urbanistico Edilizio; - eventuale calcolo della
fondazione stradale redatta da Geologo e/o Ingegnere geotecnico rispettosa della norma UNI CNR
10006/2002; - Legge 13/89 e succ. mod. ed integrazione per abbattimento barriere architettoniche e relativi
elaborati tecnici; - Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 5/11/2001; D.Lgs. 285/92 Codice
della Strada e D.P.R.495/92 Regolamento di esecuzione e attuazione del C.d.S.; Il computo metrico
estimativo, dal quale desumere il costo presunto delle opere per la costituzione della garanzia a favore del
Comune di Cattolica di cui al successivo art.9, per le dotazioni territoriali, dovra essere redatto con prezzi in
uso presso il Settore Opere Pubbliche o prezzario regionale e/o in alternativa da computo metrico estimativo,
corredato da elenco prezzi unitari ed analisi dei prezzi.

I soggetti attuatori hanno facolta di eseguire le opere inerenti le dotazioni territoriali del Permesso di
Costruire Convenzionato nel rispetto di quanto disposto dall’art. 16, comma 2 bis del DPR n. 380/2001.
Qualora si abbia necessita di occupare o di utilizzare I'opera o il lavoro realizzato, ovvero parte dell'opera o
del lavoro, prima che intervenga I'emissione del certificato di collaudo provvisorio, si potra procedere alla
presa in consegna anticipata ai sensi del Nuovo Codice dei Contratti e alle relative linee guide attuative
ANAC.

Qualora le opere inerenti le dotazioni territoriali non fossero completate entro i termini di validita del
suddetto Permesso di Costruire, queste dovranno essere conformi alla normativa tecnica vigente al momento
del collaudo. In tale sede gli Uffici comunali richiederanno I'adeguamento delle opere alle eventuali norme
sopravvenute nel frattempo.

ARTICOLO 5 - CONTAMINAZIONE DEL SUOLO
1 soggetti attuatori, con la sottoscrizione del presente atto, assumono il ruolo di soggetti interessati come
previsto dall’art. 242 comma 11 del D. Lgs.n.152 del 3 aprile 2006 e s.m.i. e I’obbligo di eliminare tutte le
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eventuali situazioni di contaminazione dei suoli e delle acque, secondo quanto previsto dal medesimo
decreto, in particolare dalla Parte 1V, Titolo V, rubricato “Bonifica dei siti contaminati”. Per situazioni
indicative di contaminazione del sito si intende la presenza di serbatoi, serbatoi interrati, vasche, zone di
stoccaggio, pregresse demolizioni con produzione di materiale contenente amianto lasciato in loco, maceri
colmati da materiali di dubbia provenienza o qualsiasi altra situazione sintomatica di pregresse attivita, su
tutta la superficie interessata dal Permesso di Costruire Convenzionato.

Resta comunque in facoltda dell’Amministrazione Comunale, anche nell’ambito delle proprie attivita
istituzionali di cui alla normativa sul diritto d’accesso all’informazione ambientale, assicurare un‘adeguata
informazione in merito all’eventuale situazione di contaminazione del sito interessato. Resta quindi pattuito
che non saranno titoli abilitativi o se rilasciati saranno annullati, qualora abbiano ad oggetto interventi che
appaiano, rispettivamente alla data di presentazione della domanda o successivamente al rilascio dell’atto,
incompatibili con gli interventi di messa in sicurezza, di bonifica e di ripristino ambientale del sito o
comunque tali da provocare o aggravare la situazione di superamento o di pericolo concreto ed attuale di
superamento delle concentrazione soglia di contaminazione di cui al D. Lgs. n. 152/06. In tal caso, i titoli
abilitativi si intendono rilasciati fatto salvo [’adempimento degli obblighi imposti dalla Parte IV, Titolo V del
D. Lgs. n. 152/06. L’inosservanza degli obblighi stabiliti dal presente articolo a carico dei soggetti attuatori
comportera la risoluzione del presente atto, fermo restando il permanere in capo agli stessi, degli obblighi di
bonifica e ripristino ambientale del sito di cui ai commi precedenti. Restano autonomamente a carico dei
soggetti attuatori tutti gli obblighi derivanti dalla Parte TV, Titolo V del D. Lgs. n. 152/06. La gestione delle
terre e rocce da scavo dovra avvenire nel rispetto delle normative vigenti.

ARTICOLO 6 — OPERE DI URBANIZZAZIONE/DOTAZIONI TERRITORIALI — CESSIONE
GRATUITA AREE
I soggetti attuatori si obbligano per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo a realizzare e cedere
gratuitamente al Comune di Cattolica le aree destinate alle dotazioni territoriali cosi come le opere di
urbanizzazione individuate nelle tavole di progetto, di cui al precedente art. 3 e in particolare:
Viabilita:

- strade e marciapiedi 113,50 mq
° parcheggi pubblici 564,00 mq
Verde

° verde pubblico 823,00 mq
[lluminazione pubblica

° n° 3 pali per pubblica illuminazione
Sistema di smaltimento delle acque
° la rete fognaria pubblica ¢ gia stata realizzata in sede di attuazione del contiguo comparto

ANZ2a ed appare sufficiente a smaltire il carico dovuto al nuovo insediamento, come meglio illustrato
nella tavola 5.

Le aree oggetto di cessioni contemplate nel presente articolo, dovranno essere frazionate conformemente al
relativo progetto inerente al permesso di costruire e cedute prima della richiesta della certificazione di
conformitd urbanistica e agibilita inerente gli edifici residenziali inseriti nel comparto. I lavori di
urbanizzazione potranno essere eseguiti contemporaneamente alla realizzazione degli edifici residenziali.
Nell’atto pubblico di cessione gli immobili dovranno essere individuati e descritti con 1 corrispondenti dati
catastali e con i "catastini" di frazionamento che andranno allegati agli atti medesimi; le aree dovranno
essere libere da vincoli, ipoteche, servitu, oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli, affitti e contratti di
qualsiasi natura, nonché da pesi ed oneri di qualsiasi tipo e natura, apparenti e non apparenti. L’atto di
cessione dovra prevedere, tra I’altro, le modalita di concessione delle aree in detenzione gratuita come sopra
definito. Con lo stesso atto di cessione gratuita le aree contemplate nel presente articolo, saranno concesse
in detenzione gratuita ai soggetti attuatori per il tempo strettamente necessario alla realizzazione delle opere
stesse a far data dall’inizio dei lavori di cui al relativo permesso di costruire, attribuendo al soggetto
attuatore tutte le responsabilita in ordine alla sicurezza per cose o persone che dovessero accedere alle aree,
nonché gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere realizzate, fino al termine della stessa
detenzione.

Il soggetto attuatore ¢ pertanto tenuto ad assicurare con massimali adeguati ['immobile concesso per le
responsabilita civili verso terzi. Le parti convengono che la concessione in detenzione, cessera al momento



della presa in carico delle dotazioni territoriali da parte dell'Ente. Da tale data gli oneri di manutenzione
ordinaria e straordinaria oltre che la relativa responsabilita si intenderanno pertanto a carico
dell’Amministrazione medesima.

Nell’area oggetto di intervento [.U.C. sono presenti alcune essenze arboree che si intende conservare, nello
specifico si tratta di 3 giovani ulivi aventi un tronco di circa 16 cm di diametro che verranno trapiantati
nell’area destinata a verde pubblico, 5 olmi ed un acero in ottimo stato di salute che vengono mantenuti in
loco per ombreggiare il previsto parcheggio, mentre il fico verra abbattuto ¢ sostituito con altra essenza
arborea non fruttifera scelta tra quelle previste nell’elenco di RUE.

ARTICOLO 7 — OPERE DI URBANIZZAZIONE/DOTAZIONI TERRITORIALI — ATTUAZIONE
11 soggetto attuatore si obbligano per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo ad iniziare i lavori per la
realizzazione delle opere inerenti le dotazioni territoriali, in un unico stralcio funzionale, entro un anno dal
rilascio del permesso di costruire ed ultimarli entro tre anni dalla data di inizio dei lavori.
L'edificazione dei fabbricati del Permesso di Costruire Convenzionato potra avere inizio contestualmente
all'inizio delle opere di urbanizzazione e comunque prima della completa realizzazione delle dotazioni
territoriali fermo restando che qualora le stesse non siano state completate, la Segnalazione Certificata di
Conformita Edilizia e di Agibilita dei relativi interventi edilizi dovra essere accompagnata da un Certificato,
asseverato dal Collaudatore, che attesti 1’esistenza e la funzionalita delle opere sufficienti a garantire le
condizioni di agibilita e di sicurezza e la loro conformita agli elaborati approvati.
I tempi e le modalita di attuazione delle opere inerenti alle dotazioni territoriali, dovranno essere coordinati
con quelli del connesso intervento edilizio.
Il termine di inizio e quello di ultimazione dei lavori potranno essere prorogati, ai sensi di legge, previa
comunicazione motivata da parte dei soggetti attuatori. Alla comunicazione dovra essere allegata la
dichiarazione del progettista abilitato con cui assevera che a decorrere dalla data di inizio lavori non sono
entrate in vigore contrastanti previsioni urbanistiche.
Qualora dette opere non vengano ultimate entro il termine stabilito dal relativo permesso di costruire, salvo
proroghe, il Comune si riserva la facolta di procedere con I’escussione della garanzia di cui al successivo
art.9.
Il soggetto attuatore si impegna per sé e per 1 loro aventi causa a realizzare le opere inerenti le dotazioni
territoriali in piena ed esatta conformita agli elaborati tecnici ed amministrativi di cui al precedente art. 3.
Ferme restando le procedure previste dalla L.R. n. 15/2013 e s.m.i. per ’abilitazione delle varianti in corso
d’opera, i soggetti attuatori si impegnano a non apportare alcuna variante al permesso di costruire senza
averne ottenuto la preventiva espressa approvazione in linea tecnica da parte dei competenti uffici comunali.
La data d’inizio dei lavori di realizzazione delle opere inerenti le dotazioni territoriali deve essere
comunicata dai soggetti attuatori al Comune di Cattolica nonché a tutte le Aziende erogatoci di servizi
pubblici, per le eventuali verifiche di competenza.
A completamento delle opere di urbanizzazione, sara obbligo dei soggetti attuatori comunicare al Comune di
Cattolica, l'avvenuta ultimazione.
Il Comune non assume alcuna responsabilita per danni a persone e cose, che dovessero verificarsi sia nel
corso dell'esecuzione delle opere, che durante la concessione in detenzione delle aree e opere prima del
collaudo; i soggetti attuatori terranno il Comune indenne da ogni onere relativo connesso ad eventuali
pretese di terzi.
Il soggetto attuatore si assume ogni responsabilita per danni a persone o cose derivanti eventualmente da
fatto proprio, dei dipendenti e delle imprese appaltatrici e subappaltatrici e dei loro dipendenti,
nell’esecuzione dei lavori, tenendo percio indenne il Comune da qualsiasi onere o spesa, presente o futura,
da chiunque avanzata, in dipendenza diretta o indiretta della realizzazione delle opere stesse.
I soggetti attuatori sono tenuti all'osservanza delle vigenti norme generali, integrative e speciali per la
prevenzione degli infortuni e per l'assicurazione del personale, obbligandosi a farle osservare anche dalle
imprese appaltatrici e subappaltatrici. Il Comune rimane completamente estraneo alle obbligazioni e rapporti
tra 1 soggetti attuatori e i loro appaltatori, subappaltatori, fornitori e terzi in genere sino all'approvazione del
collaudo.

ARTICOLO 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE/DOTAZIONI TERRITORIALI — COLLAUDO E PRESA
IN CARICO
I tecnici del Comune potranno accedere in qualunque momento al cantiere, al fine di verificare lo stato di



avanzamento ¢ la qualita delle opere (e del cantiere relativo al fabbricato).

[1 Comune nominera un collaudatore esterno a spese del soggetto attuatore.

A completamento delle opere, entro i termini previsti dal permesso di costruire, sara obbligo dei soggetti
attuatori trasmettere al Comune di Cattolica, la comunicazione di fine dei lavori ai sensi della normativa
vigente al momento della stessa comunicazione.

I collaudi, compresi quelli relativi alle opere d’arte stradali e alle reti infrastrutturali, sono effettuati, anche in
corso d’opera, a cura e spese dei soggetti attuatori, ai sensi delle norme vigenti.

Entro mesi 6 (sei) dalla comunicazione di ultimazione dei lavori, completa di tutta la documentazione
necessaria, il personale dell’Ufficio Tecnico Comunale ed il collaudatore eseguiranno un sopralluogo in
contraddittorio con gli interessati e redigeranno un verbale di sopralluogo.

Nel caso in cui, in sede di accertamento dell'Ufficio Tecnico Comunale o sulla base delle disposizioni del
Collaudatore, venissero riscontrate difformita rispetto ai progetti approvati, alle norme vigenti o anomalie
nelle opere, il soggetto attuatore od i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, su richiesta del Comune, dovra
provvedere a propria cura e spese all’eliminazione delle stesse entro il termine di 90 (novanta) giorni,
scaduto il quale I’ Amministrazione potra avvalersi della tidejussione

In particolare, i collaudi funzionali delle reti di acquedotto, di fognatura, del gas e della pubblica
illuminazione dovranno essere effettuati in contraddittorio con la relativa azienda di gestione. Qualora le
opere non fossero completate entro i termini previsti dal permesso di costruire, esse dovranno essere
adeguate, a cura e spese dei soggetti attuatori, alle eventuali norme sopravvenute.

A seguito dell’esito favorevole dei collaudi dovuti, le opere verranno prese in carico dal Comune, verranno
svincolate le garanzie fideiussorie e la manutenzione delle stesse verra posta a carico del Comune. Si
provvedera altresi alla consegna delle reti infrastrutturali alle Aziende che ne curano la gestione. Trascorso
inutilmente il termine fissato, il responsabile del procedimento avvia I’iter procedurale per I’esecuzione dei
lavori in via sostitutiva, incamerando la fideiussione posta a garanzia delle opere previste.

Le dotazioni territoriali, realizzate, accederanno direttamente in piena ed esclusiva proprieta al Comune,
senza necessita di ulteriori atti di trasferimento ai sensi dell’art. 934 del Codice Civile.

ARTICOLO 9 — OPERE DI URBANIZZAZIONE/DOTAZIONI TERRITORIALI- GARANZIE
I soggetti attuatori, a garanzia della perfetta esecuzione delle opere di urbanizzazione/dotazioni territoriali
previste dal Permesso di Costruire Convenzionato, costituiranno a favore del Comune di Cattolica, all’atto
del rilascio della sottoscrizione della presente convenzione, una fidejussione (bancaria o assicurativa e, in
quest’ultimo caso, con primaria compagnia) per un importo pari al 100% del costo delle opere medesime
oltre all'importo dell'TVA, da desumersi dal computo metrico allegato al progetto e vistato dagli Uffici
interni e dagli Enti.
Resta inteso che in caso di inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di realizzazione
stabiliti nella presente convenzione e nel relativo permesso di costruire il Comune ha facolta di escutere la
garanzia di cui al presente articolo, attingendo da tale somma anche le spese di progettazione, direzione
lavori e collaudo delle stesse e degli altri oneri accessori, necessarie per 1’esecuzione delle opere stesse, in
via sostitutiva.
La fidejussione o polizza fideiussoria dovra essere prestata con espressa esclusione del beneficio della
preventiva escussione del debitore, ai sensi dell'art. 1944, comma 2, del Codice Civile e con l'obbligo di
versare la somma garantita a semplice richiesta dell'’Amministrazione, senza alcuna riserva.
In ogni caso, dovra espressamente contenere il divieto di escludere o liberare, con accordi separati, il
fideiussore dal vincolo di solidarieta che lo lega al debitore garantito, per le obbligazioni derivanti dalla
convenzione e per quelle ad esse accessorie o comunque inerenti. La fidejussione potra essere, previo
collaudo delle parti eseguite ed espresso consenso del Comune, ridotta proporzionalmente ed in relazione al
progressivo compimento delle opere di urbanizzazione, sempre subordinatamente al costo effettivo delle
opere di urbanizzazione residue valutate in base all'eventuale mutato valore della moneta secondo gli indici
ufficiali. Il soggetto attuatore si obbliga ad integrare su semplice richiesta del Comune, il valore della
fidejussione rispetto alle entita iniziali per mutamento dei costi o per utilizzo di parte della fidejussione a
seguito di inadempienza.
Per l'inosservanza degli obblighi di esecuzione delle opere e dei tempi di realizzazione stabiliti nella
presente convenzione e nel relativo permesso di costruire, il Comune avra il diritto di eseguire - in via
surrogatoria - le opere non eseguite o eseguite in modo difforme dalle prescrizioni del progetto definitivo
escutendo a proprio favore, l'importo garantito nei limiti della spesa necessaria per l'esecuzione delle opere



di cui sopra, maggiorato delle spese di progettazione, direzione lavori e collaudo delle stesse e degli altri
oneri accessori.

Qualora l'intervento surrogatorio del Comune dovesse essere di importo superiore alla somma garantita, il
soggetto attuatore si impegna al pagamento dell'eventuale differenza a semplice richiesta del Comune.

ARTICOLO 10 - RISOLUZIONE
Per l'inosservanza di tutte le obbligazioni derivanti dalla presente convenzione, si avra risoluzione della
stessa comportante I'annullamento dei titoli abilitativi rilasciati.

ARTICOLO 11 - CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA'
Il Contributo di sostenibilita previsto nella scheda POC n°20 pari a 38.000,00€ viene :assorbito dalla
realizzazione e successiva cessione di opere di urbanizzazione primaria, il cui costo ammonta ad € 81.652.20
e quindi superiore al valore del contributo di sostenibilita fissato nella scheda POC n°20.

ARTICOLO 12 — OPERE ED ONERI DI URBANIZZAZIONI SECONDARIA
Il soggetto attuatore, in relazione al disposto del punto 2) V° comma dell’art.28 Legge 17/08/1942 n°1150 e
successive modificazioni, si obbliga, in proprio e come sopra rappresentato, per sé e per gli aventi causa a
qualsiasi titolo a versare al Comune, all’atto del rilascio dei singoli permessi di costruire dei fabbricati, la
quota parte relativa agli oneri di urbanizzazione secondaria. Tale quota sara desunta dalle tabelle contenute
nella delibera del Consiglio Comunale n°248 del 19/07/1979 e successive modifiche ed integrazioni.

ARTICOLO 13 — ONERI RELATIVI AL COSTO DI COSTRUZIONE
L’onere sara dovuto in sede di rilascio dei permessi di costruire relativamente alla realizzazione dei
fabbricati in relazione alle modalita e leggi vigenti.

ARTICOLO 14 - ALLOGGI DA CEDERE AL COMUNE
Nella relativa scheda POC n°20 approvata non ¢ prevista la cessione di alloggi da destinare all’edilizia
residenziale sociale.

ARTICOLO 15 - OBBLIGHI DELL'EVENTUALE SOGGETTO ACQUIRENTE
Negli atti di trasferimento delle aree e nelle relative note di trascrizione, che intervengano nel periodo di
validita della presente convenzione, l’eventuale acquirente dovra dichiarare: - di essere pienamente
consapevole che I'immobile acquistato ¢ soggetto alla presente convenzione urbanistica attuativa; - di
conoscere ed accettare ogni e qualsiasi obbligo che competa alla parte acquirente nei confronti del Comune
in ottemperanza della presente convenzione urbanistica.” Tali clausole dovranno essere specificatamente
approvate dall'acquirente ai sensi dell'art. 1341 del Codice Civile.

ARTICOLO 16 - DOCUMENTAZIONE ANTIMAFIA Al SENSID.LGS. 159/2011 E SM.L

Il soggetto attuatore si obbliga, per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, ad inserire nei contratti con
le imprese esecutrici delle opere di urbanizzazioni/dotazioni territoriali una clausola risolutiva espressa in
presenza di documentazione antimafia interdittiva. Tale clausola deve essere estesa anche ai subappalti e
subcontratti stipulati dall’esecutore dei lavori, per le opere, i servizi e le forniture. In presenza di
documentazione interdittiva relativa all’impresa esecutrice e/o al subappaltatore/subcontrattista, sono
applicate le disposizioni normative vigenti in materia e adottati i conseguenti provvedimenti (sospensione
dei lavori, allontanamento dal cantiere, chiusura del cantiere, rescissione/recesso dal contratto).

ARTICOLO 17 - CONTROVERSIE
La risoluzione di eventuali controversie tra le parti in ordine alla interpretazione ed esecuzione della
presente convenzione, verra demandata al Giudice Amministrativo.

ARTICOLO 18 - NORME GENERALI
Gli atti, e gli elaborati, i grafici, sottoscritti dalle parti, allegati o richiamati nella presente convenzione, ne
faranno parte integrante e sostanziale.
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ARTICOLO 19 — SPESE
Le spese tutte, comprese le cessioni delle aree e degli immobili del presente atto e sue consequenziali, sono a
carico dei soggetti attuatori o loro aventi causa.

ARTICOLO 20 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO
Per quanto non espressamente previsto nella presente convenzione, si fa esplicito riferimento alle norme di
legge vigenti in materia ed in particolare alla legge n.1150 del 17/8/1942 e successive modificazioni ed
integrazioni, alla LR. 20 del 24/03/2000 per quanto riguarda particolarmente [’allegato A sui “contributi
della pianificazione”, alla LR n. 15/2013 e s.m.i., alla LR 24/2017, nonché alle norme di attuazione del
vigente RUE e POC.

ARTICOLO 21 - TRASCRIZIONE
Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto affinché siano note ai terzi le obbligazioni qui assunte
con sollievo dello stesso Direttore da ogni responsabilita al riguardo.

ARTICOLO 22 - PROTEZIONE DATI PERSONALI
Le parti consentono ed autorizzano, anche per le finalita previste dalla normativa in materia antiriciclaggio,
I’intero trattamento dei dati personali per tutti i fini inerenti e conseguenti alla presente convenzione, nonché
le comunicazioni a tutti gli uffici competenti e la conservazione dei dati, anche oltre i termini di legge.

Cattolica, 1i 21/01/2019

PER IL. COMUNE
IL DIRIGENTE DEL SETTORE 2
Arch. Alessandro Costa

IL SOGGETTO ATTUATORE
Soc. G.P.R. di Gamboni Giovanni e C. Snc





